KoneCné podminky emise

Dluhopisy
GFF Future Farming - HerSpice - IV. etapa I./3

- s pevnym Grokovym vynosem 10 % p.q.
- v celkové predpokladané jmenovité hodnoté 35.000.000,—- K¢;

- splatné 31. 10. 2026

GFF Invest s.r.o.

Dluhopisovy program
v maximdalnim objemu nesplacenych dluhopist1 750.000.000,— K&

s dobou trvani programu 10 let



KONECNE PODMINKY Emise dluhopist

NiZe je uveden formuléf Konecnych podminek obsahuijicich finalini podminky nabidky
Dluhopisu, které budou vyhotoveny pro kazdou jednotlivou Emisi vydévanou v rdmci
tohoto Nabidkového programu, pro kterou bude nutné vyhotovit prospekt cenného

papiru.

Kone&né podminky nabidky budou v souladu se zdkonem sdé&leny CNB a uvefejnény
stejnym zplsobem jako zZakladni prospekt.

Dulezité upozornéni: Nasleduijici text prfedstavuje formuléF Konecnych podminek (bez
kryci strany, kterou budou kazdé Kone&né podminky obsahovat), obsahujicich
kone¢né podminky nabidky dané emise Dluhopisy, tzn. téch podminek, které budou
pro danou Emisi specifické. Je-li v hranatych zdvorkdch uveden jeden nebo vice
Gdajd, bude pro konkrétni emisi pouzit jeden z uvedenych Udajd. Je-li v hranatych
zdvorkdch uveden symbol ,e”, budou chybéjici Udaje doplnény v pfislusnych
Kone¢nych podminkéch. Rozhodujici bude vidy Uprava pouzitd v pfislusnych
Koneénych podminkdch.

KONECNE PODMINKY Emise dluhopist

Tyto konec&né podminky Emise dluhopist (déle jen ,Koneéné podminky*) predstavuij
konecné podminky nabidky ve smyslu €l. 8, odst. 5 nafizeni Evropského parlamentu a
Rady (EU) &. 2017/1129, o prospektu, ktery ma byt uvefejnén pfi vefejné nabidce nebo
pfijeti cennych papird k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruseni smérnice
2003/71/ES (ddle jen ,Nafizeni 2017/1129“) vztahujici se k emisi nize podrobnéii
specifikovanych dluhopist (ddle jen ,Dluhopisy”). Kompletni prospekt Dluhopist je
tvofen (i) témito Kone&nymi podminkami a (ii) Zakladnim prospektem spole&nosti
GFF Invest s.r.o, se sidlem Viderska 188/119d, Dolni Herspice, 619 00 Brno, IC 094 94
324, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, sp. zn. C
119281, LEI 3157004B6N9CNIJ89156 (ddle jen ,Emitent”), schvalenym rozhodnutim Ceské
narodni banky &. j. 2023/054171/CNB/570 ze dne 4. 5. 2023, které nabylo pravni moci
dne 1. 5. 2023 (ddle jen ,Zékladni prospekt”). Rozhodnutim o schvdleni Zakladniho
prospektu cenného papiru CNB pouze osvédcuje, Zze schvdleny zdakladni prospekt
splinuje normy tykajici se dplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti pozadované
Nafizenim 2017/1129 a dal§imi pfislusnymi pravnimi pFedpisy, tedy Ze obsahuje
nezbytné informace, které jsou podstatné pro to, aby investor informované posoudil
Emitenta a cenné papiry, které maiji byt pfedmétem vefejné nabidky. Investor by mél
vzdy vyhodnost investice posuzovat na zékladé znalosti celého obsahu prospektu.

CNB neposuzuje hospoddiské vysledky ani finanéni situaci Emitenta a schvélenim
Z&kladniho prospektu negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost
splatit vynosy nebo jmenovitou hodnotu cenného papiru.

Zéakladni prospekt je pro Géely vefejné nabidky platny po dobu 12 (dvanécti)
mésicti od jeho pravomocného schvéleni €NB, tj. do dne 11. 5. 2024 véetné. Dojde-li
nejpozdéji k poslednimu dni platnosti Zakladniho prospektu, tj. ke dni11. 5. 2024 ke
schvaleni a uvefejnéni zakladniho prospektu navazujiciho na Zakladni prospekt
(.Nésledny zéakladni prospekt”), bude Emitent, za splnéni dalSich podminek
uvedenych v téchto Koneénych podminkéach, opravnén pokracovat ve verejné
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nabidce Dluhopisi. Nasledny zdakladni prospekt a jeho pfipadné dodatky budou
uvefejnény na webovych strankéch na adrese www.gffgroup.cz/emise. Investofi,
ktefi souhlasili s ndakupem nebo upsdnim Dluhopisi béhem doby platnosti
Zakladniho prospektu budou mit v tomto pfipadé pravo na odvolani souhlasu
podle ¢l. 8 odst. 11, resp. €l. 23 odst. 2 Nafizeni o prospektu. Pravo na odvolani
souhlasu maji pouze investofi, ktefi souhlasili s ndkupem nebo upsanim
Dluhopisti béhem doby platnosti Zakladniho prospektu, pokud jim cenné papiry
nebyly k okamziku uvefejnéni Nasledného prospektu vyddny. Investofi jsou
opravnéni souhlas s koupi nebo upsanim Dluhopisti odvolat ve Ihaté dvou
pracovnich dnti po uvefejnéni Nasledného prospektu.

Koneéné podminky byly vypracovany pro Géely Nafizeni 2017/1129 a musi byt
vykladany ve spojeni se Zakladnim prospektem a jeho pfipadnymi dodatky, aby
bylo mozné ziskat vSechny relevantni informace.

Ke Koneénym podminkéam je pfiloZzeno shrnuti jednotlivé emise.

Tyto Koneéné podminky byly v souladu s Nafizenim 2017/1129 uvefejnény shodnym
zplUsobem jako Zakladni prospekt a jeho pfipadné dodatky, tj. na webovych

strankéch Emitenta https:[[www.gffgroup.cz[ v sekci ,Emise”, a byly v souladu s
préavnimi pfedpisy ozndmeny CNB.

Dluhopisy jsou vyddavany jako prvni emise v rdmci dluhopisového programu
Emitenta v maximdlnim objemu nesplacenych dluhopist 750.000.000,- K&, s dobou
trvani programu 10 let (déle jen ,Dluhopisovy program*). Znéni spoleénych emisnich
podminek, které jsou stejné pro jednotlivé Emise dluhopisl v rdmci Dluhopisového
programu, je uvedeno v kapitole ¢asti IV. ,Spole€né emisni podminky” v Zakladnim
prospektu schvdaleném CNB a uvefejnéném Emitentem (ddle jen ,Emisni
podminky”).

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maiji stejny vyznam, jaky je jim pfifazen v Zakladnim
prospektu, nejsou-li zde definované odlisné.

Investofi by meéli zvazit rizikové faktory spojené s investici do DluhopisU, tyto jsou
uvedeny v Casti Zadkladniho prospektu ,Rizikové faktory”.

Tyto Konecné podminky byly vyhotoveny dne 19. 5. 2023 a informace v nich uvedené
jsou aktudini pouze k tomuto dni.

Po datu téchto Kone¢nych podminek by zdjemci o koupi Dluhopisi meéli sva
investicni rozhodnuti zaloZit nejen na zdkladé téchto Konecnych podminek a
Za&kladniho prospektu, ale i na zakladé dalsich informaci, které mohl Emitent po datu
téchto Kone¢nych podminek uverejnit, i jinych vefejné dostupnych informaci.

Rozsifovani téchto Kone¢nych podminek a zZdkladniho prospektu a nabidka, prodej
nebo koupé Dluhopisl jsou v nékterych zemich omezeny zdkonem.
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SHRNUTI
oddil 1- Uvod

Néazev cennych papirt:
ISIN:

Dluhopisy GFF Future Farming — Herspice — IV. etapa I./3
CZ0003551210

1.2

Emitent

o

Sidlo a
adresa:
Email:
Telefon:

www. stranky:
LEI:

kontaktni

GFF Invest s.r.o.

094 94 324

Videriskd 188/119d, Dolni Her$pice, 619 00 Brno
klient@gffgroup.cz

+ 420 725 858 029

https:/ /www.gffgroup.cz/emise
3157004B6N9OCNIJ89156

1.3

Z&kladni Prospekt
schvdlila:

Ceskda narodni banka, ICO: 481 36 450, tel.. 224 411 111, zelend linka tel.;
800160 170, e-mail: podatelna@cnb.cz.

1.4 | Datum pravomocného | 11. 5. 2023

schvdleni zakladniho
prospektu:

1.5 | Upozornéni Toto shrnuti je tfeba Cist jako Uvod k Zdkladnimu prospektu a jakékoli
rozhodnuti investovat do Dluhopisd by mélo byt zalozeno na tom, Ze
investor zvazi Zakladni prospekt jako celek.

Investor mUze investici DluhopisU pfijit o veskery investovany kapitdl nebo
jeho ¢ast.
V pfipadé, Ze je u soudu vznesen ndrok na zdkladé informaci uvedenych
vtomto Zdkladnim prospektu, mlze byt Zalujicimu investorovi podle
vhitrostatniho préva ulozena povinnost uhradit ndklady na preklad
prospektu, vynaloZzené pred zah&jenim soudniho fizeni.
Obcanskoprdavni odpovédnost nesou pouze ty osoby, které shrnuti véetné
jeho prekladu predlozily, avSak pouze pokud je shrnuti zavadéjici, nepfesné
nebo vrozporu sostatnimi ¢astmi Zdkladniho prospektu nebo pokud
shrnuti ve spojeni s ostatnimi ¢astmi Zdkladniho prospektu neposkytuje
klicové informace, které investordm pomdhaji pfi rozhodovani, zda do
Dluhopisl investovat.
Oddil 2 - Kli¢ové informace o Emitentovi
2.1 | Kdo je | Emitentem je spolecnost GFF Invest s.r.o, IC: 094 94 324. Emitent je spolecnosti s ru¢enim
emitente omezenym zaloZzenou podle Ceského prava a je zapsdn u Krajského soudu v Brné,
m spisova znacka C 119281. LEl: 3157004B6N9CNIJ89156. Zemi registrace Emitenta je
cennych Ceska republika. Sidlo Emitenta je na adrese Videriskd 188/119d, Dolni Herspice, 619
papira? 00 Brno. Emitent provozuje svou &innost v souladu se: zakonem &. 89/2012 Sb,
ob&ansky zdkonik, v platném znéni; zdkonem ¢C. 90/2012 Sb., o obchodnich
spoleénostech a druzstvech (zdkon o obchodnich korporacich), v platném znéni;
zdkonem ¢&. 256/2004 Sb. o podnikdni na kapitélovém trhu, v platném znéni;
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zdkonem &.190/2004 Sb., o dluhopisech, v platném znéni; zadkonem &. 586/1992 Sb.,
o danich z pfijm0 v platném znéni; pfi respektovani vSech ostatnich relevantnich
zadkonu Ceské republiky.

Hlavni éinnost:

Hlavnim prfedmétem c¢innosti Emitenta je poskytovdni penézinich prostifedkld ziskanych
emisemi Dluhopist jedinému spolecnikovi, tj. spole¢nosti GFF s.r.o., IC: 075 84 644, se
sidlem Videriska 188/119d, Dolni Her$pice, 619 00 Brno, zapsané v obchodnim rejstfiku
vedeném Krajskym soudem vBrné pod sp.zn. 108959, a to formou Gvérd a/nebo
z&puljcky. Veskeré dosavadni vytézky z emisi dluhopist Emitenta byly poskytnuty formou
zapuijcky/avéru matefské spolecnosti, kdy &ast takovych finanénich prostfedkl vyuzila
matefskd spolecnosti pro svou podnikatelskou ¢innosti a &ast poskytla formou
zapuijcky/avéru svym dcefingm spolecnostem. Konkrétni podminky Gvérové smlouvy
a/nebo smlouvy o zépujéce na zakladé které bude Emitent poskytovat prostfedky z této
emise jedinému spolecnikovi nejsou Emitentovi zndmy. Stejné tak nedokdze Emitent
uvést Ucel, ke kterému budou finanéni prostfedky matefskou spolecnosti vyuzity. Uvér ¢i
zapUjcka vsak bude poskytnuta vzdy pfi dodrzeni podminek veskerych pravnich
predpisu.

Ovladani Emitenta:

Emitent je jednou z dcefinych spole¢nosti spolecnosti GFF s.r.o., IC: 075 84 644, kterd je
jedinym spolecnikem emitenta, a tedy vlastni 100 % podil a hlasovacich prav
Emitenta. Je tedy i ovlddajici osobou Emitenta. Spolecniky materské spole¢nosti
jsou p. Ondfej Barto§, nar. 15. 1. 1995, majici jako spole€nik 55 % podil na
hlasovacich a majetkovych pradvech matefské spolecnosti, p. Martin Podoba,
nar. 19.9.1987, maijici jako spole¢nik 20 % podil na hlasovacich a majetkovych
prdvech materské spolec¢nosti a p. Martin Lundk, nar. 30. 3. 1991, maijici jako
spoleCnik 25 % podil na hlasovacich a majetkovych prdvech matefské
spolec¢nosti.

Emitent md jednoho jednatele, kterym je Martin Podoba, nar. 19. 9. 1987, bytem Srbskd&
2639/46, Krélovo Pole, 612 00 Brno.

Auditorem Emitenta je AUDIT MORAVA sr.0, se sidlem Milotick& 458/14, 155 21 Praha 5,
ev.C. opravnéni 512, ktery povéfil Ing. Pavlia Halamicka, Ph.D,, ev.¢. oprdvnéni KA CR
¢€.1004.

2.2

Které finanéni informace o Emitentovi jsou klicové?

VYBRANE FINANCNI UDAJE Z AUDITOVANE RADNE UCETNI ZAVERKY KE DNI 31. 12. 2020 A KE DNI

31.12. 2021

Vykaz zisku a ztrat (v tis. K&)

Za rok 2020 Za rok 2021

Celkovy Uplny vysledek za Gcetni | -167 -2.368

obdobi
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Vykaz o finanéni pozici (v tis. K&)

K 31.12. 2020 K 31.12. 2021
Cisty finanéni dluh (vypogitany | -26 16.245
joko  soucet  dlouhodobych
zavazkd a kratkodobych zavazkud
minus  penize a  penézni
ekvivalenty)
Vlastni kapitdl 833 -1.533
Dlouhodobé zavazky 0 19.869
Krétkodobé zavazky 2 237
Casoveé rozliseni pasiv 0 607
Bilanéni suma 835 19.179
Vykaz penéznich tok (v tis. K&)
Za rok 2020 Za rok 2021
Cisté penéini toky z provozni | 24 -1.497
¢innosti
Cisté penézni toky z finanéni| 0 19.840
cinnosti
Cisté penéini toky z investicni| 0 -14.507
cinnosti

VYBRANE FINANCNI UDAJE Z NEAUDITOVANE MEZITIMNI UCETNi ZAVERKY KE DNI 31. 7. 2022 (za obdobi

od 1.1. 2022 do 31.7. 2022).

Vykaz zisku a ztréat (v tis. K&)

0Od1.1.2022 do 31. 7. 2022

Od 1.1. 2021 do 31. 7. 2021

Celkovy Uplny vysledek za Gcetni -2.214 -1.373
obdobi
Vykaz o finanéni pozici (v tis. K&)
K 31.7.2022 K 31.12. 2021
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Cisty finanéni dluh (vypogitany jako | 63.151 16.245
soucet dlouhodobych zdavazkl a
kratkodobych zavazkl minus penize
a pené&zni ekvivalenty)

Vykaz penéznich tok (v tis. K&)

Od 1.1.2022 do 31.7.2022 | Od1.1.2021 do 31.7. 2021
Cisté penézni toky z provozni ¢innosti | -3.039 -1.310
Cisté penézni toky z finanéni &innosti | 48.315 5.812
Cisté penéini toky z investicni | -44.084 -4.299
cinnosti

Uvedené Gcetni Gdaje vychdzi z hodnot uvedenych v auditované fadné Gcetni zavérce Emitenta ke
dni 31. 12. 2020 a ke dni 31. 12. 2021 a z neauditované mezitimni G¢etni zavérky Emitenta ke dni 31. 7.
2022. Auditor Emitenta vydal k uvedenym fadnym Gcetnim zavérkdm vyrok ,bez vyhrad”. Od data
vyhotoveni Fddné ucetni zavérky ke dni 31. 12. 2021 do dne vyhotoveni Zakladniho prospektu nedoslo
k Zz&dné podstatné zméné finanéni nebo obchodni situace Emitenta.

Jaka jsou [Pro Emitenta jsou specifické ndasleduijici rizikové faktory, kterym je vystaven pfi svém
hlavni podnikani, a které vSechny mohou na strané Emitenta vést k prodleni s vypldcenim
rizika pro vynosu z Dluhopisd a splacenim jmenovité hodnoty Dluhopist, respektive k jejich
Emitenta |UpInému nezaplacent:

?
Riziko Gcelové struktury bez podnikatelské historie: USelem existence Emitenta je
ziskani finanénich prostifedkd prostfednictvim emisi dluhovych cennych papird a
jejich poskytnuti jedinému spoleénikovi GFF s.r.o, IC: 075 84 644, se sidlem Videnska
188/119d, Dolni Herdpice, 619 00 Brno, zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brné pod sp. zn. C 11928, a to pfedevsim formou Gvért a/nebo
zapuUjcek. Emitentovi je zndmo, Ze ke dni vyhotoveni Zdkladniho prospektu matefska
spole¢nost poskytla zdpujcky svym dcefinym spole¢nostem v celkové vysi
253.052.000,— KE&. Jiné aktivity Emitent nebude provadét. Emitent tedy nediverzifikuje
rizika a nelze tedy predpokladat, ze ztraty vyplyvaijici z jeho hlavni a jediné €innosti
budou moci kompenzovat jiné pfijmy. V pfipadé, Zze bude hlavni, a tedy i jeding,
¢innost ztratovd, nebude v dusledku této skutec¢nosti Emitent schopen spldcet své
dluhy z DluhopisU.

Kreditni riziko Emitenta: Emitent byl zaloZzen vyhradné za G¢elem emise Dluhopisd,
pficemz Emitent mé v Umyslu poufZit cely vytéZzek z emise z Dluhopist na poskytnuti
financovani svému jedinému spole¢nikovi, kterym je spolec¢nost GFF s.r.o, IC: 075
84 644, se sidlem Videriskd 188/119d, Dolni HerSpice, 619 00 Brno, zapsand
v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné pod sp. zn. C 108959, a to
pfedevsim formou avérd a/nebo zapuljéek (poskytnuti finanénich prostredkd
jedinému spolecnikovi a sprava takto vzniklé pohleddvky bude jedingym pfedmétem
&innosti Emitenta). Hlavnim zdrojem pfijm& Emitenta tak budou splétky Gvérd
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a/nebo zéplijcek od jediného spolecnika. Emitent ke dni vyhotoveni zdkladniho
prospektu eviduje vU&i matefské spolecnosti pohleddvky ze zdpujcek ve vysi
98.872.780,52 K¢ a ve vysi 210.020,77 €, kdy tyto jsou GroCeny Grokem ve vysi 16 % p.a.
Finan¢ni a ekonomickd situace Emitenta, a tedy predevsim téZ jeho schopnost plinit
dluhy z Dluhopisut, zavisi na schopnosti jediného spole¢nika jako dluznika Emitenta
plnit své penéini dluhy vi¢i Emitentovi Fddné a veas. Pokud jediny spole¢nik nebude
schopen vygenerovat dostate¢né zdroje a splinit svoje splatné penéini dluhy vaci
Emitentovi fGdné a vcas, bude to mit negativni vliv na finanéni a ekonomickou
situaci Emitenta, jeho podnikatelskou €innost a schopnost Emitenta plnit dluhy z
Dluhopisu. Neexistuje zaruka, Ze jediny spoleénik bude schopen splatit svoje splatné
dluhy Emitentovi fddné a v€as, a Emitent tak ziskd penéini prostfedky, které mu
umozni plnit jeho dluhy z Dluhopisl. Emitent poskytuje v souvislosti s timto rizikem
ndsledujici zdkladni financni Gdaje matefské spolecnosti: (i) cisty hospoddrsky
vysledek za rok 2021 (z Fadné Gcetni zavérky): -24.462.000,— K&; (i) trzby za rok 2021
(z Fadné Gcetni zavérky): 15.053.000,— K¢&; (iii) aktudlni vyse likvidnich prostredkd ke
dni vyhotoveni zakladniho prospektu: 1.259.000,— K&; (iv) aktudlni vyse cizich zdrojt
ke dni vyhotoveni prospektu: 752.791.000,- K¢&; (v) cisty financni dluh ke dni
vyhotoveni prospektu (vypogitany jako souéet dlouhodobych zdvazkd a
kratkodobych zavazkt minus penize a penézni ekvivalenty): 751.532.000,- K&. Emitent
ddle uvadi, Ze z posledni Fddné ucetni zdvérky matefské spole€nosti Emitenta za rok
2021 vyplyva, Ze matefskd spoleCnost méla zdporny vlastni kapitdl ve vysi
40.216.000,- K¢.

Riziko koncentrace: Riziko koncentrace vyplyva z nizké geografické a produktové
diverzifikace podnikani Emitenta. 100 % aktiv Emitenta budou tvofit pohledavky z
avéru a/nebo zapUjeky poskytnuté jedinému spoleénikovi. Ke dni vyhotoveni tohoto
prospektu evidoval Emitent pohledavky z Gvéra/zapjcky vagi jedinému spolecnikovi
ve vysi 98.872.780,52 K& a ve vysi 210.020,77 €. V pripadé zhorSeni hospodafeni
jediného spole¢nika a zhorseni jeho platebni mordlky nemda Emitent jiné zdroje, které
by mohly byt pouZity k uhrazeni dluht z Dluhopisl. Jediny spole¢nik ke dni
vyhotoveni tohoto zékladniho prospektu ma vysi likvidnich aktiv 1.259.000,— K& a vysi
cizich zdrojd: 752.791.000,- K&.

Riziko likvidity: Riziko likvidity je spojeno s béZnym podnikdnim Emitenta. Toto riziko
spo€ivé v nemoznosti Emitenta financovat své béziné zdvazky vici dodavatelim
vyplyvajici z jeho podnikatelské Einnosti, a to z didvodu absence likvidnich prostfedkd
k jejich Uhradé. Riziku kratkodobého nedostatku likvidnich prostfedkd k Uhradé
splatnych dluhd Emitenta je Emitent vystaven zejména v pfipadé opozdénych
plateb jistiny a drokd v souvislosti s poskytnutymi avéry a/nebo zdpudjckami
jedinému spolecnikovi. Neschopnost matefské spole€nosti Emitenta splacet
zapuUjcené finanéni prostfedky Emitentovi mUze vést az k insolvenci Emitenta. Z vyse
uvedenych dlvodd tak muze Emitent &elit nedostatku likvidity, ktery by mohl
negativné ovlivnit jeho podnikdni, jeho ekonomické vysledky, finanéni situaci a
v koneéném dusledku i schopnost plnit dluhy z Dluhopist. Emitent nemad ke dni
vyhotoveni Zdkladniho prospektu krdtkodobé pohleddavky a kratkodobé zdvazky ma
ve vyS§i 1.841.000,— KE.
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Riziko spojené s podnikanim jediného spolecnika: Jediny spole¢nik pusobi napfimo ¢i
prostfednictvim svych dcefinych spoleCnosti v oblasti modernich technologii,
udrZitelného zemédélstvi, segmentu online a retail, nemovitostech, sluzbdch a
investicich, diky ¢emuz diverzifikuje své podnikdni a minimalizuje investi¢ni riziko.
Schopnost jediného spolecnika plnit své penézni dluhy vaci Emitentovi fddné a véas
je zdvisld na vysledku jeho podnikdni. Zména trznich podminek &i jakékoliv dalsi
faktory determinujicich hodnotu téchto podnikatelskych aktivit mdze negativné
ovlivnit finanéni a ekonomickou situaci jediného spolecnika, jeho podnikatelskou
¢innost, postaveni na trhu a v kone¢ném dUsledku schopnost jediného spole¢nika
plnit své zavazky vici Emitentovi (nepfimo tak i Vlastnikim dluhopist).

Oddil 3 - Klicové informace o cennych papirech

3.1

Jaké
hlavni
cennych
papira?

jsou
rysy

Listinné dluhopisy ve formé& na fad s ndzvem ,Dluhopisy GFF Future Farming -
Her$pice — IV. etapa 1./3% ISIN: CZ0003551210 Mé&na Dluhopist je koruna &eska (CzK).

Pfedpokladand celkova jmenovitéd hodnota Emise je 35.000.000,— K& (slovy: tficet
pét miliona korun &eskych). Jmenovitd hodnota kazdého Dluhopisu je 1.000,— K&
(slovy: jeden tisic korun &eskych), pfedpokl@dany pocet Dluhopist je 35.000 kusd.
Splatnost jmenovité hodnoty Dluhopist je 31. 10. 2026. Datum emise je 1. 6. 2023.
Dluhopisy jsou Uro¢eny pevnou Urokovou sazbou 10 % p.a.

Prdva a povinnosti plynouci z Dluhopist upravuji Emisni podminky. S Dluhopisy je
spojeno zejména prdvo na vyplatu jmenovité hodnoty ke dni jejich splatnosti a
prévo na vynos z Dluhopist stanoveny Emisnimi podminkami.

Emitent je oprdvnén ucinit Dluhopisy prfedcasné splatnymi ke kterémukoliv datu, a
to na zdkladé svého rozhodnuti Fadné ozndmeného Vlastnikdm dluhopisl
v souladu s pfislusnymi ustanovenimi Emisnich podminek nejméné 60 (3edesat)
dnd pfed uvedenym datem, a to na internetovych  strankdch
http://www.gffgroup.cz/emise .

S Dluhopisy je ddle spojeno préavo Vlastnika dluhopisu zadat pfed€asné splaceni
Dluhopist v pfipadech neplnéni zavazkd ze strany Emitenta.

Emitent je opr@vnén Dluhopisy kdykoliv odkoupit od jednotlivych viastnikd, pficemz
Dluhopisy nezanikaji, pokud o tom Emitent nerozhodne.

S Dluhopisy je téZ spojeno pravo Gcastnit se a hlasovat na schlzich Viastnik{
Dluhopist v pfipadech, kdy je takové schize svoléna v souladu se zdkonem ¢&.
190/2004 Sb., o dluhopisech, v platném znéni, resp. Emisnimi podminkami.
S Dluhopisy nejsou spojena zadnd predkupni ani vyménnd prava. Prava
z Dluhopist se promi&uji uplynutim tfi (3) let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna
poprve.
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Dluhy zDluhopistl pfedstavuji pfimé, obecné, nepodminéné, nezgjisténé a
nepodfizeng, které jsou a budou co do pofadi svého uspokojeni rovnocenné (pari
passu) jaok mezi sebou navzdjem, tak ialespoi rovnocenné vici véem dalSim
nepodfizenym a nezgjisténym dluhdm Emitenta, s vyjimkou téch dluhl emitenta, u
nichZ stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich pfedpist. Emitent je povinen
zachdzet za stejnych podminek se vS8emi vlastniky Dluhopist stejné. Dluhopisy
budou vyddany v Ceské republice podle prava Ceské republiky a timto prévem se
Fidii.

Pfevoditelnost dluhopist neni omezena.

3.2 [ Kde budou | Emitent ani jind osoba s jeho svolenim &i védomim nepozZddala o pfijeti Dluhopis(
cenné papiry | k obchodovani na regulovaném ¢i jiném trhu cennych papird ani v Ceské republice
obchodovéan | anivzahrani¢i ani v mnohostranném obchodnim systému.

y?
3.3 | Jaka jsou | Riziko prijeti dalsiho dluhového financovéani Emitentem: Emisni podminky

hlavni rizika,
ktera  jsou
specificka
pro tyto
cenné
papiry?

umoznuji Emitentovi pfijmout dalsi dluhové financovani. Prijeti jakéhokoli
dalsiho (zaqjisténého &i  nezajisténého) dluhového financovani muze
v kone¢ném dusledku znamenat, Ze v pfipadé insolvencniho Ffizeni budou
pohledavky Vlastnikd Dluhopisl uspokojeny v mensi mife, nez kdyby k pfijeti
takového dluhového financovani nedoslo. S ristem dluhového financovéani
Emitenta také roste riziko, Ze se Emitent mlze dostat do prodleni s pInénim
svych dluhd z Dluhopist, coz by mohlo mit za ndsledek Uplnou ¢&i ¢aste¢nou
ztratu investic do Dluhopisl na strané Vlastnika Dluhopist. Emitent jiz vydal
dluhopisy, tj. stal se Upisem dluhopist dluznikem vlastnikd dluhopist a je
povinen témto vypldcet Grokové vynosy a splatit jmenovitou hodnotu
dluhopisti za podminek uvedenych v prospektech/kone¢nych podminkach (vé.
emisnich podminek v nich obsazenych), &imz se zvysuje finanéni zatizeni
Emitenta. Vynosy Emitenta z podnikatelské €innost tak budou muset pokryt jak
dluhy Emitenta zjiz existujicich nize uvedenych emisi, tak z Emise vydané na
z&kladé tohoto zdkladniho prospektu. V pfipadé nedostate¢nych vynost muze
doijit k situaci, kdy Emitent nebude schopen pokryt veskeré své zavazky (ve.
zavazkl vyplyvajicich z Emise vydané na zakladé tohoto zakladniho prospektu),
coz by mohlo vést az k jeho hospoddrské ztraté a kone¢ném pfipadé i Gpadku.
Ke dni vyhotoveni zdkladniho prospektu vydal Emitent z pfedchozich emisi
dluhopisy v celkovém objemu 119.266.000,— K& a 44.000,- €.

Riziko Grokové sazby z Dluhopist: Vlastnik Dluhopisu s pevhou Grokovou sazbou
je vystaven riziku poklesu ceny takového Dluhopisu v dusledku zmény trznich
arokovych sazeb. Zatimco je nomindini Urokovd sazba po dobu existence
Dluhopisl fixov@na, aktudini Grokovd sazba na kapitdlovém trhu (,tréni
arokové sazba”) se zpravidla denné méni. Se zménou trzni Grokové sazby se
také méni cena Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou, ale v opacném sméru.
Pokud se tedy trzni Grokovd sazba zvysi, cena Dluhopisu s pevnou Urokovou
sazbou zpravidla klesne na droven, kdy vynos takového Dluhopisu je priblizné

roven trzni Grokové sazbé. Pokud se trzni Urokovd sazba naopak sniZi, cena
Dluhopisu s pevnou Urokovou sazbou se zpravidla zvysi na droven, kdy vynos
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takového Dluhopisu je pfiblizné roven trini Grokové sazbé. Tato skuteCnost
muze mit negativni vliv na hodnotu a vyvoj investice do Dluhopisu.

Riziko likvidity: Emitent nebude zadat o prijeti Dluhopist k obchodovéni na
regulovaném ani jiném trhu cennych papirt. V pfipadé Dluhopist nepfijatych
k obchodovani na regulovaném ¢€i jiném trhu nemuze existovat ujisténi, ze se
vytvori sekunddrni trh s Dluhopisy, hebo pokud se vytvofi, Ze takovy sekunddrni
trh bude trvat ¢i bude jakkoliv likvidni. Zarovenh muze byt obtizné ocenit takové
Dluhopisy, coz mlze mit rovnéz negativni dopad na jejich likviditu. Na pfipadné
nelikvidnim trhu nemusi byt Viastnik Dluhopisl schopen kdykoliv prodat
Dluhopisy za adekvatni trzni cenu. Tato skute€nost mlze mit negativni vliv na
hodnotu investice do DluhopisU.

Riziko nesplaceni: Dluhopisy stejné jako jakykoli jiny penézity dluh podléhaiji
riziku nesplaceni. Za urcitych okolnosti mUze dojit k tomu, Ze Emitent nebude
schopen vyplécet Groky z Dluhopist ¢&i splatit jmenovitou hodnotu Dluhopist a
hodnota pro Vlastniky Dluhopist pfi splatnosti Dluhopisd muUze byt nizsi nez
vyse jejich plvodni investice, pficemz za urcitych okolnosti muize byt hodnota i
nulovd. Schopnost Emitenta splatit Groky z Dluhopisu ¢i jistinu zavisi na jeho
hospodareni a na schopnosti dluznikd Emitenta dostat svym povinnostem.

Riziko pred¢asného splaceni. Pokud dojde k pfedc¢asnému splaceni DluhopisU
pfed datem jejich splatnosti, je Vlastnik Dluhopist vystaven riziku niz§iho nez
predpoklddaného vynosu z divodu takového predéasného splaceni. Emitent je
oprdvnén rozhodnout o predéasném splaceni Dluhopisu dle vlastniho uvazeni.

3.4

Je za cenné
papiry
poskytnuta
zaruka?

Za dluhy z Dluhopist neni poskytnuta jakdkoli zadruka ¢&i ruent.

oddil 4 - Klicové informace o vefejné nabidce cennych papirt

4.1

Za jakych
podminek
a podie
jakého
¢asového
rozvrhu
mohu
investovat
do tohoto
cenného
papiru?

Dluhopisy ve vefejné nabidce mohou nabyvat osoby se sidlem nebo bydlistém na
Gzemi Ceské republiky a vzahranici pfi dodrzeni podminek pro jejich nabyvani,
stanovené pfislusnymi préavnimi pfedpisy. Kategorie potenciondinich investord,
kterym jsou cenné papiry nabizeny, nejsou nijak omezeny.

Emitent nemd v Umyslu Zadat o pfijeti Dluhopist k obchodovéni na regulovaném ani
jiném trhu cennych papird.

Emitent bude Dluhopisy nabizet vefejné k Gpisu sédm nebo bude vyuZivat sluzeb
obchodnikl s cennymi papiry & investiénich zprostfedkovateld (ddle jen
,Zprostfedkovatel), ktefi budou vyhledavat zdjemce o Dluhopisy.

V pfipadé, Ze upisovatel (ddle také jako ,investor’) projevi zjem o Upis Dluhopisd,
budou s nim podminky Upisu projedndny prfed podpisem smlouvy o Upisu. Smlouva o

Stranka 11z 22




Upisu bude supisovatelem podepisovédna osobné v misté dle dohody
Emitenta/zprostfedkovatele a upisovatele, nebo distanénim zplsobem. Upisovani
dluhopisl bude probihat ode dne 1. 6. 2023 do 11. 5. 2024. Dluhopisy budou upisovany
postupné az do celkového predpoklddaného objemu Emise (tj. 35.000.000,— Kg&).
Vefejnd nabidka Dluhopist bude probihat po dobu od 1. 6. 2023 do 11. 5. 2024.

P

Minimalni ¢astka Gpisu predstavuje 100 % emisniho kurzu jednoho Dluhopisu.

Maximdlni objem poZadovany jednotlivymi zdjemci je omezen predpoklddanym
celkovym objemem Emise 35.000.000,—- K&). Upisovaci cenu Dluhopist je upisovatel
povinen zaplatit Emitentovi do péti (5) dnG ode dne uzavfeni smlouvy o Upisu.
Dluhopisy budou odeslany upisovateldm nejpozdséji do 15 (patnécti) pracovnich dnu
po platném a Gginném upséni Dluhopist (tj. zejména po dni uzavieni smlouvy o Upisu
a Uhradé emisniho kurzu), a to vyznacenim vlastnika Dluhopisu prostfednictvim
postovni sluzby nebo, pokud o to upisovatel pozddd, pfeddnim Dluhopisu osobné
v sidle Emitenta v pracovnich dnech od 9:00 do 16:00 hod. Emitent ozndmi e-mailem
upisovateli, Ze Dluhopisy jsou pfipraveny k vyzvednuti €i byly odeslany prostfednictvim
postovni sluzby.

Pfedmeétem nabidky jsou Dluhopisy az do celkového predpoklddaného objemu Emise.

Emitent zvefejni vysledky vefejné nabidky prostfednictvim internetovych strdnek
http://www.gffgroup.cz/emise nejpozdsiji do 15 dnd ode dne skon&eni vefejné nabidky.
Tyto vysledky na pozaddni Emitent po datu zverejnéni poskytne rovnéz mailem nebo
v sidle Emitenta. VSichni pfipadni nedspésni zdjemci budou informovani pisemné,
e-mailem nebo jinak elektronicky.

Emitent stanovil Emisni kurz Dluhopist k Datu emise ve vysi 100 %. Emisni kurz po Datu
emise bude vypocten jako 100 % jmenovité hodnoty Dluhopisu s pfipoctenim Groku
pfirostlého k danému Dluhopisu za obdobi prisluSného vynosového obdobi, ve kterém
doslo k platnému a G¢innému Upisu Dluhopisu, a to ke dni uzavieni smlouvy o Upisu.
Verfejnd nabidka Emitenta na Upis Dluhopisl bude zvefejnéna na internetovych
strankach Emitenta http://www.gffgroup.cz/emise._Emitent je opravnén objednavky
na Upis DluhopisU krétit, a to dle svého uvdzeni. Emitent ocekdavd, Ze celkové ndklady
na Zprostfedkovatele, poplatky statni tiskarny cenin a dalsi drobné ndklady souvisejici
s emisi Dluhopist budou pohybovat kolem 5 % z ¢ehoz skoro celd ¢ast pripadd na
odmeény Zprostfedkovatell. Pfi vydani celého predpoklddaného objemu Emise
Dluhopist, celkové ndklady emise budou €init cca 1.750.000,— K&. Celkovy odhadovany
Cisty vytézek Emise tudiz ¢ini cca 33.250.000,- K&.

V souvislosti s nabytim Dluhopist nebude Emitent G¢tovat investorovi Zddné poplatky.
Na vrub investora nebudou v pfimé souvislosti s nabytim Dluhopist v rdmci vefejné
nabidky Gctovany zadné dalsi ndklady nebo dané. VyuZije-li Emitent k prodeji
Dluhopisti Zprostiedkovatele, mohou tito Zprostfedkovatelé Gc¢tovat upisovateldm
urcité poplatky spojené s Gpisem Dluhopisl. Tyto poplatky neprekroci 5 % z jmenovité
hodnoty upisovanych DluhopisU.

4.2

Kdo
osobou

Je

Emitent bude Dluhopisy nabizet sdm nebo bude vyuZivat sluZzeb obchodnikd
s cennymi papiry ¢&i investi¢nich zprostfedkovateld, ktefi budou pfijimat pokyny ke
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nabizejici
cenné
papiry?

koupi Dluhopist a pfeddvat je Emitentovi. Pokud se Emitent rozhodne vyufzit k vefejné
nabidce Zprostfedkovatell, tento Udaj bude publikovén na internetovych strankéch
Emitenta http://www.gffgroup.cz/emise. Na internetovych strdnkdch Emitenta

http://www.gffgroup.cz/emise __bude  vidy uvefejnén  aktudini  seznam

Zprostiedkovateld.

4.3

Pro¢ je
tento
prospekt

sestavovdn
?

Dluhopisy jsou vydéavany za Géelem zajisténi finanénich prostfedkd pro uskute¢niovani
podnikatelské ¢€innosti Emitenta. VytéZzek emise bude pouZit vylu€né kGcelu
poskytovani penéinich prostfedkld ziskanych emisemi Dluhopist jedinému
spole¢nikovi, tj. spole€nosti GFF s.r.o., IC: 075 84 644, se sidlem Videnskd 188/119d,
Dolni HerS$pice, 619 00 Brno, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym
soudem v Brné pod sp.zn. 108959, a to formou Gvérd a/nebo zapdjeky.

Emitent ocekava, ze Cisty celkovy vytézek Emise bude 33.250.000,— K& (slovy: tficet tfi
miliont dvé st& padesadt tisic korun &eskych). Nabidka neni pfedmétem dohody o
upisovani na zdkladé pevného zdvazku pfevzeti. Emitentovi neni zndm zadny zdjem
osob zG¢astnénych na Emisi a nabidce Dluhopisd, ktery by byl pro Emisi nebo nabidku
Dluhopist podstatny.

Nabidka Dluhopis( neni pfedmétem Z&ddného stfetu z&jmu.
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DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU

Tento doplnék dluhopisového programu pfipraveny pro Dluhopisy (ddle jen ,Doplnék
dluhopisového programu”) predstavuje dopinék k Emisnim podminkém jakozto
spole€nym emisnim podminkédm Dluhopisového programu ve smyslu § 11 odst. 3

zdkona ¢&. 190/2004 Sb., o dluhopisech, v platném znéni (ddle jen ,Zéakon o
dluhopisech”).

Tento Doplnék spolu s Emisnimi podminkami tvofi emisni podminky niZze
specifikovanych Dluhopisu, které jsou vyddavény spole¢nosti GFF Invest s.r.o. se sidlem
Videnska 188/119d, Dolni Her$pice, 619 00 Brno, IC 094 94 324, zapsané v obchodnim
rejstiiku  vedeném  Krajskymm  soudem v Brng sp. zn. C 119281, LEI
3157004B6N9CNIJ89156, vrdmci Dluhopisového programu. S Dluhopisovym
programem bude mozné se sezndmit v elektronické podobé na webovych strankach
Emitenta https://www.gffgroup.cz/emise. Tento Doplnék dluhopisového programu
nemuzZe byt posuzovdn samostatné, ale pouze spoleéné s Emisnimi podminkami.
NiZze uvedené parametry DluhopisU upfesnuji a doplfiuji v souvislosti s touto Emisi
dluhopist Emisni podminky uvefejnéné dfive vyse popsanym zpUsobem. Podminky,
které se na nize specifikované Dluhopisy nevztahuji, jsou v niZze uvedené tabulce
oznaceny souslovim ,nepoufzije se”.

Dluhopisy jsou vyddavany jako prvni emise v rdmci dluhopisového programu
Emitenta v maximalnim objemu nesplacenych dluhopist 750.000.000,-- K&, s dobou
trvani programu 10 let (déle jen ,Dluhopisovy program®).

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maiji stejny vyznam, jaky je jim pfirazen v Emisnich
podminkdch. Dluhopisy jsou vydavany podle Zdkona o dluhopisech.

1. OBECNA CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU

Nazev Dluhopist: Dluhopisy GFF Future Farming -
Her$pice — IV. etapa 1./3

ISIN Dluhopis: Cz0003551210
Podoba Dluhopisti: listinné

Forma Dluhopist: na fad

Cislovani Dluhopisti: 00001 - 35000
Jmenovita hodnota jednoho 1.000

Dluhopisu:

Celkova predpokladana jmenovita 35.000.000
hodnota emise Dluhopisti:

Pocet Dluhopisti: 35.000 ks

Ménaq, v niZe jsou Dluhopisy Koruna ¢eskd (CzK)

denominovany:

Provedeno ohodnoceni finanéni nepouzije se (emisi Dluhopist nebyl
zplsobilosti emise Dluhopist (rating) | pfidélen rating)
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2. DATUM A ZPUSOB UPISU EMISE DLUHOPISU, EMISNi KURZ

Datum emise:

1. 6.2023

Lhata pro upisovéani emise dluhopisti:

1. 6.2023 - 11. 5. 2024

Emisni kurz k Datu emise:

100 % jmenovité hodnoty

Emisni kurz Dluhopist po Datu emise:

K Castce odpovidajici 100 % jmenovité
hodnoty Dluhopisd vydanych po Datu
emise bude pfipocten odpovidajici
alikvétni  drokovy vynos za dané
vynosové obdobi (do doby uzavieni
smlouvy o Upisu)

ZpUsob a misto Gpisu Dluhopist /
Gdaje o osobach, které se podileji na
zabezpeceni vyddni Dluhopisu:

Investofi budou moci Dluhopisy upsat
za podminek €l. 2.3. Emisnich podminek.
Vyddni Dluhopist zabezpeéuje Emitent
vlastnimi silami.

Zpusob a Ihata predani Dluhopist:

Dluhopisy budou odeslany
upisovatelim nejpozdéji do 15
(patndcti) pracovnich dnd po platném
a G¢inném upsdni Dluhopist, a to
vyznac¢enim vlastnika Dluhopisu
prostfednictvim postovni sluzby nebo,
pokud o to upisovatel pozadd,
pfeddnim Dluhopisu osobné v sidle
Emitenta v pracovnich dnech od 9:00
do 16:00 hod. Emitent ozndmi e-mailem
upisovateli, Ze Dluhopisy jsou pfipraveny
k vyzvednuti Ci byly odeslany
prostfednictvim postovni sluzby.

Zpusob splaceni emisniho kurzu:

Emisni kurz bude splacen v pfipadné
dané jednotlivé emise vydané ve méné
K& bezhotovostné na bankovni Gcet
Emitenta &islo 64012/5500, &i v pfipadé
dané jednotlivé emise vydané v jiné
méné nez K& (napf. €) pod témito
platebnimi adaiji: IBAN:
CZ5055000000000000064012, SWIFT
kéd: RZBCCZPP, a to nejpozdéjido 5 dnl
ode dne uzavfeni smlouvy o Upisu.

4.VYNOSY

Nomindini drokovad sazba:

10 % p.a
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Datum pocatku prvniho vynosového
obdobi (tj. Datum emise)

1. 6.2023

Datum skonc&eni kazdého vynosového
obdobi:

30.6.2023, 30.9.2023, 31.12.2023, 31.3.2024,
30.6.2024, 30.9.2024, 31.12.2024, 31.3.2025,
30.6.2025, 30.9.2025, 31.12.2025, 31.3.2026,
30.6.2026, 30.9.2026, 31.10.2026.

5. SPLACENI DLUHOPISU

Den koneéné splatnosti dluhopist:

31.10. 2026

Pfedcasné splaceni na zadost
Vlastnika dluhopist

ne (viz &l. 5.3. Emisnich podminek)

12. SCHUZE VLASTNIKU DLUHOPISU

Spoleény zastupce Vlastniki
dluhopist:

nebyl ustanoven
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PODROBNOSTI O NABIDCE

1. Podminky vefejné nabidky cennych papirt

Podminky platné
pro nabidku

Podminky platné pro nabidku se fidi
podminkami uvedenymi v ¢&l. 2.3. Emisnich
podminek.

Emitent bude Dluhopisy aZz do celkové
predpoklddané jmenovité hodnoty Emise
nabizet tuzemskym zahrani¢nim
kvalifikovanym i jingm neZz kvalifikovanym
investordm, v rdmci primarniho trhu.

Celkovy verejné

35.000.000,- K&

nabizeny objem

Zemé, v niZe je Dluhopisy budou distribuovdny cestou verejné
vefejna nabidka  nabidky v Ceské republice.

provadéna Emitent ddle planuje nabizet verejné Dluhopisy

za
splnéni veskerych podminek pro takovou
nabidku

(napt. oznédmeni zakladniho prospektu v dané
zemi)

v nasledujicich statech EU: nepouZije se

1.2

Lhata vefejné
nabidky

1. 6.2023 - 11. 5. 2024

1.3

MozZnost shiZeni
upisovanych
¢éastek

Viz ¢&l. 2.3. Emisnich podminek. V pfipadé
distanéniho uzavirdni Smlouvy o Upisu je
Emitent oprdvnén objedndvky na Upis
Dluhopistu kratit, a to dle svého uvéazeni.
Kone€¢nd jmenovitd hodnota DluhopisU
pfidélend jednotlivému upisovateli bude
uvedena v Potvrzeni. Pokud jiz upisovatel
uhradil ve prospéch Bankovniho G¢tu cenu
vSech plvodné v Objedndvce poZadovanych
Dluhopisy, bude pfipadny preplatek
upisovatele odblokovan a na zdkladé pokynu
upisovatele mu Emitent zaSle pripadny
preplatek zpét bez zbyte¢ného prodleni na
Ucet, ze kterého byly financni prostfedky
odesldny. S Dluhopisy nelze zacit obchodovat
pfed timto Potvrzenim.

1.4

Postup pro zadost

viz ¢l. 23. Emisnich podminek. K Upisu
Dluhopist dojde za spInéni ndsledujicich
podminek:
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KDatu emise Ci po dobu vefejné nabidky
Dluhopisu dojde k uzavfeni smlouvy o
Upisu mezi upisovatelem a Emitentem
(popf. prislusnym zprostfedkovatelem).

Pokud bude smlouva o Upisu uzavirdna
distanénim zpusobem, bude uzaviena tak, Ze
upisovatel doru¢i k Datu emise Ci po dobu
verejné nabidky Dluhopisu pfimo Emitentovi na
e-mail klient@gffgroup.cz ¢ na e-mail
Emitentem ur€eného zprostfedkovatele scan
podepsané objedndvku v kompletni podobé
(tj. véetné vsSech ndlezitosti, informaci a
dokumentd, jejichz poskytnuti je Emitentem
vyzadovdno), kdy vtakovém  pfipadé
distancniho uzavfeni smlouvy o Upisu dojde
k uzavfeni smlouvy o Upisu az okamzikem, kdy
upisovatel obdrzi scan Emitentem (popf.
pfislusnym zprostifedkovatelem) podepsaného
potvrzeni  objedndvky. Upisovatel scan
Emitentem podepsaného Potvrzeni obdrZi na
e-mail uvedeny v objedndévce &i ha e-mail, ze
kterého byla objednévka dorucena.

1.5

Minimaéainia

maximalni éastka

Zadosti o Gpis

naini  ¢astka, za kterou bude jednotlivy

upisovatel opravnén upsat Dluhopisy, bude
odpovidat cené jednoho Dluhopisu. Maximaini
Castka, za kterou bude jednotlivy nabyvatel
opradvnén upsat Dluhopisy, bude omezena
predpokliddanou celkovou jmenovitou
hodnotou pfislu§né Emise dluhopisu.

1.6

Metoda a lhaty
pro splaceni
cennych papiri a
jejich doruceni

Viz €&l. 2.3. Emisnich podminek. Povinnost
upisovatele nejpozdéji do 5 (péti) dnd po
uzavieni smlouvy o Upisu (v pfipadé
distanéniho uzavieni smlouvy je mozné ucinit
Uhradu jiz od doby dorueni objedndvky
v kompletni podobé) zaplatit  cenu
objednanych Dluhopisl na bankovni Gcet
Emitenta & 64012/5500, a v pfipadé emise
v cizi méné (napt. EUR) IBAN:
CZ5055000000000000064012,  SWIFT  kbd:
RZBCCZPP, kde budou penéini prostfedky
investora zablokovany az do vyddani Dluhopisu;
Dluhopisy budou odeslany upisovatelim
nejpozdsji do 15 (patndcti) pracovnich dndi po
platném a G€inném upsdani Dluhopisu, a to
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prostfednictvim postovni sluzby nebo, pokud o
to upisovatel pozddd, preddnim Dluhopisu
osobné v sidle Emitenta v pracovnich dnech
od 900 do 16:00 hod. Emitent ozndmi
e-mailem upisovateli, Ze Dluhopisy jsou
pfipraveny kvyzvednuti ¢i byly odeslany
prostfednictvim postovni sluzby.

1.7

Zverejnéni
vysledkl nabidky

Pokud dojde k upsani celé pfislusné Emise,
bude o tom Emitent informovat nejpozdéji do
15 (patndcti) dnG na svych internetovych
strankdach htt www.gffgr

Do 15 (patndcti) dnG po uplynuti Lhaty pro
upisovani emise dluhopist a/nebo Dodatecné
IhGty pro upisovéni emise dluhopisl zverejni
Emitent ddaj o celkové jmenovité hodnoté
vSech vydanych Dluhopisl tvoficich danou
emisi Dluhopisd na webovych strénkéch

https:[ ZWWW.gffgrou p.cz[ emise.

Vykon
predkupniho
prava,
obchodovatelnost
upisovacich prav
a zachazeni

s neuplatnénymi
upisovacimi
pravy

NepouzZije se. S Dluhopisy nebude spojeno
prekupni pravo ani prednostni prava Upisu.

2. Plan rozdéleni

a pfidélovani cennych papirt

21 Kategorie Emitent bude Dluhopisy nabizet tuzemskym a
potenciondlnich zahraniénim  kvalifikovanym i jinym nez
investort kvalifikovanym investordm.

2.2 Postup pro Viz €l. 23. Emisnich podminek. Kone¢nd
oznamovani jmenovitd  hodnota Dluhopist  pfidélend
pfidélené éastky  jednotlivému upisovateli bude uvedena

Zadatelim

v Potvrzeni. S Dluhopisy nelze zacit obchodovat
pred timto Potvrzenim.

3. Stanoveni ceny

3.1

Cena za nabizené
Dluhopisy

Cena k Datu emise: 100 % jmenovité hodnoty
kupovanych DluhopisU.

Cena po Datu emise: 100 % jmenovité hodnoty
kupovanych Dluhopisu s pfipoctenim
naakumulovaného odpovidajiciho alikvétniho
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https://www.gffgroup.cz/emise
https://www.gffgroup.cz/emise

droku za dané vynosové obdobi do doby
uzavfeni smlouvy o Upisu.

3.2

Naklady a dané
Gétované na vrub
investoru

Investordm nebudou ze strany Emitenta
Gctovany zadné ndaklady.

VyuZije-li  Emitent  kprodeji  Dluhopisu
zprostredkovatele, mohou tito
zprostifedkovatelé G¢tovat upisovateldm urcité
poplatky spojené s Upisem Dluhopisu.

Ke dni vyhotoveni Kone¢nych podminek tyto
poplatky nejsou zndmy.

4. Umisténi a upisovani

4.5

Identifikace
finanénich
zprostiedkovatel
4, ktefi maji
souhlas pouzit
prospekt
Dluhopisti pFi
nasledné nabidce
¢i koneéném
umisténi
Dluhopist
Jakékoli jiné
jednoznaénéa
objektivni
podminky
pfipojené

k souhlasu, jez
jsou relevantni
pro pouziti
prospektu.

nepoufiije se

nepoufiije se

5. PFijeti k obchodovani a zplisob obchodovani

5.1 PFijeti dluhopist Emitent ani jind osoba sjeho svolenim ¢&i
na regulovany védomim nepozdadala o pfijeti Dluhopist
trh, trh pro rust k obchodovéni na trhu pro rdst malych a
malycha stfednich podnikd, regulovaném &i jiném trhu
stfednich podnikG cennych papirG ani v Ceské republice, ani
nebo v zahrani¢i, ani v mnohostranném obchodnim
mnohostranny systému.
obchodni systém

5.2 Regulované trhy, ZA&dné cenné papiry stejné tfidy jako nabizené

trhy tietich zemi,
trhy pro rist

Dluhopisy nebyly pfijaty na regulované trhy,
trhy tfetich zemi, trhy pro rlst malych a
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malycha
stfednich podniku
nebo
mnohostranné
obchodni
systémy, na nichz
jsou prijaty cenné
papiry stejné
tFidy jako
nabizené
Dluhopisy

stfednich podnikud ani mnohostranné
obchodni systémy.

5.3 Zprostredkovatel
sekundérniho
obchodovani

Zddnd osoba nepirijala zGvazek jednat jako
zprostredkovatel pri sekundarnim
obchodovani se zajisténim likvidity pomoci
sazeb nabidek ke koupi a prodeji.

6. Doplnujici adaje

6.1 Poradci nepouZije se
6.2 Dalsi ddaje, které  nepouzije se
ovérili nebo
pfezkoumali
opravnéni
auditofi
6.3 Ovérova Nepouzije se (emisi Dluhopist nebyl pfidélen
hodnoceni rating).
pfidélena cennym
papirim
6.5 Zajem fyzickycha Dle védomi Emitenta nemd zadna z fyzickych
pravnickych osob ani pravnickych osob zG&astnénych na Emisi i

zaéastnénych na
Emisi/nabidce

nabidce Dluhopist na takové Emisi ¢i nabidce
zdjem, ktery by byl pro takovou Emisi Ci
nabidku Dluhopistd podstatny, a to s vyjimkou
zGjmu  zprostfedkovatell, ktefi budou za
distribuci Dluhopis odmérnovani Uplatou, jejiz
vySe bude individudiné smluvné stanovena se
zprostfedkovatelem.

6.6 Davody nabidky,
pouziti vynost a
naklady
Emise/nabidky

Dluhopisy jsou vydavany za Ucelem zaijisténi
finanénich prostfedkd pro uskutechovani
podnikatelské Cinnosti Emitenta. Vytézek emise
bude poufZit k ndsledujicimu ucelu:

poskytovdni penéinich prostfedkl ziskanych
emisi Dluhopisu jedinému spole&nikovi, tj.
spole¢nosti GFF s.r.o, IC: 075 84 644, se
sidlem Videnska 188/119d, Dolni Herspice,
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619 00 Brno, zapsané v obchodnim
rejstiiku vedeném Krajskym soudem
v Brné pod sp.zn. 108959, a to formou
avérl a/nebo zapUjeky. Konkrétni pouziti
penéznich prostfedkd jedinym
spole¢nikem neni Emitentovi zndmé.

Néklady pfipravy emise Dluhopist ¢inily cca
250.000,— K¢&. Naklady na distribuci budou ¢init
cca 1500.000,~ Ke. Cisty vytézek celé emise
Dluhopist bude roven emisnimu kurzu v§ech
vydanych Dluhopisl emise po odecteni
ndkladd na pfipravu a distribuci Emise, tedy
33.250.000,— K¢&. Cely vytézek bude pouzit k
vySe uvedenému Gcelu.

6.7

Udaje od tietich nepouzije se
stran uvedené

v Koneénych

podminkéch/zdro

jinformaci

7. Osoby odpovédné za Kone¢né podminky

71 Osoby odpovédné Osobou odpovédnou za Udaje uvedené v téchto
za Koneéné Konecnych podminkdch je Emitent.
podminky Emitent prohlasuje, Ze podle jeho nejlepSiho védomi
jsou Udaje obsazené v Koneénych podminkdch, k datu
jejich  vyhotoveni, vsouladu se skute¢nosti a Ze
v Koneénych podminkdch nebyly zaml€eny Zzdadné
skute€nosti, které by mohl zménit jejich vyznam.
Za spole¢nost GFF Invest s.r.o. dne 19. 5. 2023
z/"'-fl
T
Jméno: Martin Podoba
Funkce: jednatel
7.2 Interni schvaleni Vyddni emise Dluhopisl schvdlil statutarni orgdn

emise Dluhopist

Emitenta dne 19. 5. 2023
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