Ostateczne warunki emisji

Obligacje
GFF Future Farming - Poland Development I./3

- o statym oprocentowaniu 11 % p.a.
- wigcznej zaktadanej wartosci nominalnej 1.000.000,- zi;

- z terminem ptatnosci 31. 10. 2026

GFF Invest s.r.o.

Program obligaciji

w maksymalnej ilosci wyemitowanych obligacji w wysokosci
750.000.000,— CzK

z czasem trwania programu 10 lat



OSTATECZNE WARUNKI Emisji obligacji

Ponizej znajduje sie formularz Ostatecznych Warunkéw zawierajqcy ostateczne warunki
oferty Obligaciji, ktére zostang sporzgdzone dla kazdej wyemitowanej Emisji w ramach
niniejszego Programu Ofertowego, dla ktérego konieczne bedzie sporzgdzenie prospektu
papieru warto§ciowego.

Ostateczne warunki oferty zostang przekazane do CNB zgodnie z prawem i opublikowane
w taki sam sposob jak Prospekt Podstawowy.

Wazna uwaga: Ponizszy tekst przedstawia formularz Warunkéw Ostatecznych (bez strony
tytutowej, ktérg bedq zawiera¢ wszystkie Warunki Ostateczne), zawierajgcych ostateczne
warunki oferty danej emisji Obligaciji, tj. warunki, ktére bedqg specyficzne dla danego
Emisji. Jezeli w nawiasach kwadratowych podano jedng lub wigcej danych, to jedna z
podanych danych zostanie wykorzystana do konkretnej emisji. Jezeli symbol ,e” jest
umieszczony w nawiasach kwadratowych, brakujgce dane zostang uzupetnione w
odpowiednich Warunkach Konhcowych. Korekta zastosowana w odpowiednich
Warunkach Kohcowych bedzie zawsze decydujqca.

OSTATECZNE WARUNKI Emisji obligacii

Niniejsze ostateczne warunki Emisji Obligacji (zwane dalej ,Ostatecznymi Warunkami”)
stanowiq ostateczne warunki oferty w rozumieniu art. 8 ust. 5 Rozporzgdzenia (UE) nr
2017/1129 Parlamentu Europejskiego i Rady w sprawie prospektu emisyjnego, ktéry ma
zosta¢ opublikowany przy ofercie publicznej lub przyjecia papieréw wartosciowych do
obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE (dalej
,Rozporzgdzenie 2017/1129”) dotyczqcego emisji obligacji okreslonych bardziej
szczegbtowo ponizej (dalej ,Obligacje”). Petny prospekt Obligacji sktada sie z (i)
niniejszych Warunkéw Ostatecznych oraz (i) Prospektu Podstawowego GFF Invest s.r.o., z
siedzibg pod adresem Videnska 188/119d, Dolni Herspice, 619 00 Brno, numer
identyfikacyjny 094 94 324, zarejestrowanej w rejestrze handlowym prowadzony przez
Sqd Okrggowy w Brnie sp. z o0.0. sygn. C 119281, LEI 3157004B6NICNIJ89156 (dalej
LEmitent’), zatwierdzonego na mocy decyzji Czeskiego Banku Narodowego nr
2023/054171/CNB/570 z dnia 4. 5. 2023 r,, ktéra weszia w zycie dnia 11. 5. 2023 r., (dalej
.Prospekt Podstawowy”). Na mocy decyzji zatwierdzenie Prospektu Podstawowego
papieru warto$ciowego, CNB jedynie potwierdza, ze zatwierdzony Prospekt Podstawowy
spetnia standardy w zakresie kompletnosci, zrozumiatoSci i spdjnosci wymagane na
mocy Rozporzqdzenia 2017/1129 i innych wiasciwych przepiséw prawa, tj. zawiera
niezbedne informacje, ktére sq istotne dla inwestora, aby w poinformowany sposéb
ocenit Emitenta i papiery wartoSciowe bedgce przedmiotem oferty publicznej. Inwestor
powinien zawsze ocenia¢ rentownos$¢ inwestycji na podstawie znajomosci catej tresci
prospektu.

CNB nie ocenia wynikdbw ekonomicznych ani sytuacii finansowej Emitenta, a zatwierdzenie
Prospektu Podstawowego nie gwarantuje przysziej rentownosci Emitenta ani jego
zdolnosci do sptaty przychoddéw lub wartosci nominalnej zabezpieczenia.

Na potrzeby oferty publicznej prospekt podstawowy jest wazny przez okres 12
(dwunastu) miesigcy od jego ostatecznego zatwierdzenia przez CNB, tj. do 11. 5. 2024 r.
wigcznie. Jezeli najpozniej ostatniego dnia obowigzywania Prospektu Podstawowego,
tj. w dniu 11. 5. 2024 r., nastgpi zatwierdzenie i publikacja prospektu podstawowego
nastepujgcego po Prospekcie Podstawowym (,Kolejny Prospekt Podstawowy”),
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Emitent, z zastrzezeniem spetnienia pozostatych warunkéw okreslonych w niniejszych
Ostatecznych Warunkach bedzie miat prawo kontynuowania oferty publicznej
Obligacji. Kolejny prospekt podstawowy i jego ewentualne zmiany bedqg publikowane
na stronie internetowej www.gffgroup.cz/emise. Inwestorom, ktérzy wyrazili zgode na
nabycie lub objecie Obligacji w okresie waznosci Prospektu Podstawowego,
przystuguje w takim przypadku prawo do wycofania zgody zgodnie z art. 8 ust. 11 lub
art. 23 ust. 2 Rozporzgdzenia o Prospekcie. Prawo do wycofania zgody majq wytqcznie
inwestorzy, ktoérzy wyrazili zgode na nabycie lub subskrypcje Obligacji w okresie
waznosci Prospektu Podstawowego, jezeli papiery wartoSciowe nie zostaty im
wyemitowane w chwili publikacji Kolejnego Prospektu. Inwestorom przystuguje prawo
do wycofania zgody na nabycie lub subskrypcje Obligacji w terminie trzech dni
roboczych po opublikowaniu Kolejnego Prospektu.

Warunki Ostateczne zostaty sporzgdzone dla celéw Rozporzgdzenia 2017/1129 i nalezy je
czytaé tgcznie z Prospektem Podstawowym oraz wszelkimi jego zmianami w celu
uzyskania wszystkich istotnych informaciji.

Podsumowanie kazdej emisji jest dotgczone do Warunkéw Ostatecznych.

Zgodnie z Rozporzgdzeniem 2017/1129 niniejsze Ostateczne Warunki zostaty
opublikowane w taki sam sposob jak Prospekt Podstawowy i jego ewentualne zmiany,
tj. na stronie internetowej Emitenta https://www.gffgroup.cz/ w sekcji “Emisje” oraz
zostaly przekazane do wiadomoséci €NB zgodnie z przepisami prawa.

Obligacje sq emitowane jako 6sma emisja w ramach programu obligacji Emitenta w
maksymalnej wartosci wyemitowanych obligacji w wysokoéci 750.000.000 CZK, z czasem
trwania programu wynoszgcym 10 lat (dalej ,Program Obligacji’). Tres¢ wspolnych
warunkéw emisji, ktére sq jednakowe dla poszczegdlnych Emisji Obligacji w ramach
Programu Obligacji, znajduje si¢ w rozdziale Czesci IV. ,Wspblne Warunki Emisji” w
zatwierdzonym przez CNB i opublikowanym przez Emitenta Prospekcie Podstawowym
(dalej ,Wwarunki Emisji”).

Terminy pisane wielkq literg majq takie samo znaczenie, jakie zostato im przypisane w
Prospekcie Podstawowym, chyba ze w niniejszym dokumencie okreslono inacze;j.

Inwestorzy powinni wzigé pod uwage czynniki ryzyka zwiqzane z inwestowaniem w
Obligacije, ktére sq wymienione w czesci ,Czynniki Ryzyka” Prospektu Podstawowego.

Niniejsze Warunki Kohcowe zostaty sporzqgdzone w dniu 19. 5. 2023 r. i zawarte w nim
informacje sq aktualne wytgcznie na ten dzien.

Po dacie niniejszych Ostatecznych Warunkéw osoby zainteresowane nabyciem Obligacii
powinny oprze¢ swoje decyzje inwestycyjne nie tylko na podstawie niniejszych
Ostatecznych Warunkéw i Prospektu Podstawowego, ale takze na podstawie innych
informaciji, ktére Emitent mégt opublikowaé po dacie niniejszych Warunkéw Kohcowych
lub innych publicznie dostepnych informacii.

Dystrybucja niniejszych Warunkéw Ostatecznych i Prospektu Podstawowego oraz
oferta, sprzedaz lub zakup Obligacji sq ograniczone przepisami prawa w niektérych
krajach.
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PODSUMOWANIE

Sekcja1- Wstep

1.1 | Nazwa papieréw | Obligacje GFF Future Farming — Poland Developmen 1./3
wartosciowych CZ0003551301
ISIN:
1.2 | Emitent GFF Invest s.r.o.
REGON: 094 94324
Siedziba i adres | Videriskd 188/119d, Dolni Her$pice, 619 00 Brno
kontaktowy: klient@gffgroup.cz
E-mail: + 420 725 858 029
Telefon: https://www.gffgroup.cz/emise
strona www: 3157004B6NOCNIJ89156
LEI:
1.3 | Prospekt Podstawowy | Ceskd nérodni banka, REGON: 481 36 450, tel.: 224 411 111, zielona linia tel.:
zatwierdzita: 800160 170, e-mail: podatelna@cnb.cz
1.4 | Data prawomocnego 11.5.2023
zatwierdzenia
Prospektu
Podstawowego
1.5 | Ostrzezenie: Niniejsze podsumowanie nalezy czyta¢ jako wprowadzenie do Prospektu
Podstawowego, a wszelkie decyzje dotyczqce inwestycji w Obligacje
powinny by¢ podejmowane na podstawie tego jak inwestor przeanalizuje
Prospekt Podstawowy jako catos¢.
Inwestor moze straci¢ catoS¢ lub czeS€ Zainwestowanego Kapitatu
inwestujgc w Obligacije.
W przypadku wniesienia powddztwa do sqdu na podstawie informacii
zawartych w niniejszym Prospekcie Podstawowym, wnoszgcy powddztwo
inwestor moze by¢ zobowiqzany na mocy prawa krajowego do zaptaty
kosztow ttumaczenia prospektu poniesionych przed wszczgciem
postepowania sgdowego.
Odpowiedzialno§¢ cywilna ponoszg tylko te osoby, ktore ziozyty
podsumowanie, w tym jego tlumaczenie, ale tylko wtedy, gdy
podsumowanie wprowadza w btqd, jest niedoktadne lub sprzeczne z innymi
czeSciami Prospektu Podstawowego, lub jesli podsumowanie, w potqczeniu
z innymi czeSciami Podstawowego Prospektu Prospekt nie zawiera
kluczowych informaciji, ktére pomagajq inwestorom w podejmowaniu
decyszji, czy zainwestowaé w Obligacije.
Sekcja 2 - Kluczowe informacje o Emitencie
2.1 Kto jest emitentem | Emitentem jest spotka GFF Invest sr.o, REGON: 094 94 324. Emitent jest

papieréw
wartosciowych?

spoétkg z ograniczonq odpowiedzialnosciq zatozonq na podstawie prawa
czeskiego i jest wpisany w Sqdzie Okrggowym w Brnie, sygnatura akt C
119281. LEI: 3157004B6N9CNIJ89156 Ziemiq rejestraciji Emitenta jest Republika
Czeska. Siedziba Emitenta znajduje sie pod adresem Videnskd 188/119d,
Dolni Her$pice, 619 00 Brno. Emitent dziata na podstawie: ustawy nr 89/2012
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Dz. U. Kodeks Cywilny z pézniejszymi zmianami; ustawy nr 90/2012 Dz. U. o
spotkach prawa handlowego i spétdzielniach (ustawa o korporacjach
handlowych), z pézniejszymi zmianami; ustawy nr 256/2004 Dz. U. o
prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej na rynku kapitalowym z
pbzniejszymi zmianami; ustawy nr 190/2004 Dz. U. o obligacjach, z
pbzniejszymi  zmianami; ustawy nr 586/1992 Dz. U. o podatkach
dochodowych z pbzniejszymi zmianami; z poszanowaniem wszystkich
innych wiasciwych przepiséw prawa Republiki Czeskiej.

Gtéwna dziatalnosé:

Gtownym przedmiotem dziatalnosci Emitenta jest przekazywanie srodkoéw
uzyskanych w wyniku emisji Obligacji jedynemu akcjonariuszowi tj. spotce
GFF s.r.o, REGON 075 84 644, z siedzibg pod adresem Viderisk4 188/119d,
Dolni Her3pice, 619 00 Brno, wpisanej do rejestru handlowego
prowadzonego przez Sad Okrggowy w Brnie pod sygnaturg akt 108959, w
formie kredytow iflub pozyczki. Wszelkie wptywy z dotychczasowych emisji
obligacji Emitenta zostaty przekazane w formie pozyczki/kredytu spotce
dominujgcej, czgs¢ takich srodkow finansowych spétka dominujgca
wykorzystata do swojej dziatalnosci biznesowej, a czgsé przekazata w formie
pozyczki/kredytu swoim spoétkom zaleznym. Emitentowi nie sg znane
szczeg6towe warunki umowy kredytu i/lub umowy pozyczki, na podstawie
ktérych Emitent przekaze srodki z tej emisji jednemu wspélnikowi. Podobnie
Emitent nie jest w stanie okresli¢ celu, na jaki srodki zostang przeznaczone
przez spoétke dominujgca. Jednak kredyt lub pozyczka zawsze zostanie
udzielona zgodnie z warunkami wszelkich przepiséw prawa.

Kontrola Emitenta:

Emitent jest jednq ze spdtek zaleznych spdiki GFF s.r.o., REGON: 075 84 644,
ktéra jest jedynym akcjonariuszem emitenta, posiada wigc 100% udziatu i
praw gtosu Emitenta. Jest zatem réwniez osobq kontrolujgcq Emitenta.
Wspolnikami spotki dominujgcej sg p. Ondrej Bartos§, ur. 15. 11. 1995, majacy
jako wspolnik 55% udziat w prawach gtosu i prawach majatkowych spotki
dominujgcej, p. Martin Podoba, ur. 19. 9. 1987, majacy jako wspdlnik 20%
udziat w prawach gtosu i prawach majatkowych spotki dominujacej, p.
Martin Lundk, ur. 30. 3. 1991, majacy jako wspdlnik 25% udziat w prawach
gtosu i prawach majgtkowych spoétki dominujgce;.

Emitent ma jednego dyrektora zarzgdzajgcego, ktdérym jest Martin Podoba,
ur. 19. Wrzeénia 1987, miejsce zamieszkania Srbskd 2639/46, Kralovo Pole,
612 00 Brno.

Audytorem Emitenta jest AUDIT MORAVA s.r.o, z siedzibq Milotické& 458/14,
155 21 Praha 5, nr ew. licencji 512, ktéry upowaznit Ing. Pavlia Halamicka, Ph.D.,
nr ew. licencji KA CR nr 1004.

2.2

Ktore informacje finansowe o Emitencie sq kluczowe?
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WYBRANE DANE FINANSOWE ZE ZWYKLEGO AUDYTOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO NA

DZIEN 31.12. 2020 | NA DZIEN 31.12. 2021

Rachunek zyskéw i strat (w tys. CZK)

Za rok 2020

Za rok 2021

Catkowite dochody za okres
obrachunkowy

-167

-2.368

Sprawozdanie z sytuaciji finansowej (w tys. CZK)

Na dzien 31.12. 2020

Na dzien 31.12. 2021

Zadtuzenie finansowe netto | -26 16.245
(obliczane joko suma zobowigzan
diugoterminowych i biezgcych
pomniejszona o $rodki pienigzne i
ich ekwiwalenty)
Kapitat wiasny 833 -1.533
Zobowigzania dtugoterminowe 0 19.869
Zobowigzania krétkoterminowe 2 237
Rozliczenia miedzyokresowe | O 607
pasywow
Suma bilansowa 835 19.179
Sprawozdanie z przeptywéw pienigznych (w tys. CZK)
Za rok 2020 Zarok 2021
Przeptywy pienigzne netto z |24 -1.497
dziatalnosci operacyjne;j
Przeptywy pieniegzne netto z |0 19.840
dziatalnosci finansowej
Przeptywy pienigzne netto z |0 -14.507
dziatalnosci inwestycyjnej
WYBRANE DANE FINANSOWE Z SRODROCZNEGO NIEAUDYTOWANEGO SPRAWOZDANIA

FINANSOWEGO NA DZIEN 31.7.2022 (za

Rachunek zyskéw i strat (w tys. CZK)

okres od 1.1.2021 do 31.7.2022).

0Od1.1.2022 do 31. 7. 2022

0Od 1.1. 2021 do 31. 7. 2021
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Catkowite dochody za okres
obrachunkowy

-2.214

-1.373

Sprawozdanie z sytuaciji finansowej (w tys. CzK)

Na dzien 31.7.2022

Na dzien 31.12. 2021

Zadtuzenie finansowe netto (obliczane
jako suma zobowigzan
dtugoterminowych i biezacych
pomniejszona o srodki pieniezne i ich
ekwiwalenty)

63.151

16.245

Sprawozdanie z przeptywéw pienigznych (w tys. CZK)

0Od 1.1.2022 do 31. 7. 2022

0Od 1.1.2021 do 31. 7. 2021

dziatalnosci finansowej

Przeptywy pieniezne netto z | -3.039 -1.310
dziatalnosci operacyjnej

Przeptywy pieniezne netto z | 48315 5.812
dziatalnosci finansowej

Przeptywy pieniezne netto z | -44.084 -4.299

Podane dane ksiggowe opierajg sie na wartosciach podanych w zwyklym audytowanym
sprawozdaniu finansowym Emitenta na dzien 31.12.2020 r. i na dzien 31.12.2021 oraz $rédrocznym

nieaudytowanym sprawozdaniu finansowym Emitenta na dzien 31.7.2022 r.

Biegty rewident

Emitenta wydat opinie ,bez zastrzezen” dla wskazanych sprawozdan finansowych. Od dnia

sporzadzenia srédrocznego sprawozdania finansowego w dniu 3112.2021 do dnia sporzadzenia
Prospektu Podstawowego nie nastgpity istotne zmiany w sytuacji finansowej lub gospodarczej

Emitenta.

2.3 Jakie sg gtowne |Dla Emitenta specyficzne sq nastepujgce czynniki ryzyka, na ktére jest
ryzyka dla |narazony w toku swojej dziatalnosci, wszystkie one mogq prowadzi¢ do
Emitenta? opdznienia w wyptacie wptywdw z Obligaciji i sptacie wartoéci nominalnej

Obligaciji, lub do catkowitego braku zaptaty ze strony Emitenta

Ryzyko celowej struktury bez historii biznesowej. Celem istnienia Emitenta
jest pozyskanie Srodkdéw finansowych poprzez emisje diuznych papieréw
wartosciowych i przekazanie ich jedynemu udziatowcowi GFF s.r.o., REGON:
075 84 644, z siedzibq pod adresem Videnskd 188 / 119d, Dolni Herspice, 619
00 Brno, wpisana do rejestru handlowego prowadzonego przez Sqd
Okregowy w Brnie pod sygnaturq akt C 119281, przede wszystkim w formie
kredytow if/lub pozyczek. Emitent jest swiadomy, ze na dzien sporzadzenia
Prospektu Podstawowego jednostka dominujaca udzielita swoim spotkom
zaleznym pozyczki w catkowitej kwocie 253.052.000,- CZK. Emitent nie
bedzie prowadzi¢ innej dziatalnosci. Emitent nie dywersyfikuje zatem ryzyk i
nie mozna zaktadag, ze straty wynikajgce z jego podstawowej i jedynej
dziatalnosci bedqg w stanie zrekompensowaé inne przychody. W przypadku,
gdyby gtéwna, a tym samym jedyna dziatalno$¢ przynosita straty, w wyniku
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tego faktu Emitent nie bedzie w stanie sptacac swojego zadtuzenia z tytutu
Obligacii.

Ryzyko kredytowe Emitenta: Emitent zostat utworzony wytgcznie w celu
emisji Obligacji, natomiast caty wptywy z emisji Obligacji Emitent zamierza
przeznaczy¢ na finansowanie swojego jedynego wspoinika, ktérym jest
spbtka GFF s.r.o, REGON: 075 84 644, z siedzibg pod adresem Videnskda
188/119d, Dolni Herspice, 619 00 Brno, wpisana do rejestru handlowego
prowadzonego przez Sqd Okregowy w Brnie pod sygnaturqg akt C 108959,
przede wszystkim w formie kredytow iflub pozyczek (przekazanie srodkdw
finansowych jedynemu wspodinikowi oraz zarzqgdzanie powstatej w ten
spos6b wierzytelnosci bedzie jedynym przedmiotem dziatalnosci Emitenta).
Na dzien sporzadzenia prospektu podstawowego emitent wykazuje
naleznosci od jednostki dominujagcej z tytutu pozyczek w kwocie
98.872.780,562 CZK oraz w kwocie 210.020,77 €, oprocentowane wediug
stawki 16% w skali roku. Sytuacja finansowa i ekonomiczna Emitenta, a tym
samym przede wszystkim jego zdolno$¢ do regulowania zobowigzah z
tytutu Obligacji, uzalezniona jest od zdolnosci jedynego wspodlnika jako
dtuznika Emitenta do prawidiowego i terminowego regulowania swoich
zobowiqgzah pienieznych wobec Emitenta. Jezeli jedyny wspdlnik nie bedzie
w stanie wygenerowaé wystarczajgcych zasobdw i sptaci¢ naleznych mu
zobowiqzah pienigznych wobec Emitenta w sposéb nalezyty i terminowy,
bedzie to miato negatywny wptyw na sytuacje finansowq i ekonomiczng
Emitenta, jego dziatalno$€ gospodarczq i zdolno$¢ Emitenta do sptaty
zadtuzenia z tytutu Obligacji. Nie ma gwaranciji, ze jedyny wspdlnik bedzie w
stanie prawidtowo i terminowo sptacaé swoje nalezne zobowigzania wobec
Emitenta, a tym samym Emitent pozyska Srodki, ktére umozliwig mu sptate
zadtuzenia z tytutu Obligacji. W zwigzku z tym ryzykiem Emitent podaje
nastepujgce podstawowe dane finansowe jednostki dominujgcej: (i) wynik
gospodarczy netto za rok 2021 (z regularnego sprawozdania finansowego):
- 24.462.000 CzK; (ii) sprzedaz za rok 2021 (z regularnego sprawozdania
finansowego): 15.053.000,— CZzK; (iii) aktualna kwota érodkéw ptynnych na
dzien sporzqdzenia prospektu podstawowego: 1259.000,- CzK; (iv)
aktualna ilo§¢ zZrédet zewnetrznych na dzieh sporzgdzenia prospektu:
752.791.000,~ CzK; (v) zadtuzenie finansowe netto na dzieh sporzgdzenia
prospektu (obliczone jako suma zobowigzah dlugoterminowych i
krotkoterminowych pomniejszona o érodki pienigzne i ich ekwiwalenty):
751.5632.000,- CZK. Emitent oswiadcza ponadto, ze ostatnie okresowe
sprawozdanie finansowe jednostki dominujacej Emitenta za rok 2021
wskazuje, ze jednostka dominujaca posiadata ujemny kapitat wiasny w
wysokosci 40.216.000,- CZK.

Ryzyko koncentracji: Ryzyko koncentracji wynika z niskiej dywersyfikacji
geograficznej i produktowej dziatalnoSci Emitenta. 100% aktywdw Emitenta
stanowi¢ bedq naleznosci kredytowe iflub pozyczki udzielone jednemu
wspolnikowi. Na dzien sporzadzenia niniejszego prospektu Emitent wykazat
naleznosci  z  tytulu  kredytow/pozyczek  udzielonych  jednemu

Strona 8 z 23




akcjonariuszowi w kwocie 98.872.780,562 CZK oraz 210.020,77 €. W przypadku
pogorszenia sie sytuacji finansowej jedynego wspdlnika oraz pogorszenia
jego dyscypliny ptatniczej, Emitent nie posiada innych Srodkdw, ktdre
mogtby wykorzysta€ na sptate zadituzenia z tytutu Obligacji. Na dzien
sporzqdzenia niniejszego prospektu podstawowego jedyny wspdinik
posiada aktywa ptynne w wysokosci 1.259.000,— CZK oraz zasoby obce w
wysokosci: 752.791.000,— CZK.

Ryzyko ptynnosci: Ryzyko ptynnosci jest zwigzane z normalng dziatalnoscig
Emitenta. Ryzyko to polega na niemoznosci sfinansowania przez Emitenta
biezqcych zobowiqgzan wobec dostawcdw wynikajgcych z prowadzonej
dziatalnosci, ze wzgledu na brak ptynnych srodkéw na ich sptate. Emitent
jest narazony na ryzyko krotkotrwatego braku ptynnych srodkéw na sptate
wymagalnych dtugéw Emitenta, w szczegdlnosci w przypadku opdzniefr w
sptacie kapitatu i odsetek w zwiqgzku z kredytami i/lub pozyczkami
udzielonymi jedynemu akcjonariuszowi. Brak mozliwosci sptaty przez
jednostke dominujgcg Emitenta pozyczonych Emitentowi §rodkéw moze
prowadzi¢ do niewyptacalnosci Emitenta. Z wyzej wymienionych powodow
Emitent zagrozonym jest brakiem ptynnosci, co moze negatywnie wptyngé
na jego dziatalnos¢, wyniki ekonomiczne, sytuacje finansowq i ostatecznie
zdolnos¢ do sptaty zadiuzenia z tytutu Obligacji. Na dzieh Prospektu
Podstawowego Emitent nie posiada naleznosci krétkoterminowych, a
zobowiqgzania krotkoterminowe wynoszq 1.841.000,— CZK.

Ryzyko zwigzane z dziatalnoscig jednego partnera: Jedyny wspo6lnik
prowadzi dziatalno$é bezposrednio lub poprzez swoje spoétki zalezne w
obszarze nowoczesnych technologii, zrownowazonego rolnictwa, segmentu
internetowego i detalicznego, nieruchomosci, ustug i inwestycji, dzieki
czemu dywersyfikuje swojg dziatalnos¢ i minimalizuje ryzyko inwestycyjne.
Zdolnoé¢ jedynego wspdlnika do prawidtowego i terminowego regulowania
swoich zobowiqzah pienieznych wobec Emitenta zalezy od wyniku jego
dziatalnoSci. Zmiana warunkéw rynkowych lub jakichkolwiek innych
czynnikdbw decydujgcych o wartosci tej dziatalnosci gospodarczej moze
negatywnie wptyng¢é na sytuacje finansowo-ekonomiczng jedynego
wspolnika, jego dziatalno$€ gospodarczq, pozycje na rynku i ostatecznie
zdolnos¢ jedynego wspdlnika do wywigzywania sie z jego zobowigzan
wobec Emitenta (i posrednio Obligatariuszy).

Sekcja 3 — Kluczowe informacje o papierach wartosciowych

3.1

Jakie sq gtéwne
cechy papieréw
wartosciowych?

Obligacje papierowe w formie serii o nazwie ,Dluhopisy GFF Future Farming
- Poland Development 1./3* ISIN: CZ0003551301. Walutq Obligacii jest Polski
zZioty (zh).

Przewidywana tqgczna warto§€ nominalna Emisji wynosi 1.000.000,- z
(stownie: jeden milion polskich ztotych). Warto§¢ nominalna kazdej
Obligacji wynosi 200,- zt (stownie: dwiescie polskich ztotych), przewidywana
liczba Obligacji to 5000 sztuk. Termin ptatnoSci warto$ci nominalnej
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Obligacji przypada na 31. 10. 2026 r. Data emisji przypada na 1. 6. 2023 r.
Obligacje sq oprocentowane wedtug statej stopy procentowej 11,0% rocznie.
Prawa i obowiqgzki wynikajgce z Obligacji regulujg Warunki Emisji. Z
Obligacjomi wigze sig w szczegdblnosci prawo do zaptaty wartosci
nominalnej w terminie ich wykupu oraz prawo do dochodu z Obligacji
okre§lone w Warunkach Emisiji.

Emitent jest uprawniony do wcze$niejszego wykupu Obligacji w dowolnym
terminie, na podstawie swojej decyzji nalezycie przekazanej
Obligatariuszom zgodnie z wiasciwymi postanowieniami Warunkédw Emisji
na co najmniej 60 (sze$édziesigt) dni przed okre§lonym terminem, na
stronie internetowej http://www.gffgroup.cz/emise .

Obligacje obejmujg roéwniez prawo Wiasciciela Obligacji do zqdania
wczesniejszego wykupu Obligaciji w przypadku niewypetnienia zobowigzah
ze strony Emitenta.

Emitentowi przystuguje prawo do wykupu Obligacji od indywidualnych
wiascicieli w kazdym czasie, przy czym Obligacje nie wygasajqg, chyba ze
Emitent podejmie takq decyzje.

Obligacje sq réwniez zwigzane z prawem do uczestniczenia i gtosowania
na zgromadzeniach Wiascicieli Obligacji w przypadkach, gdy takie
zgromadzenie jest zwolywane zgodnie z ustawg nr 190/2004 Dz. U. o
obligacjach, z pdzniejszymi zmianami, lub Warunkami emisji. Z Obligacjami
nie sq zwigzane zadne prawa pierwokupu ani wymiany. Prawa wynikajgce z
Obligacji wygasajqg po uptywie trzech (3) lat od dnia, w ktérym mogty
zostac€ po raz pierwszy wykonane.

Ditugi z Obligacji ustanawiajg bezposrednie, ogdlne, bezwarunkowe,
niezabezpieczone i niepodporzgdkowane, ktére jest i bedzie rowne (pari
passu) pod wzgledem ich zaspokojenia zardwno wobec siebie nawzajem,
jok i co najmniej réwne wszystkim innym niepodporzgdkowanym i
niezabezpieczonym  wierzytelnosciom Emitenta, z wyjgtkiem tych
wierzytelnoSci Emitenta, co do ktorych przepisy prawa stanowiq inaczej.
Emitent zobowiqgzany jest do rdéwnego traktowania wszystkich
Obligatariuszy na tych samych warunkach. Obligacje zostang
wyemitowane w Republice Czeskiej zgodnie z prawem czeskim i podlegajg
temu prawu.

Zbywalnos¢ obligacji nie jest ograniczona.

3.2 | Gdzie papiery | Ani Emitent, ani zadna inna osoba za jego wiedzq lub zgodg nie wystgpita o
wartosciowe bedgq | dopuszczenie Obligacji do obrotu na regulowanym lub innym rynku
zbywane? papieréw wartodciowych w Republice Czeskiej ani za granicqg czy tez

wielostronnym systemie obrotu.

3.3 | Jakie sg gtéwne | Ryzyko przyjecia przez Emitenta dodatkowego finansowania z zadtuzenia

rodzaje ryzyka
charakterystyczne
dla tych papierow
wartosciowych?

Warunki emisji pozwalajg Emitentowi na przyjecie dodatkowego
finansowania z zadtuzenia. Przyjecie jakiegokolwiek dodatkowego
(zabezpieczonego lub niezabezpieczonego) finansowania z zadtuzenia
moze ostatecznie oznacza¢, e w przypadku postepowania
upadtoSciowego roszczenia Obligatariuszy zostang zaspokojone w
mniejszym stopniu, niz gdyby takie finansowanie z zadtuzenia nie zostato
przyjete. Wraz ze wzrostem finansowania z zadtuzenia Emitenta wzrasta
rébwniez ryzyko niewywiqzania sie przez Emitenta z jego zadiuzenia z
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Obligaciji, co moze skutkowaé catkowitq lub czesciowq utratg inwestycji w
Obligacje ze strony Wiasciciela Obligacii.

Emitent wyemitowat juz obligacje, tj. stat sie diuznikiem posiadaczy
obligacji poprzez subskrypcije obligacji i jest zobowigzany do wyptaty im
przychodéw odsetkowych oraz sptaty wartosci nominalnej obligacji na
warunkach  okreslonych w  prospektach — emisyjnych/ostatecznych
warunkach (w tym zawartych w nich warunkéw emisji), przez co zwigksza
sie obcigzenie finansowe Emitenta. Dochody Emitenta z dziatalnosci
gospodarczej bedg wiec musiaty pokryé zaréwno zadtuzenie Emitenta z
tytutu juz istniejagcych wskazanych ponizej emisji, jak i z Emisji
wyemitowanej na podstawie niniejszego prospektu podstawowego. W
przypadku niewystarczajgcych przychodéw moze zaistnie¢ sytuacja, w
ktorej Emitent nie bedzie w stanie pokryé wszystkich swoich zobowigzan (w
tym zobowigzan wynikajacych z Emisji wydanej na podstawie niniejszego
prospektu podstawowego), co moze doprowadzic do jego straty
ekonomicznej oraz, w ostatecznosci, do upadtosci. Na dzien sporzadzenia
prospektu podstawowego wydat Emitent z poprzednich emisji obligaciji o
catkowitej objetosci 119.266.000,- CZK i 44.000,- €.

Ryzyko stopy procentowej z Obligacjii Posiadacz Obligacji o statym
oprocentowaniu jest narazony na ryzyko spadku ceny takiej obligacji w
wyniku zmian rynkowych stop procentowych. O ile nominalna stopa
procentowa jest stata przez czas trwania Obligacji, to aktualna stopa
procentowa na rynku kapitatowym (,rynkowa stopa procentowa”) zwykle
zmienia sie codziennie. Wraz ze zmiang rynkowej stopy procentowej
zmienia sie réwniez cena Obligacji o Statym Oprocentowaniu, ale w
przeciwnym kierunku. W zwiqgzku z tym, jesli rynkowa stopa procentowa
wzro$nie, cena Obligacji o Statym Oprocentowaniu generalnie spadnie do
poziomu, przy ktérym rentowno$¢ takiej Obligacji bedzie w przyblizeniu
rbwna rynkowej stopie procentowej. Jezeli natomiast rynkowa stopa
procentowa spadnie, cena Obligacji o statym oprocentowaniu generalnie
wzrodnie do poziomu, przy ktérym rentownos$¢ takiej Obligaciji bedzie w
przyblizeniu rébwna rynkowej stopie procentowej. Fakt ten moze miet
negatywny wptyw na wartos¢ i rozwdj inwestycji w Obligacje.

Ryzyko ptynnosci: Emitent nie bedzie ubiegat sie o dopuszczenie Obligacji
do obrotu na rynku regulowanym lub innym rynku papieréow
wartosSciowych. W przypadku Obligacji niedopuszczonych do obrotu na
rynku regulowanym lub innym, nie ma pewnosci, ze rozwinie sie rynek
wtérny Obligaciji lub, jesli sie rozwinie, ze taki rynek wtérny bedzie trwat lub
bedzie w jakikolwiek sposdb ptynny. Jednoczesnie wycena takich Obligacii
moze by€ trudna, co moze réwniez mie€¢ negatywny wptyw na ich
ptynno$€. Na potencjalnie nieptynnym rynku Wiasciciel Obligacji moze w
kiedykolwiek nie by¢ w stanie sprzeda¢ Obligacji po odpowiedniej cenie
rynkowej. Fakt ten moze mie¢ negatywny wptyw na warto§¢ inwestycji w
Obligacije.
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Ryzyko niewyptacalnosci: Obligacje, jak kazdy inny diug pienigzny,
podlegajg ryzyku niewyptacalnosci. W pewnych okolicznosciach Emitent
moze nie by¢ w stanie zaptaci¢ odsetek od Obligacji lub sptaci¢ wartosci
nominalnej Obligacji, a warto$¢ dla Obligatariuszy w terminie wykupu
Obligacji moze by¢ nizsza niz kwota ich pierwotnej inwestycji, a w
niektorych okolicznosci warto§¢ moze nawet wynosi¢ zero. Zdolnos¢
Emitenta do sptaty odsetek od Obligaciji lub kapitatu uzalezniona jest od
jego zarzqdzania oraz zdolnosci dtuznikbw Emitenta do wywigzywania sie
ze swoich zobowiqgzan.

Ryzyko Przedterminowego Wykupu: W przypadku wczesniejszego wykupu
Obligacji przed terminem zapadalnosci, Obligatariusz narazony jest na
ryzyko nizszego niz oczekiwany zwrotu z tytutu takiego wcze$niejszego
wykupu. Emitent jest uprawniony do podjecia decyzji o przedterminowej
sptacie Obligacji wedtug wiasnego uznania.

3.4

Czy na
wartosSciowe
udzielana
gwarancja?

papiery

Za diugi z Obligaciji nie udziela sie gwarancji ani poreczenia.

jest

Sekcja 4 - Kluczowe informacje o ofercie publicznej papieréw wartosciowych

4.1

Na jakich
warunkach i
wedtug jakiego
harmonogram
u moge
inwestowaé w
ten papier
wartosciowy?

Obligacje w ofercie publicznej mogq naby¢ osoby majqce siedzibe lub miejsce
zamieszkania na terytorium Republiki Czeskiej i za granicq, z zastrzezeniem
spetnienia warunkédw ich nabycia, okreSlonych w odpowiednimi przepisach
prawa. Kategorie potencjalnych inwestoréw, ktérym oferowane sq papiery
wartosciowe, nie sg w zaden sposdb ograniczone.

Emitent nie ma zamiaru ubiegac¢ sie o dopuszczenie Obligaciji do obrotu na rynku
regulowanym lub innym rynku papieréw wartosciowych.

Emitent sam zaoferuje do publicznej subskrypciji Obligacje lub skorzysta z ustug
makleréw gietdowych lub posrednikéw inwestycyjnych (dalej .Poérednik”),
ktérzy bedq szuka¢ oséb zainteresowanych Obligacjami.

W przypadku, gdy subskrybent (zwany dalej réwniez ,inwestorem”) wykaze
zainteresowanie zapisem na Obligacje, warunki zapisu zostang z nim oméwione
przed podpisaniem umowy zapisu. Umowa subskrypciji zostanie podpisana z
subskrybentem osobiscie w miejscu uzgodnionym miedzy
Emitentem/posrednikiem a subskrybentem lub zdalnie. Obligacje bedg
subskrybowane od 1. 6. 2023 r. do 11. 5. 2024 r. Obligacje bedqg subskrybowane
stopniowo do catkowitego oczekiwanego wolumenu Emisji (tj. 1.000.000,— zt).
Oferta publiczna Obligacji bedzie trwata od 1. 6. 2023 r. do 11. 5. 2024 r.

Minimalna kwota subskrypcji stanowi 100% ceny emisyjnej jednej Obligacii.

Maksymalna wielko§¢ wymagana przez poszczegdlnych wnioskodawcodw jest
ograniczona przewidywanym tgcznym wolumenie Emisji (1 000 000 z).
Subskrybent zobowigzany jest do zaptaty Emitentowi ceny subskrypciji Obligaciji w
terminie pieciu (5) dni od dnia zawarcia umowy subskrypcji. Obligacje zostang
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wystane subskrybentom nie pozniej niz 15 (pietnascie) dni roboczych po waznej i
skutecznej subskrypciji Obligacji (tj. w szczegblnosci po dniu zawarcia umowy
subskrypcji i zaptaty ceny emisyjnej), poprzez wskazanie wiasciciela
Obligatariusza za posrednictwem ustugi pocztowej lub, na zgdanie subskrybenta,
przez przekazanie Obligacji osobiscie w siedzibie Emitenta w dni robocze w
godzinach od 9:00 do 16:00. Emitent poinformuje subskrybenta drogg mailowg,
ze Obligacje sq gotowe do odbioru lub zostaty wystane za posrednictwem ustugi
pocztowe;.

Przedmiotem oferty sq Obligacje do fgcznego przewidywanego wolumenu Emisji.

Emitent opublikuje wyniki oferty publicznej za posrednictwem strony internetowej
http://www.gffgroup.cz/emise nie pdzniej niz 15 dni po zakohczeniu oferty
publicznej. Na zgdanie Emitent przekaze te wyniki rowniez drogg mailowq lub w
siedzibie Emitenta po dacie publikacji. Wszyscy potencjalni kandydaci, ktorzy
zostali odrzuceni, zostang poinformowani na piSmie, pocztq elektroniczng lub w
inny sposbb drogq elektroniczng.

Emitent ustalit Kurs Emisji Obligacji w Dniu Emisji na 100%. Stopa emisyjna po Dniu
Emisji zostanie obliczona jako 100% wartosci nominalnej Obligacji powigkszonej o
odsetki naliczone od danej Obligacji za okres odpowiedniego okresu
dochodowego, w ktérym miata miejsce wazna i skuteczna subskrypcja Obligaciji,
od dnia zawarcia umowy abonamentowej. Oferta publiczna Emitenta na
subskrypcje Obligacji zostanie opublikowana na stronie internetowej Emitenta
http://www.gffgroup.cz/emise Emitent jest uprawniony do skrécenia zapiséw na
emisje Obligacji wedtug wiasnego uznania. Emitent przewiduje, ze tqgczne koszty
PoSrednika, optaty panstwowej drukarni papieréw wartoSciowych oraz inne
drobne koszty zwiqgzane z emisjq Obligacji wyniosq okoto 5%, z czego prawie cata
cze$¢ przypada na wynagrodzenie Posrednikdéw. Po wyemitowaniu catego
oczekiwanego wolumenu Emisji Obligacji tgczne koszty emisji wyniosq okoto
50.000,—- z. tgczne szacowane wptywy netto z Emisji wynoszq zatem okoto 950
000 z. W zwiqzku z nabyciem Obligacji Emitent nie bedzie pobierat od inwestora
zadnych optat. Inwestor nie zostanie obcigzony zadnymi dodatkowymi kosztami
ani podatkami w bezposrednim zwigzku z nabyciem Obligacji w ofercie
publicznej. Jezeli Emitent korzysta z PoSrednikdbw przy sprzedazy Obligacii,
Posrednicy ci mogq pobiera¢ od subskrybentédw okreSlone optaty zwigzane z
subskrypcjg Obligacji. Optaty te nie przekroczqg 5% wartoéci nominalnej
subskrybowanych Obligaciji.

4.2

Kim jest osoba
oferujgca

papiery
wartoSciowe?

Emitent sam bedzie oferowat Obligacje lub skorzysta z ustug makleréw
gietdowych lub posrednikdw inwestycyjnych, ktérzy otrzymajq instrukcje nabycia
Obligacji i bedq przekazywaé¢ je Emitentowi. Jezeli Emitent zdecyduje sie
skorzysta¢ z PoSrednikbw w ofercie publicznej, informacja ta zostanie

opublikowana na stronie internetowej Emitenta http://www.gffgroup.cz/emise.

Aktualna lista PoSrednikéw bedzie zawsze publikowana na stronie internetowe;j

Emitentohttgzg gwww.gffgrou g.czgemise.
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4.3

Dlaczego ten
prospekt zostat
sporzgdzony?

Obligacje emitowane sg w celu zabezpieczenia Srodkédw na realizacje
dziatalno$ci gospodarczej Emitenta. Wptywy z emisji zostang wykorzystane
wytgcznie w celu udostepnienia Srodkdw uzyskanych z emisji Obligacji
jednemu akcjonariuszowi, tj. spbétce GFF s.r.o, REGON: 075 84 644, z siedzibg
pod adresem Videriskd 188/119d, Dolni Herspice, 619 00 Brno, wpisanej do
rejestru handlowego prowadzonego przez Sqd Okregowy w Brnie pod
sygnaturq akt 108959, w formie kredytéw iflub pozyczki.

Emitent oczekuje, ze tgczne wptywy netto z Emisji wyniosq 950 000 z (stownie:
dziewigéset pigédziesiat tysiecy polskich ztotych). Oferta nie jest przedmiotem
umowy o subemisje wiqgzgcq. Emitentowi nie sq znane zadne interesy osbéb
biorqgcych udziat w Emisji i ofercie Obligaciji, ktére bytyby istotne dla Emisji lub
oferty Obligaciji. Oferta Obligacji nie jest przedmiotem konfliktu intereséw.

ANEKS DO PROGRAMU OBLIGACJI

Niniejszy aneks do programu obligacji przygotowywanego dla Obligacji (dalej
.Aneks do Programu Obligaciji’) stanowi aneks do Warunkéw Emisji jako wspolne
warunki emisji Programu Obligacji w rozumieniu § 11 ust. 3. ustawy nr190/2004 Dz. U. o
obligacjach, z p6zniejszymi zmianami (dalej ,Ustawa o obligacjach”).

Niniejszy Aneks wraz z Warunkami Emisji stanowi warunki emisji Obligacji okreSlonych
ponizej, ktére sg emitowane przez GFF Invest s.r.o. z siedzibq pod adresem Videnska
188/119d, Dolni Her$pice, 619 00 Brno, REGON 094 94 324, zarejestrowana w rejestrze
handlowym prowadzonym przez Sqgd Okregowy w Brnie, sp. z 0.0. sygn. akt C 119281,
LEI 3157004B6N9CNIJ89156, w ramach programu obligacji. Zapoznanie sie z
Programem Obligaciji bedzie mozliwe w formie elektronicznej na stronie internetowe;j
Emitenta https://www.gffgroup.cz/emise. Niniejszy Aneks do programu obligaciji nie
moze by¢ oceniany oddzielnie, a jedynie fqcznie z Warunkami Emisji. Wymienione
ponizej parametry Obligacji doprecyzowujq i uzupetniajg Warunki Emisji
opublikowane wczesniej w sposéb opisany powyzej w zwiqgzku z niniejszq Emisjq
Obligacji. Warunki, ktére nie dotyczq Obligacji okreSlonych ponizej, zostaty oznaczone
W ponizszej tabeli wyrazeniem ,nie dotyczy”.

Obligacje sq emitowane jako 6sma emisja w ramach programu obligacji Emitenta w
maksymalnej wartosci wyemitowanych obligacji w wysokosci 750.000.000 CZK, z
czasem trwania programu wynoszgcym 10 lat (zwanym dalej ,Programem
Obligacii”).

Terminy pisane wielkg literg majq takie samo znaczenie, jaokie zostato im przypisane
w Warunkach emisji. Obligacje emitowane sq zgodnie z Ustawq o obligacjach.

1. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA OBLIGACJI
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Nazwa obligaciji:

Obligacje GFF Future Farming — Poland
Development I./3

ISIN obligacji:

CzZ0003551301

Postac obligaciji:

papierowe

Postac obligaciji:

na nazwisko

Numeracja obligacji: 0001 - 5000
Wartosé nominalna Obligaciji: 200

tgczna zaktadana warto§é nominalna | 1.000.000
Liczba obligacji: 5000 szt.

Waluta, w ktérej denominowane sq
Obligacije:

Polski ztoty (zt).

Dokonano oceny zdolnosci finansowej
emisji Obligacji (rating)

nie dotyczy (emisji Obligaciji nie nadano
ratingu).

2. DATA | SPOSOB OBJECIA EMISJI OBLIGACJI, STOPA EMISYJNA

Data emisji:

1. 6.2023

Termin subskrypciji emisji obligacji:

1. 6.2023 - 11.5.2024

Stopa emisyjna na Dzien emisji:

100% wartosci nominalnej

Stopa emisyjna po Dniu emisji:

Do kwoty odpowiadajgcej 100% wartosci
nominalnej Obligacji wyemitowanych
po Dacie Emisji zostanie doliczony
odpowiedni dochdd z tytutu odsetek od
danego dochodu zostanie dodany
okres (do czasu zawarcia umowy
subskrypcii)

Sposo6b i miejsce subskrypcji Obligaciji
| dane oséb zaangazowanych w
zabezpieczenie emisji Obligacji:

Inwestorzy bedq mogli sktada¢ zapisy
na Obligacje na warunkach okreslonych
w art. 23. Warunkéw Emisji. Emisje
Obligacji zapewnia Emitent wtasnymi
staraniami.

Sposo6b i termin dostarczenia Obligaciji:

Obligacje zostanq wystane
subskrybentom nie pbzniej niz 15
(pietnascie) dni roboczych po waznej i
skutecznej subskrypcji Obligaciji poprzez
wskazanie wiasciciela Obligatariusza za
posrednictwem ustugi pocztowej lub, na
zqgdanie subskrybenta, przez
przekazanie Obligacji osobiscie w
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siedzibie Emitenta w dni robocze w
godzinach od 9:00 do 16:00. Emitent
poinformuje subskrybenta drogq
mailowq, ze Obligacje sq gotowe do
odbioru lub zostaty wystane za
posrednictwem ustugi pocztowe;.

Sposob sptaty stopy emisyjnej:

Stopa emisyjna bedzie ptatny w danej
emisji pojedynczej wyemitowanej w CZK
bezgotéwkowo na rachunek bankowy
Emitenta numer 64012/5500 Ilub w
przypadku danej emisji indywidualnej
wyemitowanej w walucie innej niz CZK

(np. EUR) zgodnie z niniejszymi
szczegbtami ptatnosci: IBAN:
CZ5055000000000000064012, kod

SWIFT: RZBCCZPP, najpdzniej w terminie
pieciu (5) dni od dnia zawarcia umowy
subskrypciji.

4.ZYSKI

Nominalna stopa procentowa:

11,0% rocznie

Data rozpoczecia pierwszego okresu
rentownosci (tj. Data emis;ji)

1. 6.2023

Data zakohczenia pierwszego okresu
rentownosci:

30.6.2023, 30.9.2023, 31.12.2023, 31.3.2024,
30.6.2024, 30.9.2024, 31.12.2024, 31.3.2025,
30.6.2025, 30.9.2025, 31.12.2025, 31.3.2026,
30.6.2026, 30.9.2026, 31.10.2026.

5. SPLATA OBLIGACJI:

Ostateczny termin wykupu obligacji:

31.10. 2026

Przedterminowa sptata na wniosek
Obligatariusza

(nie, patrz art. 5.3. Warunkéw Emisji.

12. ZGROMADZENIE OBLIGATARIUSZY

Wspolny przedstawiciel
Obligatariuszy:

nie ustanowiono

SZCZEGOLY OFERTY
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1. Warunki oferty publicznej papieréw wartosciowych

Warunki oferty
obowigzujgce dia
oferty

Do warunkédw oferty majg zastosowanie
warunki okreSlone w art. 2.3. Warunkéw
Emisji.

Emitent zaoferuje Obligacje do fqcznej
oczekiwanej wartosci nominalnej Emisji
krajowym i zagranicznym inwestorom
kwalifikowanym i niekwalifikowanym w
ramach rynku pierwotnego.

tgczny wolumen
oferty publicznej

1.000.000,— zt

Kraj, w ktorym
przeprowadzana
jest oferta
publiczna

Obligacje bedq dystrybuowane w drodze
oferty publicznej w Republice Czeskiej.

Emitent planuje dalej oferowa¢ publiczne
Obligacje za spetnienie  wszystkich
warunkéw dla takiej oferty (np. ogtoszenie
prospektu podstawowego w danym kraju)
w nastepujgcych panstwach UE: Polska.

1.2 Termin oferty 1.6.2023 - 1. 5. 2024
publicznej
1.3 Mozliwosc Patrz art. 2.3. Warunkéw Emisji. W przypadku
zmniejszenia zawierania Umowy Subskrypciji na odlegtosé
subskrybowanyc Emitent jest uprawniony do skrbécenia
h kwot zapisbw na emisje Obligacji wedtug
wilasnego uznania.  Ostateczna wartoS¢
nominalna Obligaciji przydzielonych
kazdemu subskrybentowi zostanie podana
w Potwierdzeniu. Jezeli subskrybent wptacit
juz na Rachunek Bankowy cene wszystkich
pierwotnie wymaganych w Zamowieniu
Obligacji, ewentualna nadptata
subskrybenta zostanie odblokowana i na
podstawie dyspozycji subskrybenta Emitent
zwroci nadptate na rachunek z ktoérego
zostaty wystane Srodki. Obligacje nie mogqg
by¢ przedmiotem obrotu przed niniejszym
Potwierdzeniem.
1.4 Procedura patrz art. 2.3. Warunkdéw Emisji. Subskrypcja
skiadania Obligacji nastqpi pod warunkiem spetnienia
whnioskow nastepujgcych warunkéw:
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W Dniu Emisji lub na czas trwania oferty
publicznej Obligacji zostanie zawarta
umowa subskrypcji pomiedzy
subskrybentem a Emitentem (lub
odpowiednim posrednikiem ).

W  przypadku zawarcia umowy O
subskrypcje na odlegto$€ zostanie ona
zawarta w taki sposéb, ze subskrybent
doreczy skan podpisanego zamodwienia w
kompletnej formie w Dniu Emisji lub przez
okres trwania oferty publicznej Obligacii
bezposrednio Emitentowi na adres e-mail
klient@gffgroup.cz  lub  adres e-mail
wskazanego przez Emitenta posrednika (tj.
zawierajgcy wszelkie wymogi, informacje i
dokumenty, ktérych udostepnienie jest
wymagane przez Emitenta), gdy w takim
przypadku zawarcia umowy subskrypcji na
odlegto$§¢, umowa subskrypcji  zostanie
zawarta dopiero po otrzymaniu przez
subskrybenta skanu potwierdzenia
zamowienia podpisanego przez Emitenta
(lub wiasciwego posrednika). Abonent
otrzyma skan podpisanego przez Emitenta
Potwierdzenia na e-mail wskazany w
zamoéwieniu  lub  e-mail, z  ktbérego
zamobwienie zostato doreczone.

1.5 Minimalnai nalna  kwota, na jakqg indywidualny
maksymalna subskrybent bedzie uprawniony do zapisu
kwotawnioskuo na Obligacje, bedzie odpowiada¢ cenie
subskrypcje jednej Obligacji. Maksymalna kwota, za jakg

indywidualny nabywca bedzie uprawniony
do objecia Obligacji, bedzie ograniczona
przez przewidywang fgczng  wartosé
nominalng danej Emisji Obligacii.

1.6 Sposébiterminy Patrz art. 23,  Warunkébw  Emisji.

wykupu papierow
wartosciowych i
ich doreczenie

Zobowiqzanie subskrybenta do zaptaty
ceny zamoéwionych Obligacji na rachunek
bankowy Emitenta nr 64012/5500 nie
pbzniej niz 5 (pie¢) dni po zawarciu umowy
subskrypcji (w przypadku zawarcia umowy
na odlegto§¢ mozliwe jest dokonaé
ptatnosci zaraz po dostarczeniu
kompletnego zaméwienia), a w przypadku

Strona 18 z 23




emisji w walucie obcej (np. €) IBAN:
CZz5055000000000000064012, kod SWIFT:
RZBCCZPP, Srodki pienigzne inwestora
zostanq zablokowane az do wydania
Obligacji; Obligacje zostang wystane do
subskrybentéw  nie  pbiniej niz 15
(pietnascie) dni roboczych od momentu
waznej i skutecznej subskrypciji Obligacji za
poérednictwem poczty lub na zgdanie
subskrybenta, przekazane osobiscie w
siedzibie Emitenta poinformuje
subskrybenta drogq mailowq w dni robocze
w godzinach od 9:00 do 16:00 Emitent
poinformuje subskrybenta drogqg mailowq,
ze Obligacje sqg gotowe do odbioru lub
zostaty wystane za poSrednictwem ustugi
pocztowe;.

1.7

Publikacja

W przypadku subskrypciji catej odpowiedniej

wynikow oferty Emisji Emitent poinformuje o tym najpdzniej

w ciggu 15 (pietnastu) dni na swojej stronie
internetowej
https://www.gffgroup.cz/emise.

W terminie 15 (pietnastu) dni po uptywie
Okresu Subskrypciji Emisji Obligacji i/lub
Okresu  Subskrypcji Dodatkowej Emisji
Obligacji, Emitent opublikuje na stronie
internetowej
https://www.gffgroup.cz/emise dane o
catkowitej wartoSci nominalnej wszystkich
wydanych Obligacji stanowigcych dang
emisje Obligaciji.

Wykonanie prawa Nie stosuje sie. Z Obligacjomi nie bedzie

pierwokupu,

zwiqzane prawo pierwokupu ani prawo

zbywalnosé praw  pierwszenstwa subskrypcji.

subskrypcijii

postepowanie z
niezrealizowanym

i prawami
subskrypcji

2. Harmonogram dystrybuciji i przydziatu papieréw wartosciowych

2.1

Kategoria Emitent zaoferuje Obligacje krajowym i
potencjalnych zagranicznym inwestorom kwalifikowanym i
inwestorow niekwalifikowanym.
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https://www.gffgroup.cz/emise

2.2

Procedura
powiadamiania
wnioskodawcéw
0 przyznanej

Patrz art. 2.3. Warunkéw Emisji. Ostateczna
warto§¢ nominalna Obligacji przydzielonych
kazdemu subskrybentowi zostanie podana
w Potwierdzeniu. Obligacje nie mogqg by¢

kwocie przedmiotem obrotu przed niniejszym
Potwierdzeniem.
3. Ustalanie ceny
3.1 Cenaza Cena na Dzien emisjii 100% wartosci
oferowane nominalnej nabytych Obligacii.
Obligacje Cena po Dniu emisjii 100% wartosci
nominalnej nabytych Obligaciji z
doliczeniem skumulowanych odpowiednich
odsetek za dany okres przychodowy do
momentu zawarcia umowy subskrypciji.
3.2 Koszty i podatki Inwestor nie zostanie obcigzony zadnymi
obciqzajgce kosztami przez Emitenta.
inwestorow Jezeli Emitent korzysta z Posrednikéw przy
sprzedazy Obligacji, Posrednicy ci mogq
pobieraé od subskrybentéw okreslone
optaty zwigzane z subskrypcjq Obligacii.
Na dzieAh sporzgdzenia Ostatecznych
Warunkoéw optaty te nie sq znane.
4.Umieszczenie i subskrybowanie
4.5 Identyfikacja nie stosuje sig
posrednikow
finansowych,
ktorzy majq
zgode na
wykorzystanie
prospektu
emisyjnego
Obligacijiw
kolejnej ofercie
lub ostatecznej nie stosuje sie

emisji Obligacji

Wszelkie inne
jasnei
obiektywne
warunki
dotgczone do
zgody, ktore sqg
istotne dla
wykorzystania
prospektu.
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5. Dopuszczenie do obrotu i metoda handlowania

5.1 Dopuszczenie Ani Emitent, ani zadna inna osoba za jego
obligacjinarynek wiedzg Iub zgodq nie wystqgpita o
regulowany, dopuszczenie Obligacji do obrotu na rynku
rynek rozwoju rozwoju matych i Srednich przedsigbiorstw,
matychisrednich regulowanym lub innym rynku papieréw
przedsigbiorstw wartoSciowych w Republice Czeskiej ani za
lub wielostronny  granicq czy tez wielostronnym systemie
system obrotu obrotu.

5.2 Rynki Zadne papiery wartosciowe tej samej klasy,
regulowane, rynki co oferowane Obligacje nie zostaty
krajow trzecich, dopuszczone do rynkdw regulowanych,
rynki rozwoju rynkéw krajéw trzecich, rynkéw rozwoju
matychisrednich matych i $rednich przedsiebiorstw ani
przedsigbiorstw wielostronnych systemoéw obrotu.
lub wielostronne
systemy obrotu,
na ktérych
akceptowane sq
papiery
wartosciowe tej
samej klasy co
oferowane
Obligacije

5.3 Wtérny posrednik Zadna osoba nie podjeta sie posredniczenia
handlowy w obrocie wtéornym w celu zapewnienia

ptynnosci przy uzyciu stawek ofert kupna i
sprzedazy.

6. Dane uzupetniajgce

6.1

Doradcy

nie stosuje sie

6.2

Inne informacje
zweryfikowane
lub poddane
kontroli przez
upowaznionych
audytoréow

nie stosuje sie

6.3

Ratingi kredytowe
przyznane
papierom
wartosciowym

Nie dotyczy (emisji Obligacji nie nadano
ratingu).
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6.5

Interes os6b
fizycznychi
prawnych
uczestniczgcych
w Emisji/Ofercie

Wedtug najlepszej wiedzy Emitenta zadna z
osbb fizycznych lub prawnych biorgcych
udziat w Emisji lub ofercie Obligacji nie ma
interesu w takiej Emisji lub ofercie, ktéra
bytaby istotna dla takiej Emisji lub oferty
Obligacji, z wyjgtkiem interesu posrednikéw,
ktérzy otrzymajg wynagrodzenie z tytutu
dystrybucji ~ Obligacji, ktérego  kwota
zostanie ustalona indywidualnie w umowie z
posrednikiem.

6.6

Przyczyny Oferty,
Wykorzystanie
Dochodéow i
Koszty
Emisji/Oferty

Obligacje = emitowane sq w celu
zabezpieczenia Srodkdbw na realizacje
dziatalnosSci gospodarczej Emitenta. Wptywy
z emisji zostang wykorzystane na
nastepujqcy cel:

przekazywanie §rodkéw uzyskanych w
wyniku emisji Obligacji jedynemu
akcjonariuszowi tj. spbice GFF s.r.o0,
REGON: 075 84 644, z siedzibq pod
adresem  Videnskd 188/119d, Dolni
HerSpice, 619 00 Brno, wpisanej do
rejestru handlowego prowadzonego
przez Sqd Okregowy w Brnie pod
sygnaturg akt 108959, w formie
kredytow iflub pozyczki. Konkretne
wykorzystanie srodkéw przez jedynego
akcjonariusza nie jest znane
Emitentowi.

Koszty przygotowania emisji Obligacji
wyniosty ok 10.000,— zt. Koszty dystrybuciji
wynoszq ok. 40.000,— z. Wptywy netto z catej
emisji  Obligacji bedq réwne stopie
emisyjnej wszystkich ~ wyemitowanych
Obligacji emisji po potrgceniu kosztow
przygotowania i dystrybucji Emisji, tj.
950.000,— zt. Cate  wptywy  bedg
wykorzystane w powyzszym celu.

6.7

Dane od stron
trzecich
wskazane w
Ostatecznych
Warunkach/zrédt
o informacji

nie stosuje sie
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7. Osoby odpowiedzialne za Ostateczne Warunki

71 Osoby Osobg odpowiedzialng za informacje zawarte w
odpowiedzialne za niniejszych Warunkach Kohcowych jest Emitent.
Ostcltec?ne Emitent oSwiadcza, ze wedtug jego najlepszej wiedzy
Warunki . .

informacje zawarte w Ostatecznych Warunkach na
dzieh ich zawarcia sq zgodne ze stanem faktycznym
oraz ze w Ostatecznych Warunkach nie zostaty zatajone
zadne fakty, ktére mogtyby zmieni¢ ich znaczenie.
W imieniu spoétki GFF Invest s.r.o. dnia 19. 5. 2023
7
/0
i C—
Imie i nazwisko Martin Podoba,
Stanowisko: dyrektor zarzqdzajgcy
7.2 Wewnetrzne Emisje Obligacji zatwierdzit organ statutowy Emitenta w

zatwierdzenie
emisji Obligaciji

dniu 19. 6. 2023
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