PROSPEKT PODSTAWOWY

GFF Invest s.r.o.

Program obligacji
w maksymalnej ilosci niesptaconych obligacji w wysokosci 750.000.000,— CZK
z czasem trwania programu 10 lat



Dokument ten stanowi prospekt podstawowy (dalej ,,Prospekt podstawowy”) dla obligacji emitowanych
w ramach programu obligacji (dalej ,Program obligacji”) spotki GFF Invest s.r.o, z siedzibg Videfiska
188/119d, Dolni HerSpice, 619 00 Brno, REGON: 094 94 324, wpisanej do rejestru handlowego
prowadzonego przez Sad Okregowy w Brnie, pod sygnaturg akt C 119281 (dalej ,Emitent’). Na
podstawie Programu Obligacji Emitent jest uprawniony do emisji poszczegdlnych emisji obligacji zgodnie
z powszechnie obowigzujgcymi przepisami prawa (dalej ,Emisja Obligacji’ lub ,Emisja”). tgczna
warto$¢ nominalna wszystkich wyemitowanych i pozostajgcych w obrocie obligacji w ramach niniejszego
Programu Obligacji nie moze w zadnym momencie przekroczy¢ 750 000 000 CZK (stownie: siedemset
pie¢ milionéw czeskich koron), (dalej "Obligacje®). Czas trwania Programu Obligacji, w trakcie ktérego
Emitent moze emitowaé poszczegdlne Emisje, wynosi 10 lat. Program obligacji jest drugim programem
obligacji Emitenta i zostat ustanowiony w roku 2023

Niniejszy Prospekt podstawowy zostat sporzadzowny zgodnie z rozporzadzeniem Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) nr 2017/1129 w sprawie prospektu emisyjnego, ktéry ma zosta¢ opublikowany
przy ofercie publicznej lub przyjecia papieréw wartosciowych do obrotu na rynku regulowanym oraz
uchylenia dyrektywy 2003/71/WE (dalej ,Rozporzadzenie 2017/1129” Iub ,Rozporzgdzenie o
prospekcie”). Ten Prospekt Podstawowy sporzgdzono na dzien 24.4.2023, a dane w nim zawarte sg
wazne wylgcznie na ten dzieh. Prospekt podstawowy zostal zatwierdzony na mocy decyzji
Narodowego Banku Czeskiego (zwanego dalej ,,CNB”) nr 2023/054171/CNB/570 z dnia 4.5.2023 r.,
ktéra weszia w zycie 11.5.2023 r. Podstawowy prospekt emisyjny wygasnie 11.5.2024 r.
Obowiazek uzupetnienia Prospektu Podstawowego w przypadku wystgpienia istotnych nowych
faktow, istotnych btedéw lub istotnych niescistosci nie ma zastosowania po dniu wygasniecia
waznosci prospektu.

CNB zatwierdzit niniejszy Prospekt Podstawowy jedynie z punktu widzenia spetniania
standardéw dotyczacych kompletnosci, zrozumialosci i spéjnosci nalozonych przez
Rozporzadzenie 2017/1129. Zatwierdzajac Prospekt Podstawowy, CNB nie potwierdza ani jakosci
Emitenta, ani jakosci Obligacji. Inwestorzy powinni dokonaé wtasnej oceny korzysci ptynacych z
inwestowania w Obligacje.

Dla kazdej Emisji przeznaczonej do oferty publicznej Emitent sporzadzi specjalny dokument (zwany dalej
~Warunkami Ostatecznymi”), ktéry bedzie zawieral ostateczne warunki oferty w rozumieniu art. 8
Rozporzgdzenia 2017/1129 i bedzie skladat sie z suplementu Programu Obligacji, tj. uzupetnienia
wspolnych warunkéw emisji Programu Obligaciji dla takiej Emisji (dalej ,Suplement do Programu
Obligacji”) oraz warunkoéw oferty Obligacji (dalej ,Warunki Oferty” ), a takze innych informacji o
Emitencie i Obligacjach, ktére sg lub bedg wymagane na mocy powszechnie obowigzujgcych przepiséw
prawa lub innych obowigzujgcych przepiséw dotyczacych przedmiotowej emisji, tak aby Ostateczne
Warunki wraz z niniejszym Prospektem Podstawowym stanowity prospekt wtasciwej Emis;ji.

Dla kazdej Emisji przeznaczonej do oferty publicznej Emitent sporzadzi specjalny dokument (zwany dalej
~Warunkami Ostatecznymi”), ktéry bedzie zawieral ostateczne warunki oferty w rozumieniu art. 8
Rozporzgdzenia 2017/1129 i bedzie sktadat sie z suplementu Programu Obligacji, tj. uzupetnienia
wspolnych warunkéw emisji Programu Obligaciji dla takiej Emisji (dalej ,Suplement do Programu
Obligacji’) oraz warunkéw oferty Obligacji (dalej ,Warunki Oferty”), a takze innych informacji o
Emitencie i Obligacjach, ktére sg lub bedg wymagane na mocy powszechnie obowigzujgcych przepiséow
prawa lub innych obowigzujgcych przepiséw dotyczacych przedmiotowej emisji, tak aby Ostateczne
Warunki wraz z niniejszym Prospektem Podstawowym stanowity prospekt wtasciwej Emis;ji.

W Suplemencie programu obligacji okre$lona zostanie w szczegdlnosci wartos¢ nominalna i liczba
Obligacji sktadajgcych sie na dang Emisje, kod ISIN, data emisji Obligacji i sposéb ich emisji, rentownos¢
Obligacji danej Emisji oraz ich stopa emisyjna, terminy wyptaty $rodkéw z Obligacji oraz terminy lub
termin wykupu ich wartosci nominalnej, a takze inne warunki Obligacji danej Emisji, ktére nie sag
uregulowane we wspoélnych warunkach emisji Programu Obligacji, ktérego tres$¢ zostata podana w
rozdziale Wspdlne warunki emisji obligacji w niniejszym Prospekcie Podstawowym.

Emitent nie bedzie ubiegat sie o dopuszczenie zadnej Emisji do obrotu na rynku regulowanym lub innym
rynku papierow wartosciowych. W przypadku, gdy Emitent zdecyduje sie na oferte publiczng Obligacji
dopiero po jej emisji, Emitent rozszerzy Suplement do programu obligacji opublikowany nie pézniej niz
w dniu emisji o Warunki Oferty po podjeciu decyzji o takiej formie plasowania Obligacji. Ostateczne
warunki oferty zostang opublikowane i przekazane przez Emitenta Czeskiemu Bankowi Narodowemu
(zwanemu dalej ,CNB”) jak najszybciej po publicznej ofercie Obligacji i o ile to mozliwe, przed
rozpoczeciem oferty publiczne;.
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Oferta publiczna Obligacji moze by¢ kontynuowana po wygasnieciu prospektu podstawowego, na
podstawie ktérego zostata uruchomiona, jezeli kolejny prospekt podstawowy zostanie zatwierdzony i
opublikowany nie pézniej niz w ostatnim dniu waznos$ci prospektu poprzedniego.

Kazdy znaczgcy nowy fakt, istotny btad lub istotna niescisto$¢ w odniesieniu do informacji zawartych w
Prospekcie Podstawowym, ktére mogg mie¢ wptyw na ocene Obligaciji i ktore pojawity sie lub zostaty
odkryte od czasu zatwierdzenia Prospektu Podstawowego do korica okresu oferty, bedg wskazane w
aneksie do Prospektu Podstawowego zgodnie z art. 23 Rozporzgdzenia 2017/1129 (dalej ,Aneks do
Prospektu Podstawowego”). Kazda taka zmiana zostanie zatwierdzona przez CNB i opublikowana tak,
aby emisja Obligacji byta oferowana na podstawie aktualnego Prospektu Podstawowego.

Osoby zainteresowane nabyciem Obligacji powinny podejmowaé decyzje inwestycyjne w oparciu o
informacje zawarte nie tylko w niniejszym Prospekcie Podstawowym, ale réwniez w oparciu o wszelkie
Aneksy do Prospektu podstawowego oraz Ostateczne Warunki Emisji.

Prospekt Podstawowy, Aneksy do Prospektu Podstawowego, Warunki Ostateczne, wszystkie raporty
roczne Emitenta opublikowane po dacie sporzadzenia Prospektu Podstawowego, a takze wszystkie
dokumenty, o ktérych mowa w Prospekcie Podstawowym w formie linku bedg dostepne w formie
elektronicznej na stronie internetowej Emitenta https://www.gffgroup.cz/w sekcji ,Emisje” a takze na
zgdanie bezptatnie pod adresem siedziby Emitenta Videriska 188/119d, Dolni Her3pice, 619 00 Brno, w
dni robocze od 9.00 do 15.00 Informacje zamieszczone na stronie internetowej, z wyjgtkiem zbadanych
okresowych sprawozdan finansowych na dzieh 31.12.2020 r., zbadanych sprawozdan finansowych na
dziehn 31.12.2021 oraz niezbadanych $rédrocznych sprawozdan finansowych na dzieh 31.7.2022 r. nie
stanowig czesci Prospektu Podstawowego i nie zostaty poddane kontroli ani zatwierdzone przez CNB.

Dystrybucja niniejszego Prospektu Podstawowego oraz oferta, sprzedaz lub zakup Obligacji podlegaja
pewnym ograniczeniom. Subemitenci poszczegdlnych Emisji oraz wszystkie inne osoby, ktérym
udostepniany jest niniejszy Prospekt Podstawowy sg zobowigzani do przestrzegania odpowiednich
ograniczen prawnych.

Dystrybucja niniejszego Prospektu Podstawowego oraz oferta, sprzedaz lub zakup Obligacji sg
ograniczone przepisami prawa w niektérych krajach. Osoby bedace w posiadaniu niniejszego
Prospektu Podstawowego sg odpowiedzialne za przestrzeganie ograniczen, ktére w kazdym kraju
dotyczg oferowania, kupowania lub sprzedazy Obligacji lub posiadania i dystrybuciji jakichkolwiek
materiatéw zwigzanych z Obligacjami.

Niniejszy Prospekt Podstawowy sam w sobie nie stanowi oferty sprzedazy ani zaproszenia do sktadania
ofert kupna Obligacji w jakiejkolwiek jurysdykciji.

Niniejszy Prospekt Podstawowy zawiera hipertagcza do stron internetowych, jednak informacje na
stronach internetowych nie sg czescig tego Prospektu Podstawowego i nie zostaty poddane kontroli ani
zatwierdzone przez CNB.
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WAZNE INFORMACJE

Niniejszy dokument stanowi Podstawowy Prospekt Programu Obligacji w rozumieniu art. 8
Rozporzgdzenia o Prospekcie. Niniejszy Prospekt Podstawowy zawiera rowniez brzmienie wspdlinych
warunkéw emisji, ktére sg takie same dla poszczegdlnych Emisji obligacji emitowanych w ramach
Programu Obligacji (patrz rozdziat Wspdlne warunki emisiji).

Dystrybucja niniejszego Prospektu Podstawowego oraz oferowanie, sprzedaz lub kupno Obligacji
poszczegolnych Emisji sg w niektérych krajach ograniczone przepisami prawa i podobnie ich oferta
moze by¢ niedozwolona, z wyjgtkiem Republiki Czeskiej. W szczegdlnosci Obligacje nie zostang
zarejestrowane zgodnie z amerykanskg ustawg o papierach wartosciowych z 1933 r. i nie mogg by¢
oferowane, sprzedawane ani przekazywane w Stanach Zjednoczonych ani osobom bedacym
rezydentami Stanéw Zjednoczonych (zgodnie z definicjg tych warunkéw w Rozporzadzeniu S wydanym
w celu wdrozenia amerykanskiej ustawy o papierach wartosciowych), w sposéb inny niz na podstawie
zwolnienia z rejestracji na mocy amerykanskiej ustawy o papierach wartosciowych lub w transakcji
niepodlegajgcej rejestraciji na mocy amerykanskiej ustawy o papierach wartosciowych. Osoby bedgce w
posiadaniu niniejszego Prospektu Podstawowego sg odpowiedzialne za przestrzeganie ograniczen,
ktére w kazdym kraju dotyczg oferowania, kupowania lub sprzedazy Obligacji lub posiadania i dystrybucji
jakichkolwiek materiatéw zwigzanych z Obligacjami..

Osoby zainteresowane nabyciem Obligacji poszczegdlnych Emisji, ktore mogg by¢ emitowane w ramach
niniejszego Programu Obligacji powinny podejmowac decyzje inwestycyjne w oparciu o informacje
zawarte w niniejszym Prospekcie Podstawowym, ewentualnym aneksie do Prospektu podstawowego
oraz wiasciwych Ostatecznych Warunkach. W przypadku sprzecznosci pomiedzy informacjami
wskazanymi w niniejszym Prospekcie Podstawowym i jego aneksach obowigzujg zawsze ostatnie
opublikowane informacje. Decyzja o objeciu oferowanych Obligacji musi opiera¢ sie wytgcznie na
informacjach zawartych w cato$ci tych dokumentéw oraz na warunkach oferty, w tym odrebnej ocenie
ryzyka inwestowania w Obligacje przez kazdego z potencjalnych nabywcow.

Emitent nie zatwierdzit zadnych innych oswiadczen ani informacji dotyczgcych Emitenta, oferty
ewentualnie Programu Obligacji lub Obligacji innych niz te zawarte w niniejszym Prospekcie
Podstawowym, jego uzupetnieniach i poszczegdlnych Warunkach Ostatecznych. Zadne inne
oswiadczenia lub informacje nie mogg by¢ traktowane jako oswiadczenia lub informacje zatwierdzone
przez Emitenta. O ile nie zaznaczono inaczej, wszystkie informacje zawarte w niniejszym Prospekcie
Podstawowym sg podane na dzien sporzadzenia niniejszego Prospektu Podstawowego. Przekazanie
Prospektu Podstawowego w jakimkolwiek momencie po dacie jego podpisania nie oznacza, ze
informacje w nim zawarte sg prawidlowe w dowolnym czasie po dacie podpisania Prospektu
Podstawowego. Ponadto informacje te mogg by¢ dalej zmieniane lub uzupetniane poprzez poszczegdéine
aneksy do Prospektu Podstawowego oraz doprecyzowane lub uzupetnione poprzez indywidualne
Warunki Ostateczne.

Informacje zawarte w rozdziatach Opodatkowanie i regulacja dewizowa w Republice Czeskiej oraz
Dochodzenie roszczen z tytutu prawa prywatnego wobec Emitenta majg charakter ogdlny i nie sg
wyczerpujgce w oparciu o stan na dzien niniejszego Prospektu Podstawowego i zostaty uzyskane z
publicznie dostepnych dostepnych zrédet, ktére nie zostaty przetworzone lub niezaleznie zweryfikowane
przez Emitenta. Potencjalni nabywcy Obligacji powinni polega¢ wytgcznie na wtasnej analizie czynnikow
okreslonych w niniejszych punktach oraz na wiasnych doradcach prawnych, podatkowych i innych
profesjonalnych doradcach. Potencjalnym zagranicznym nabywcom Obligacji zaleca sie skonsultowanie
ze swoimi doradcami prawnymi i innymi postanowien odpowiednich przepiséw prawa, w szczegdlnosci
przepisow dewizowych i podatkowych Republiki Czeskiej lub krajow, ktérych sg rezydentami, a takze
ewentualnie innych odpowiednich panstw, a takze wszystkie stosowne umowy miedzynarodowe i ich
wptyw na konkretne decyzje inwestycyjne.

Obligatariuszy Obligacji emitowanych w ramach Programu Obligacji, w tym wszystkich potencjalnych
inwestoréw zagranicznych, zacheca sie do regularnego zdobywania informacji o wszelkich przepisach
prawa i innych regulacjach prawnych regulujgcych posiadanie Obligacji, a takze sprzedaz Obligacji za
granicg lub zakup Obligacji z zagranicy, a takze wszelkie inne transakcje z Obligacjami oraz w celu
przestrzegania tych przepisow i regulacji.

Wszelkie zatozenia i perspektywy dotyczgce przysztego rozwoju Emitenta, jego sytuacji finansowej,
zakresu dziatalnoéci lub pozycji na rynku nie mogg by¢ interpretowane jako oswiadczenie lub wigzgca
obietnica Emitenta co do przysztych zdarzen lub wynikéw, poniewaz te przyszte zdarzenia i wyniki zalezg
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w catosci lub w czesci od okolicznosci i zdarzen, na ktére Emitent nie ma wptywu. Potencjalni inwestorzy
powinni przeprowadzi¢ wtasng analize wszelkich trendéw lub perspektyw rozwoju przedstawionych w
niniejszym Prospekcie Podstawowym lub przeprowadzi¢ dodatkowe niezalezne badania i oprzeé swoje
decyzje inwestycyjne na wynikach takich analiz i badan.

Zgodnie z powszechnie obowigzujgcymi przepisami prawa Emitent bedzie publikowat roczne
sprawozdania z wynikéw swojej dziatalnosci i sytuacji finansowej oraz wykazy finansowe, a takze
wypetniat inne obowigzki informacyjne.

Jezeli niniejszy Prospekt Podstawowy zostanie przettumaczony na inny jezyk, w przypadku rozbieznosci
interpretacyjnych miedzy tekstem Prospektu Podstawowego w jezyku czeskim a tekstem Prospektu
Podstawowego przettumaczonym na inny jezyk, tekst Prospektu Podstawowego w jezyku czeskim ma
decydujgce znaczenie.

O ile nie zaznaczono inaczej, wszystkie dane finansowe Emitenta oparte sg na czeskich przepisach
dotyczagcych rachunkowosci. Niektére wartosci przedstawione w niniejszym Prospekcie zostaty
zaokraglone. Oznacza to migedzy innymi, ze wartosci podane dla tego samego elementu informacji moga
sie nieznacznie rézni¢ w roznych miejscach, a wartosci podane jako sumy niektérych wartosci moga nie
by¢ sumg arytmetyczng wartosci z na ktérych sg oparte.
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L OGOLNY OPIS PROGRAMU OFERTOWEGO

Emitent w ramach Programu Obligacji ma prawo wydawac¢ na biezgco poszczegdlne Emisje obligacji, przy czym
taczna wartos¢ nominalna wszystkich niesptaconych Obligacji wyemitowanych w ramach niniejszego Programu
Obligacji nie moze w zadnym momencie przekroczy¢ 750 000 000 CZK (stownie: siedemset pie¢dziesigt milionéw
koron czeskich), (dalej tylko Czas trwania Programu Obligacji, w trakcie ktérego Emitent moze emitowac
poszczegodlne Emisje w ramach Programu Obligacii, wynosi 10 (dziesieé¢) lat. Program obligacji zatwierdzit organ
statutowy Emitenta w dniu 24.4.2023.

Emitent ma prawo do przedterminowej sptaty Obligacji, na warunkach okreslonych w art. 5.2. wspdinych
warunkow emisji (art. 1V. Prospektu Podstawowego). Tak samo Obligatariusze mogg zazgdac przedterminowej
sptaty Obligacji z powodu niewypetnienia obowigzkéw ze strony Emitenta na warunkach art. 8.1. wspdlnych
warunkow emisji, a jesli umozliwia to Suplement do Programu obligacji réwniez na podstawie swojego wniosku,
na warunkach art. 8.2 wspdlnych warunkéw Emis;ji.

Dla kazdej Emisji Obligacji w ramach Programu Obligacji Emitent przygotuje Suplement do Programu obligacji.
We wiasciwym Suplemencie programu obligacji okreslona zostanie w szczegoélnosci warto$é nominalna i liczba
Obligacji skladajgcych sie na dang Emisje, data emisji Obligacji i sposéb ich emisji, rentownos$é Obligacji danej
Emisji oraz ich stopa emisyjna, terminy wyptaty srodkéw z Obligacji oraz termin wykupu warto$ci nominalnej, a
takze inne warunki Obligacji danej Emisiji.

Zysk z Obligacji bedzie staly. Obligacje bedg oprocentowane stalg stopg procentowg ustalong w Suplemencie
Programu Obligaciji.

Cata warto$¢ nominalna Obligacji zostanie sptacona jednorazowo na Dzien ostatecznej sptaty obligacji lub na
Dzienh przedterminowej sptaty obligaciji.

Obligacje zostang wyemitowane jako niezabezpieczone i niepodporzgdkowane.
Zbywalno$¢ Obligacji nie jest w Zaden sposdb ograniczona.

Obligacje zostang wyemitowane jako papierowe papiery wartosciowe. Obligacje bedg papierami warto$ciowymi
na nazwisko

Sposdb i miejsce subskrypcji Obligacji dla poszczegdlnych Emisji Obligacji emitowanych w ramach Programu
Obligaciji, w tym informacje o osobach zaangazowanych w zabezpieczenie emisji Obligacji, zostang okreslone w
odpowiednim Suplemencie do Programu Obligacji.

Poszczegolne Emisje Obligaciji emitowane w ramach Programu Obligacji bedg oferowane do objecia w Republice
Czeskiej. Emitent bedzie rowniez oferowat Obligacje inwestorom za granicg na warunkach, w ktérych taka oferta
i plasowanie bedg dopuszczalne zgodnie z odpowiednimi przepisami obowigzujgcymi w kazdym kraju, w ktérym
bedg oferowane Obligacje, tj. na warunkach, na jakich Obligacje mogg by¢ oferowane w danych krajach bez
koniecznosci sporzadzania i zatwierdzania prospektu papieréw wartosciowych.

Obligacje mogg naby¢ osoby prawne i fizyczne majgce siedzibe lub miejsce zamieszkania na terytorium Republiki
Czeskiej i za granicg. Kategoria potencjalnych inwestorow, ktéorym papiery wartosciowe bedg oferowane moze
obejmowac zaréwno, kwalifikowanych, jak i niekwalifikowanych inwestoréw, zwlaszcza inwestoréw detalicznych.

Minimalna kwota, na jakg indywidualny subskrybent bedzie uprawniony do zapisu i kupna Obligacji, bedzie
odpowiadaé wartosci nominalnej jednej Obligacji. Maksymalna kwota, za jakg indywidualny nabywca bedzie
uprawniony do objecia Obligacji, bedzie ograniczona przez przewidywang tgczng warto$s¢ nominalng danej Emisji
Obligacii.

Obligacje papierowe zostang wystane do subskrybentéw w terminie 15 dni roboczych od dnia waznego i
skutecznego objecia Obligacji za posrednictwem dostawcy ustug pocztowych lub, na wniosek inwestora,
osobiscie w siedzibie Emitenta/posrednika (jezeli Emitent to przewiduje).

W przypadku zawierania Umowy Subskrypcji na odlegto$¢ Emitent jest uprawniony do skrécenia zapisow na
emisje Obligacji wedtug wtasnego uznania. Ostateczna warto$¢ nominalna Obligacji przydzielonych kazdemu
subskrybentowi zostanie podana w Potwierdzeniu. Jezeli subskrybent wptacit juz na rachunek bankowy wartosc
nominalng wszystkich pierwotnie wymaganych w zamowieniu Obligacji, ewentualna nadptata subskrybenta
zostanie odblokowana i na podstawie dyspozycji subskrybenta Emitent zwréci nadptate na rachunek z ktérego
zostaly wystane srodki. Obligacje nie moga by¢ przedmiotem obrotu przed niniejszym Potwierdzeniem.
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Szczegotowe warunki poszczegolnych emisji emitowanych na podstawie niniejszego Prospektu
Podstawowego, tj. w szczegdlnosci warunki subskrypcji, sposoby i terminy spfaty i kredytowania
Obligaciji, zostang okreslone w odpowiednim Suplemencie do programu obligacji.

Emitent o$wiadcza, ze $rodki pieniezne uzyskane z emisji Obligacji nie bedg gromadzone w celu ich
wspolnego inwestowania, jesli stopa zwrotu inwestycji lub zysk inwestora majg by¢ tylko czesciowo
zalezne od wartosci lub dochodu aktywéw, w ktore srodki finansowe zostaly zainwestowane, w inny
sposéb niz na warunkach, ktére ustala lub dopuszcza ustawa nr 240/2013 Dz. U., o spétkach
inwestycyjnych oraz funduszach inwestycyjnych.
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CZYNNIKI RYZYKA

Osoba ubiegajgca sie o nabycie Obligacji powinna zapozna¢ sie z niniejszym Prospektem
Podstawowym w catosci. Informacje, ktére Emitent przedstawia w niniejszym rozdziale potencjalnym
nabywcom do rozwazenia odnosnie zakupu Obligacji, a takze inne informacje zawarte w niniejszym
Prospekcie Podstawowym, powinny zosta¢ doktadnie ocenione przez kazdg osobe zainteresowang
nabyciem Obligacji przed podjeciem decyzji o zainwestowaniu w Obligacje. Emitent przy swojej
najlepszej wiedzy przedstawia liste najpowazniejszych czynnikow ryzyka, ktére mogg znaczgco
negatywnie wptyng¢ na dziatalnos¢ Emitenta.

Subskrypcja, zakup, posiadanie i ewentualna odsprzedaz Obligacji wigze sie z szeregiem ryzyk (w tym
z ryzykiem utraty catej inwestycji). Ryzyka, ktdre Emitent uwaza za najwazniejsze sg podane nieco
dalej w tej czesci Prospektu Podstawowego Lista ryzyk nie jest kompletna i opis nie jest wyczerpujacy.
Nie stanowi profesjonalnej analizy ani rekomendacji inwestycyjnej. Decyzja o zakupie Obligacji
powinna byc¢ podjeta wytacznie po uwzglednieniu optacalnos$ci, ryzyka, wymagan ptynnosci i horyzontu
czasowego inwestycji. Raportowane czynniki ryzyka sg klasyfikowane do poszczegélnych kategorii z
tym, ze pierwsze w kazdej kategorii sg zawsze te czynniki ryzyka, ktére Emitent uznaje za najbardziej
istotne.

CZYNNIKI RYZYKA DOTYCZACE EMITETNA | GRUPY
Ryzyko celowej struktury:

Celem istnienia Emitenta jest pozyskanie $rodkéw finansowych poprzez emisje dtuznych papieréw
wartosciowych i przekazanie ich jedynemu udziatowcowi GFF s.r.o., REGON: 075 84 644, z siedzibg
pod adresem Videriska 188 / 119d, Dolni HerSpice, 619 00 Brno, wpisana do rejestru handlowego
prowadzonego przez Sad Okregowy w Brnie pod sygnaturg akt C 119281, przede wszystkim w formie
kredytoéw i/lub pozyczek. Emitent jest Swiadomy, ze na dzien sporzadzenia Prospektu Podstawowego
jednostka dominujgca udzielita swoim spotkom zaleznym nastepujgcych pozyczek (zawsze podano
nazwe spotki zaleznej oraz wysokos$¢ udzielonych srodkéw finansowych):

BodyHunters, s.r.0., REGON: 078 25 544: 297.000,-- CZK;

BRAMARTRANS s.r.0o., REGON 293 98 754 1.532.000,-- CZK.

Commerce Trade s.r.o., REGON: 063 15 402: 68.519.000,-- CZK.

Develoria s.r.o., REGON: 084 31 973: 8.832.000,-- CZK;

Digital Factory s.r.o., REGON: 069 88 377: 7.601.000,-- CZK;

Frontman s.r.o., REGON: 060 14 259: 80.132.000,-- CZK;

Future Farming s.r.o., REGON: 076 06 150: 1.807.000,-- CZK;

GFF Forest Asset s.r.o., REGON: 116 70 754: 1.613.000,-- CZK;

Invest Media s.r.o., REGON: 098 80 666: 11.192.000,-- CZK;

Nastav.it s.r.o., REGON: 047 21 411: 54.306.000,-- CZK;

Red Medic s.r.o., REGON: 107 73 762: 1.435.000,-- CZK;

RVO GROUP s.r.o., REGON: 072 38 436: 1.325.000,-- CZK

STUFED distribution s.r.o., REGON: 071 99 350: 14.191.000,-- CZK

TK Holding s.r.o., REGON: 106 65 021: 270.000,-- CZK.
Emitent nie bedzie prowadzi¢ innej dziatalnosci. Emitent nie dywersyfikuje zatem ryzyk i nie mozna
zaktada¢, ze straty wynikajgce z jego podstawowej i jedynej dziatalnosci bedg w stanie

zrekompensowac inne przychody. W przypadku, gdyby gtéwna, a tym samym jedyna dziatalno$é
przynosita straty, w wyniku tego faktu Emitent nie bedzie w stanie sptaca¢ swojego zadtuzenia z tytutu
Obligaciji.

Dla kompletnosci Emitent podaje zadtuzenie spoétek zaleznych od jednostki dominujgcej, w ktorych
jednostka dominujgca posiada udziaty w wysokosci co najmniej 40 %:

Nazwa spotki zaleznej Aktywa ptynne (w Zasoby Zadiuzenie finansowe
(REGON) tys. CZK) zagraniczne (w tys. netto
CZK) (obliczane jako suma
zobowigzan
dtugoterminowych ibiezgcych
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pomniejszona o srodki
pieniezne i ich ekwiwalenty)
(w tys. CZK)
Body Hunters, s.r.o. 91 472 381
(REGON: 078 25 544)
BRAMATRANS s.r.o. 1.271 10.335 9.064
(REGON: 293 98 754)
Commerce Trade s.r.o. 353 128.489 128.136
(REGON: 063 15 402)
Develoria s.r.o. 103 11.885 11.782
(REGON: 084 31 973)
Frontman s.r.o. 610 08.881 98.271
(REGON: 060 14 259)
Future Farming s.r.o. 447 505.781 505.334
(REGON: 076 76 150)
GFF Capital s.r.o (REGON: [2.336 177.205 174.869
079 19 077)
GFF Forest Asset s.r.0. 13 1.645 1.632
(REGON: 116 70 754)
GFF Private s.r.o. (REGON: 127 34.611 34.484
118 07 024)
GFF Senice Projekt s.r.o. 299 25.103 24.804
(REGON: 118 54 685)
Invest Media s.r.o. (REGON: (64 13.811 13.747
098 80 666)
Nastav.it s.r.o. (REGON: 047 |1.099 157.284 156.185
21 411)
Red Medic s.r.o. (REGON: (14 1.939 1.925
107 73 762)
RVO GROUP s.r.0. (REGON: [46 3.197 3.151
072 38 436)
STUFED distribution s.ro.  |1:035 20.909 19.874
(REGON: 071 99 350)

Ryzyko kredytowe Emitenta:

Emitent zostat utworzony wytgcznie w celu emisji Obligacji, natomiast caly wptywy z emis;ji
Obligacji Emitent zamierza przeznaczyé na finansowanie swojego jedynego wspolnika, ktérym
jest spotka GFF s.r.o., REGON: 075 84 644, z siedzibg pod adresem Videriska 188 / 119d, Dolni
Her3pice, 619 00 Brno, wpisana do rejestru handlowego prowadzonego przez Sgd Okregowy w
Brnie pod sygnaturg akt C 108959, przede wszystkim w formie kredytéw i/lub pozyczek
(przekazanie $rodkow finansowych jedynemu wspoélnikowi oraz zarzadzanie powstatej w ten
sposoéb wierzytelnosci bedzie jedynym przedmiotem dziatalnosci Emitenta). Gtéwnym Zrodiem
dochodéw Emitenta beda wiec splaty kredytow i/lub pozyczek od jednego akcjonariusza. Na dzien
sporzadzenia prospektu podstawowego emitent wykazuje naleznosci od jednostki dominujgcej z
tytutu pozyczek w kwocie 98.872.780,52 CZK oraz w kwocie 210.020,77 EUR, oprocentowane
wedtug stawki 16% w skali roku. Sytuacja finansowa i ekonomiczna Emitenta, a tym samym
przede wszystkim jego zdolnos¢ do regulowania zobowigzan z tytutu Obligacji, uzalezniona jest
od zdolnoéci jedynego wspdlnika jako diuznika Emitenta do prawidtowego i terminowego
regulowania swoich zobowigzan pienieznych wobec Emitenta. Jezeli jedyny wspdinik nie bedzie
w stanie wygenerowac wystarczajgcych zasobdw i sptaci¢ naleznych mu zobowigzan pienieznych
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wobec Emitenta w sposdb nalezyty i terminowy, bedzie to miato negatywny wptyw na sytuacje
finansowag i ekonomiczng Emitenta, jego dziatalno$¢ gospodarczg i zdolnos¢ Emitenta do sptaty
zadtuzenia z tytutu Obligacji. Nie ma gwarancji, ze jedyny wspdlnik bedzie w stanie prawidiowo i
terminowo sptaca¢ swoje nalezne zobowigzania wobec Emitenta, a tym samym Emitent pozyska
Srodki, ktére umozliwig mu sptate zadtuzenia z tytutu Obligacji. W zwigzku z tym ryzykiem Emitent
podaje nastepujgce podstawowe dane finansowe jednostki dominujgce;j: (i) wynik gospodarczy
netto za rok 2021 (z regularnego sprawozdania finansowego): - 24.462.000 CZK; (ii) sprzedaz za
rok 2021 (z regularnego sprawozdania finansowego): 15.053.000,— CZK; (iii) aktualna kwota
srodkéw plynnych na dzien sporzadzenia prospektu podstawowego: 1.259.000,— CZK; (iv)
aktualna ilos¢ zrédet zewnetrznych na dzien sporzadzenia prospektu: 752.791.000,— CZK; (v)
zadtuzenie finansowe netto na dzien sporzadzenia prospektu (obliczone jako suma zobowigzan
dtugoterminowych i krétkoterminowych pomniejszona o $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty):
751.532.000,-- CZK. Emitent oswiadcza ponadto, ze ostatnie okresowe sprawozdanie finansowe
jednostki dominujgcej Emitenta za rok 2021 wskazuje, ze jednostka dominujgca posiadata ujemny
kapitat wikasny w wysokosci 40.216.000 CZK.

Ryzyko koncentracji:

Ryzyko koncentracji wynika z niskiej dywersyfikacji geograficznej i produktowej dziatalnosci
Emitenta. 100% aktywdw Emitenta stanowic¢ bedg naleznosci kredytowe i/lub pozyczki udzielone
jednemu wspdlnikowi. Na dzieh sporzgdzenia niniejszego prospektu Emitent wykazat naleznosci
z tytutu kredytéw/pozyczek udzielonych jednemu akcjonariuszowi w kwocie 98.872.780,52 CZK
oraz 210.020,77 EUR. W przypadku pogorszenia sie sytuacji finansowej jedynego wspdlnika oraz
pogorszenia jego dyscypliny ptatniczej, Emitent nie posiada innych srodkéw, ktére mogiby
wykorzystac na sptate zadtuzenia z tytutu Obligacji. Na dzien sporzadzenia niniejszego prospektu
podstawowego jedyny wspdlnik posiada aktywa ptynne w wysokosci 1.25.9000,— CZK oraz
zasoby obce w wysokosci: 752.791.000,-- CZK.

Ryzyko plynnosci:

Ryzyko plynnosci jest zwigzane z normalng dziatalno$cia Emitenta. Ryzyko to polega na
niemoznoéci sfinansowania przez Emitenta biezgcych zobowigzan wobec dostawcow
wynikajgcych z prowadzonej dziatalnosci, ze wzgledu na brak ptynnych $rodkéw na ich spfate.
Emitent jest narazony na ryzyko krétkotrwatego braku ptynnych srodkéw na sptate wymagalnych
dtugéw Emitenta, w szczegdlnosci w przypadku opdznieh w sptacie kapitatu i odsetek w zwigzku
z kredytami i/lub pozyczkami udzielonymi jedynemu akcjonariuszowi. Brak mozliwosci sptaty
przez jednostke dominujgcg Emitenta pozyczonych Emitentowi srodkéw moze prowadzi¢ do
niewyptacalnosci Emitenta. Z wyzej wymienionych powoddéw Emitent zagrozonym jest brakiem
ptynnosci, co moze negatywnie wpltyngé na jego dziatalnos¢, wyniki ekonomiczne, sytuacje
finansowg i ostatecznie zdolno$¢ do spfaty zadtuzenia z tytutu Obligacji. Na dzien Prospektu
Podstawowego Emitent nie posiada naleznosci krétkoterminowych, a zobowigzania
krétkoterminowe wynoszg 1.841.000,— CZK.

Ryzyko zwigzane z dzialalnoscig jednego partnera:

Jedyny wspélnik prowadzi dziatalno$é bezposrednio lub poprzez swoje spotki zalezne w obszarze
nowoczesnych technologii, zréwnowazonego rolnictwa, segmentu internetowego i detalicznego,
nieruchomosci, ustug i inwestycji, dzieki czemu dywersyfikuje swojg dziatalno$¢ i minimalizuje
ryzyko inwestycyjne. Zdolnos$¢ jedynego wspdlnika do prawidtowego i terminowego regulowania
swoich zobowigzan pienieznych wobec Emitenta zalezy od wyniku jego dziatalno$ci. Zmiana
warunkoéw rynkowych lub jakichkolwiek innych czynnikéw decydujgcych o wartosci tej dziatalnosci
gospodarczej moze negatywnie wptyng¢ na sytuacje finansowo-ekonomiczng jedynego
wspolnika, jego dziatalnos¢ gospodarczg, pozycje na rynku i ostatecznie zdolnos¢ jedynego
wspolnika do wywigzywania sie z jego zobowigzan wobec Emitenta (i posrednio Obligatariuszy).

Biorgc pod uwage, ze Emitent na dzieh sporzadzenia Prospektu Podstawowego nie wie, na jaki
konkretny cel zostang wykorzystane srodki przekazane przez Spoétke dominujgca, z tym faktem
wigze sie nastepujgce ryzyko:
Ryzyko niewystarczajgcego biznesplanu spotki dominujgcej:
Na dzien sporzgdzenia Prospektu Podstawowego nie jest jasne dla Emitenta, na jaki
konkretny projekt srodki z kredytu/pozyczki wykorzysta spétka dominujgca (lub jej spétka
zalezna). Ze wzgledu na brak konkretnego biznesplanu, wraz z jego szczegdtami moze

Strona 13 z 122



dojs¢ do sytuacji, w ktorej po uzyskaniu kredytu/pozyczki jedyny partner nie wybierze
odpowiedniego projektu, z ktérego ostatecznie wygeneruje dochdd wystarczajgcy na spfate
pozyczek/pozyczek Emitentowi.

Jedyny akcjonariusz jest bezposrednio zalezny od zarzgdzania poszczegdlnymi spoétkami
zaleznymi z grupy, z czym wigze sie nastepujgce ryzyko:

Ryzyko uzaleznienia spotki dominujgcej od wynikow zarzgdzania jej spotek zaleznych:

Emitent ponizej wymienia najwazniejsze spotki nalezgce do grupy spétek macierzystych i
ktéorych wyniki zarzadzania sg bezposrednio zalezne. Uzaleznienie od wyniku
gospodarczego tych spotek z grupy polega na tym, ze jezeli spotki te wykazg straty lub
niewystarczajgco rentowne wyniki ekonomiczne, to wyniki te bedg miaty bezposredni wptyw
na wynik ekonomiczny spétki dominujgcej, a w takim przypadku podmiot dominujgcy moze
nie by¢ w stanie sptaci¢ kredytéw/pozyczek udzielonych przez Emitenta, a w konsekwenciji
Emitent nie bedzie mdgt sptaci¢ roszczen Obligatariuszy z tytutu emisji Obligacji. Wsrod
najwazniejszych spoétek z grupy znajdujg sie nizej wymienione spofki, ktére obecnie nie
prowadzg takiej dziatalnosci umozliwiajgcej sptate zobowigzan spotki dominujgcej
Emitenta, a tym samym posrednio Emitenta, a ktére w ostatnim okresie generowaty jedynie
strate ekonomiczna:

Future Farming s.r.o. - Spotka dziata w obszarze zréwnowazonego rolnictwa i powstata
1.11.2018. Poprzez swoje spoétki zalezne koncentruje sie na rozwoju technologii dla
nowoczesnego rolnictwa. Skupia ekspertéw w zaawansowanej akwaponice (synergiczna
hodowla ryb i uprawa roslin), hydroponice (uprawa bezglebowa) i RAS (hodowla ryb z
recyrkulacjg), ktérzy opracowujg wtasne innowacyjne technologie dla nowoczesnego
rolnictwa. Oprocz dostarczania technologii stronom trzecim, Future Farming buduje wtasng
strukture akwaponiczng. Na dzien sporzgdzenia niniejszego Prospektu Podstawowego
spotka posiada: kwota aktywdw ptynnych: 447.000,-- CZK, kwota srodkéw zewnetrznych:
505.781.000,-- CZK, zadluzenie finansowe netto na dzien sporzadzenia prospektu
(obliczone jako suma zobowigzan dtugoterminowych i krétkoterminowych pomniejszona o
srodki pieniezne i ich ekwiwalenty): 505.334.000,-- CZK. Najnowsze dane finansowe spotki
znane Emitentowi oparte sg na srodrocznym sprawozdaniu finansowym sporzgdzonym na
dzien 31.7.2022. Wynik ekonomiczny za okres rozliczeniowy od 1.1.2022 do 31.7.2022
wynosi - 38.832.000,-- CZK. Z regularnego sprawozdania finansowego na dzien
31.12.2021 r. Emitent podaje nastepujace informacje: kapitat wiasny: 279.000,-- CZK i
niepodzielona strata z lat ubiegtych: 14.790.000,-- CZK

Frontman s.r.o. - Spotka zostata zatozona 12.4.2017 roku i koncentruje sie na Swiadczeniu
ustug z zakresu marketingu, doradztwa biznesowego i personalnego w segmencie spotek
prawa handlowego. Gtéwnymi klientami sg srednie i duze firmy. Na dzien sporzadzenia
niniejszego Prospektu Podstawowego spétka posiada: kwota aktywow ptynnych: 610.000,-
- CZK, kwota srodkéw zewnetrznych: 98.881.000,-- CZK, zadtuzenie finansowe netto na
dzien sporzadzenia prospektu (obliczone jako suma zobowigzan dtugoterminowych i
krétkoterminowych pomniejszona o Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty): 98.271.000,-- CZK.
Inne dane finansowe spétki znane Emitentowi oparte sg na regularnych sprawozdaniach
finansowych sporzadzanych na dzieh 31.12.2021. Oto gtdwne dane finansowe: Wynik
gospodarczy po opodatkowaniu: -23.297.000,-- CZL, obroty netto za okres rozliczeniowy:
41.970.000,-- CZK, kapitat wkasny: -24.579.000,-- CZK, niepodzielona strata z lat ubiegtych:
25.509.000,-- CZK.

Commerce Trade s.r.o. - Spoétka dziata w segmencie internetowym i detalicznym i zostata
zatozona 3.8.2017 roku. Koncentruje sie na segmencie e-commerce oraz gastronomii na
rynku detalicznym. Do zrealizowanych projektdw nalezg gtéwnie franczyzy Trdlokafe, ktore
sg juz zlokalizowane w catych Czechach i oferujg klientom napoje bezalkoholowe oraz
trdelniki wtasnej produkcji. Na dzieh sporzgdzenia niniejszego Prospektu Podstawowego
spotka posiada: kwota aktywow ptynnych: 353.000,-- CZK, kwota srodkéw zewnetrznych:
128.489.000,-- CZK, zadtuzenie finansowe netto na dzien sporzadzenia prospektu
(obliczone jako suma zobowigzanh dtugoterminowych i krétkoterminowych pomniejszona o
srodki pieniezne i ich ekwiwalenty): 128.136.000,-- CZK. Inne dane finansowe spoétki znane
Emitentowi oparte sg na regularnych sprawozdaniach finansowych sporzadzanych na
dzien 31.12.2021. Oto gtéwne dane finansowe: Wynik gospodarczy po opodatkowaniu
wynosit: -5.243.000,-- CZK, obroty netto za okres rozliczeniowy: 8.107.000,-- CZK, kapitat
wiasny: -2.916.000,-- CZK, niepodzielona strata z lat ubiegtych: 3.182.000,-- CZK
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Develoria s.r.o.- Firma zostata zatozona 19.8.2019 r. Dziatalnos$¢ firmy to projekty deweloperskie,
dtugoterminowy i krétkoterminowy wynajem nieruchomosci oraz tzw. house flipping (czyli zakup
nieruchomosci w celu ich pdzniejszej sprzedazy z zyskiem). Na dzien sporzadzenia niniejszego
Prospektu Podstawowego spotka posiada: kwota aktywoéw ptynnych: 103.000,-- CZK, kwota
srodkéw zewnetrznych: 11.885.000,-- CZK, zadluzenie finansowe netto na dzien sporzadzenia
prospektu (obliczone jako suma zobowigzan dtugoterminowych i krétkoterminowych pomniejszona
o srodki pieniezne i ich ekwiwalenty): 11.782.000,-- CZK. Inne dane finansowe spotki znane
Emitentowi oparte sg na regularnych sprawozdaniach finansowych sporzgdzanych na dzien
31.12.2021. Oto gtéwne dane finansowe: Wynik gospodarczy po opodatkowaniu: -651.000,-- CZK,
obroty netto za okres rozliczeniowy: 4.108.000,-- CZK, kapitat wiasny: -2.044.000,-- CZK,
niepodzielona strata z lat ubiegtych: 1.444.000,-- CZK

Za najwazniejsze obszary dziatalnosci spétek zaleznych, moggce w istotny sposdb wplyng¢ na
dziatalnos$¢ jedynego wspdlnika, Emitent postrzega nastepujace obszary:

(i) Uprawa roslin akwaponicznych i hodowla ryb (dziatalno$¢ spétki zaleznej Future Farming
s.r.o. poprzez jej spétki zalezne) — budowa, prowadzenie farm akwaponicznych (hodowla ryb
i uprawa roslin).
Ryzyko konkurencji:

Emitent nie przeprowadzit Zzadnej analizy konkurencji w zakresie uprawy roslin akwaponicznych
i hodowli ryb, ale Emitent nie dostrzegt jeszcze zadnej na terenie Republiki Czeskiej. Nie mozna
jednak wykluczy¢, ze w przysztosci akwaponikg zainteresujg sie duze grupy inwestycyjne, ktére
sg w stanie kupi¢ know-how z zagranicy. W takim przypadku w Czechach moze powsta¢ szereg
realnych i potencjalnych konkurentdéw, co moze zawezi¢ obszar dziatania spotki zaleznej
jedynego wspdlnika. W warunkach silnej konkurencji moze sie zdarzy¢, ze spétka zalezna
jedynego wspdlnika nie bedzie w stanie odpowiednio zareagowaé na otoczenie konkurencyjne,
co moze doprowadzi¢ do pogorszenia sytuacji ekonomicznej spotki zaleznej jedynego wspélinika,
a w konsekwencji réwniez samego jedynego wspodlnika. W szczegodlnosci zwiekszona
konkurencja mogtaby oznacza¢ mniejsze zainteresowanie produktami spozywczymi z produkc;ji
spofki zaleznej jedynego wspdlnika, co prowadzitoby do spadku sprzedazy, co z kolei mogtoby
nie wystarczy¢ na pokrycie kosztéw wykonywania dziatalnosci, gdy taka negatywna sytuacja
znalaztaby odzwierciedlenie réwniez w sytuacji finansowej jedynego wspodlnika, ktérego
pogorszenie sytuacji finansowej mogtoby nastepnie wplyngé na splate kredytu/pozyczki
udzielonej przez Emitenta. Grupa spoétki dominujgcej Emitenta zrealizowata juz farme
akwaponiczng Kaly z powierzchnig krytg dla roslin 800 m2, powierzchnig krytg dla ryb 800 m2,
sezonowg zewnetrzng czesc¢ roslinng 2000 m2 oraz catoroczng szklarnie 800 m2 , a takze farme
akwaponiczng Brno HerSpice o powierzchni krytej dla ryb 1500 m2 i z catoroczng szklarnig o
powierzchni 9000 m2. Grupa spoétki dominujgcej Emitenta realizuje réwniez na Stowacji farme
akwaponiczng Senica, gdzie planowana jest powierzchnia czesci krytej dla ryb 1.500 m2 i
szklarnia catoroczna o powierzchni 4.000 m2 oraz w Republice Czeskiej farme akwaponiczng
Letonice, gdzie powierzchnia kryta dla ryb planowana jest na 2.000 m2, a szklarnia catoroczna
na 8.000 m2.

Ryzyko nieprzewidzianych zdarzen:

W ramach funkcjonowania farm akwaponicznych moze doj$¢ do pozaru, wypadkow (np. warunki
atmosferycznych, awaria maszyn itp.) lub dziatalnosci przestepczej, w wyniku ktoérych
funkcjonowanie farmy akwaponicznej bedzie zagrozone. W przypadku takich sytuacji moze dojs¢
do przestoju w dziataniu farmy akwaponicznej, a w nastepstwie tego przestoju do
niewystarczajgcej produkcji i sprzedazy produktéw spozywczych. Taka przerwa miataby
ostatecznie wplyw na sprzedaz spoétki zaleznej jedynego wspdlnika, ktéra mogtaby nie by¢ w
stanie pokry¢ kosztdw prowadzenia swojej dziatalnosci. Ostatecznie ta negatywna sytuacja
mogta sie odbi¢ nawet na jedynym wspdlniku, wptywajgc na zdolnos¢ do sptaty udzielonych przez
Emitenta kredytéw/pozyczek. Emitent oswiadcza, ze jest Swiadomy ograniczania tego ryzyka
poprzez to, ze kazda farma akwaponiczna jest ubezpieczona od ryzyk zwigzanych z pozarem,
wypadkiem i dziatalnoscig przestepczg. Jednak ubezpieczenie nie eliminuje catkowicie danego
ryzyka.
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(i)

Ryzyko zmniejszonego popytu:

Moze nastgpic¢ spadek popytu na lokalng zywnos$¢ wysokiej jakosci (przyczyng moze by¢ np.
pogorszenie sytuacji ekonomicznej w spoteczenstwie, mniej oséb zainteresowanych lokalng
Zywnoscig o wyzszej cenie ), co moze spowodowac problem ze znalezieniem odpowiedniego
klienta. W przypadku dtugotrwatego braku nabywcow, fakt ten moze negatywnie wplyng¢ na
wyniki ekonomiczne spotki zaleznej jedynego wspdlnika, a ostatecznie rowniez na wyniki
ekonomiczne jedynego wspdlnika. Moze wigc zaistnie¢ sytuacja, ze w wyniku pogorszenia sie
sytuacji finansowej jedynego wspdlnika, ten ostatni nie bedzie w stanie pokry¢ kosztéw spiaty
kredytéw/pozyczek od Emitenta.

Deweloper - kupno, wynajem i sprzedaz nieruchomosci spofki zaleznej Develoria s.r.o.):

Ryzyko niskiej rentownosci nieruchomosci:

Wartos¢ nieruchomosci zalezy m.in. od jej lokalizacji. Jezeli jedyny wspolnik lub spétka zalezna
jedynego wspdlnika nie oszacuje prawidtowo potencjatu przychodowego danej lokalizacji, moze
by¢ trudno skutecznie wynajgc¢ lub sprzeda¢ nabytg nieruchomos¢ po korzystnej cenie, co
mogtoby negatywnie wptyna¢ na sytuacje ekonomiczng jedynego wspdlnika , gdyz takie projekty
nieruchomosci nie bylyby wéwczas w stanie ze wzgledu na niskg rentownos$¢ (wynajem lub
sprzedaz) pokry¢ kosztéw finansowych jedynego partnera, lub spotki zaleznej jedynego
wspolnika, ktdre pdzniej nie bylaby w stanie wypetni¢ swoich zobowigzan wobec jedynego
wspolnika z tytutu udzielonych pozyczek/kredytéw. Taka sytuacja mogtaby doprowadzi¢ do
ekonomicznej straty jedynego wspodlnika i ostatecznie do jego upadtosci. Strata ekonomiczna
lub upadtos¢ jedynego wspdlnika spowoduje pogorszenie zdolnosci jedynego wspdlnika do
sptaty udzielonych przez Emitenta kredytéw/pozyczek,

Zrealizowany juz projekt obejmuje 1 etap projektu Domy Golfowe i Villa Kofenec, projekt ten byt
realizowany w Kraju Potudniowomorawskim i w catosci sprzedany. Rzeczywista rentownos$¢
realizowanego projektu nie osiggneta oczekiwanego zysku, firma Develoria s.r.o. prawie nie
zarobita na tym projekcie.

Kolejnym projektem realizowanym przez spoétke Develoria s.r.o. bylo przygotowanie fazy
projektowej projektu wielofunkcyjnego budynku Jihlavska w Brnie, przygotowanie projektu
zostato sprzedane deweloperowi. Projekt ten w odniesieniu do samej fazy projektowej jest bez
znaczenia dla tego ryzyka.

Ryzyko wzrostu oprocentowania kredytow hipotecznych

Obecnie CNB wielokrotnie podnosi rynkowe stopy procentowe, na co instytucje bankowe
reagujg podnoszeniem stop procentowych kredytow hipotecznych, ktére przewaznie
wykorzystywane sg na zakup nieruchomosci znajdujgcych sie w portfolio Emitenta. Obecnie
podstawowa stopa procentowa CNB wynosi 7% i niewykluczone, ze w najblizszym czasie nie
zostanie obnizona. Wskutek wzrostu cen kredytow hipotecznych dramatycznie spada
zainteresowanie kredytami hipotecznymi, co wigze sie z mniejszym zainteresowaniem
nieruchomosciami. W 2022 roku banki i towarzystwa budowlane udzielity kredytow hipotecznych
o tacznej wartosci 197 miliardéw koron, co oznacza spadek o 64% w poréwnaniu z 2021 rokiem.
Oprocentowanie kredytéw hipotecznych wzrosto wtedy do 5,98% w grudniu 2022 r. Dane te
wynikajg z Hipomonitoringu Czeskiego Zwigzku Bankowego. Sprzedajacy muszg zareagowaé
albo przektadajac sprzedaz nieruchomosci, albo ewentualnie obnizajgc ceny sprzedawanych
nieruchomosci. W przypadku, gdy jedyny partner lub spotka zalezna jedynego wspdlnika nie
znajduje odpowiedniego nabywcy na swojg nieruchomosé, a tym samym nie sprzedaje takiej
nieruchomosci z wystarczajgcym zyskiem, moze zaistnie¢ sytuacja, w ktérej jedyny wspaolnik lub
jego spotka zalezna nie bedag w stanie pokry¢ kosztow jego dziatalnosci z dochodow, co moze
prowadzi¢ do strat ekonomicznych i ostatecznie do upadtosci. Ta negatywna sytuacja wptynie
na zdolnos¢ jedynego akcjonariusza do sptaty swoich zobowigzan z tytutu pozyczek/pozyczek
wobec Emitenta.

Ryzyko zmian rynkowych cen nieruchomoSci i czynszu rynkowego:

Na rynku nieruchomosci dochodzi do nieprzewidzianego rozwoju rynkowych cen nieruchomosci
i czynszu rynkowego. Jezeli jedyny wspolnik lub spotka zalezna jedynego wspdlnika nie
oszacuje prawidtowo ceny rynkowej nieruchomosci lub czynszu rynkowego za konkretng
inwestycje, moze zaistnie¢ sytuacja, w ktorej odpowiednia nieruchomos¢ zostanie sprzedana
lub wydzierzawiona po nizszej niz oczekiwana cena rynkowa, czyli zysk z danej nieruchomosci
moze nie by¢ wystarczajgcy na pokrycie kosztéw realizacji projektu deweloperskiego. Taka
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sytuacja mogtaby doprowadzi¢ do ekonomicznej straty jedynego wspolnika i ostatecznie do jego
upadtosci. Strata ekonomiczna lub upadtos¢ jedynego wspédlnika spowoduje pogorszenie
zdolnosci jedynego wspdlnika do sptaty udzielonych przez Emitenta kredytow/pozyczek,

Obecnie zaden projekt nie jest wynajmowany, ale biorgc pod uwage zakres prowadzonej
dziatalnosci ryzyko to jest istotne w przyszitosci.

Ryzyko zmniejszonego popytu na nieruchomosci:

Negatywne skutki dla wynikéw ekonomicznych jedynego wspdlnika lub spotki zaleznej jedynego
wspolnika (a w dalszej kolejnosci takze sytuacji finansowej jedynego wspdlnika) mogg wywotac
ewentualny spadek popytu na nieruchomosé, gdy zmniejszony popyt moze spowodowac
problem ze znalezieniem odpowiedniego nabywcy/najemcy nieruchomosci. Na rynku
nieruchomosci w trakcie realizacji projektu deweloperskiego moze nastgpi¢ nieprzewidywalna
zmiana zachowan mieszkancow, gdy w danej miejscowosci, w ktdrej bedzie realizowany projekt
deweloperski, popyt na nieruchomos¢ moze ulec zmianie w trakcie realizacji z popytu na
wynajem mieszkania na popyt na zakup wtasnego mieszkania (i odwrotnie), nawet jesli dany
projekt deweloperski jest od poczatku przeznaczony na okreslony cel. Jedyny wspadlnik lub jego
spotka zalezna nie jest w stanie w petni oszacowac tych trendéw na dzienh rozpoczecia realizacji
projektu deweloperskiego. W przypadku, gdy jedyny wspdlnik lub spétka zalezna jedynego
wspolnika nie znajdzie odpowiedniego nabywcy/najemcy na swojg nieruchomos¢, a tym samym
nie sprzeda/nie wynajmie takiej nieruchomosci z wystarczajgcym zyskiem, moze zaistnie¢
sytuacja, w ktérej jedyny wspalnik lub jego spétka zalezna nie bedzie w stanie pokry¢ kosztow
swojej dziatalnosci z dochoddéw, co moze prowadzi¢ do strat ekonomicznych i ostatecznie do
upadtosci. Ta negatywna sytuacja wptynie na zdolnosc¢ jedynego akcjonariusza do spfaty swoich
zobowigzan z tytutu pozyczek/pozyczek wobec Emitenta.

Ryzyko wzrostu kosztéw realizacji projektu deweloperskiego:

Na rynku nieruchomosci obserwuje sie nieprzewidywalny rozwo¢j cen kosztéw budowy lub
przebudowy (ceny robét, materiatéw itp.), na ten rozwdj w przesziosci wptywato zwtaszcza
rozprzestrzenianie sie choroby COVID-19 i konflikt zbrojony na Ukrainie. Emitent z wtasnego
doswiadczenia oraz wykreséw do monitorowania ksztattowania sie cen materiatow z systemu
cenowego URS, ktory jest kompleksowym systemem informacji o cenach materiatéw
stosowanych w robotach budowlanych, jest Swiadomy, ze w poréwnaniu do poczatku 2021 r.
nastgpit réowniez 100% wzrost cen niektoérych istotnych materiatéw w budownictwie, zwtaszcza
izolacji termicznych i wyrobow hutniczych. Kolejnymi materiatami, ktére znacznie podrozaty, bo
o ok. 80%, sg wyroby z drewna i wyroby z cegly. Obecnie Emitent dostrzega stagnacje lub
nieznaczny spadek cen materiatéw, jednak nie mozna w zaden sposob przewidzie¢ dalszego
rozwoju sytuacji. Jezeli w trakcie realizacji projektu deweloperski nastgpi nieprzewidziany wzrost
ceny niniejszych pozycji w stosunku do zakladanego budzetu dla projektu deweloperskiego, fakt
ten moze ostatecznie obnizy¢ zaktadany zysk z projektu deweloperskiego lub spowodowac
strate z tytutu projektu deweloperskiego. Niewystarczajgcy zysk z projektu deweloperskiego
mogtby doprowadzi¢ do ekonomicznej straty jedynego wspdlnika i ostatecznie do jego
upadtosci. Strata ekonomiczna lub upadios¢ jedynego wspdlnika spowoduje pogorszenie
zdolnosci jedynego wspdlnika do sptaty udzielonych przez Emitenta kredytéw/pozyczek,

Ryzyko braku zgody na realizacje projektu deweloperskiego:

Wszelkie projekty deweloperskie (budowa lub przebudowa nieruchomosci na duzg skale) moga
by¢ realizowane wytacznie na podstawie waznych pozwolen. Brak pozwolenia moze opdznic¢
lub zatrzymac¢ projekt. Za sprawg tego faktu planowane przychody z nieruchomosci mogg by¢
zagrozone, co moze mie¢ wplyw na sytuacje ekonomiczng jedynego wspdlnika lub spotki
zaleznej jedynego wspodlnika (docelowo takze na jedynego wspdlnika). W przypadku
nieotrzymania planowanych przychodéw moze zaistnie¢ sytuacja, w ktorej jedyny wspélnik lub
jego spotka zalezna nie bedg w stanie pokry¢ kosztow zwigzanych z jego dziatalnoscig, a tym
samym nastgpi jego strata ekonomiczna. W efekcie moze doj$¢ do sytuaciji, w ktérej jedyny
wspolnik nie bedzie w stanie splaci¢ swoich zobowigzan z tytutu kredytéw/pozyczek wobec
Emitenta.

Dla planowanych projektéw nie zostaly jeszcze wydane pozwolenia na budowe, a jedynie
przygotowywana jest dokumentacja do pozwolenia na budowe
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Ryzyko wynikajace z cztonkostwa w grupie:

Emitent jest cztonkiem grupy spotki dominujacej GFF s.r.o, ktérej wtascicielem jest w 55% pan Ondrej
Bartos, ur. 15.11.1995, w 20 % pan Martin Podoba, ur. 19.9.1987, a w 25 % pan Martin Lunak, ur.
30.3.1991. Pan Ondfej Barto$ faktycznie kontroluje spétke dominujgca Emitenta ze wzgledu na
wielkos¢ posiadanego udziatu, tj. jest osobg kontrolujacg spétke dominujgcg Emitenta. W przypadku
zmiany strategii przez wspolnikéw posiadajgcych spétke dominujgcg lub samg spétke dominujaca,
Emitent moze zosta¢ sprzedany, a nowy wiasciciel spoza grupy spoétek dominujgcych moze nie
zapewni¢ Emitentowi wystarczajgcego wsparcia jako spotka dominujgca lub moze zmieni¢ przedmiot
dziatalnosci Emitenta. Emitent korzysta réwniez z ustug Spotki dominujgcej, ktérej zleca (outsourcing)
obstuge ksiegowg, podatkowg i prawng oraz korzysta ze jej pracownikow. Jest wiec uzalezniona od
grupy macierzystej w tych obszarach i nie ma wptywu na jako$¢ i sposob swiadczenia tych ustug oraz
czynnosci pracownikéw. W zwigzku z tym Emitent czesciowo ponosi ryzyko niedostatecznej
komunikaciji oraz ryzyko zmniejszenia kontroli nad danym obszarem. W przypadku sprzedazy Emitenta
lub niewystarczajgcego wsparcia w zakresie ustug outsourcingowych (w tym kadrowych) Emitent moze
mie¢ problemy operacyjne. Problematyczne funkcjonowanie moze wodwczas prowadzi¢ do
niedostatecznego funkcjonowania Emitenta i niezapewnienia wystarczajgcych przychodéw na pokrycie
kosztéw Emitenta (w tym zobowigzan z tytutu Obligaciji).

Ryzyko konfliktu interesow:

Spotka dominujgca jako jedyny wspodlnik Emitenta jest jego jedyng osobg kontrolujgcg. W ramach
prowadzonej dziatalnosci spétka dominujgca moze priorytetowo traktowac interesy innych cztonkéw
grupy lub grupy jako catosci kosztem Emitenta, co moze skutkowac negatywng sytuacjg gospodarczg
Emitenta i zmniejszeniem jego zdolnosci do sptaty swoich zobowigzan wynikajgcych z Obligacii.

Ryzyko braku organu nadzorczego:

Emitent posiada jeden organ wykonawczy i nie posiada rady nadzorczej. Zarzadzanie
przedsiebiorstwem Emitenta jest wiec catkowicie uzaleznione od podejmowania decyzji przez jednag
osobe bez mozliwosci wtgczenia organu nadzorczego. W przypadku podejmowania btednych lub
niewtasciwych decyzji biznesowych ze strony osoby zarzgdzajgcej brak jest biezacej kontroli
prewencyjnej ze strony organdéw nadzoru, co moze ostatecznie doprowadzi¢ do niekorzystnej sytuac;ji
ekonomicznej Emitenta i zmniejszenia jego zdolnosci do sptaty swoich zobowigzan wynikajgcych z
Obligaciji.

CZYNNIKI RYZYKA DOTYCZACE OBLIGACJI

Ryzyko przyjecia przez Emitenta dodatkowego finansowania z zadluzenia:

Warunki emisji pozwalajg Emitentowi na przyjecie dodatkowego finansowania z zadluzenia. Przyjecie
jakiegokolwiek dodatkowego (zabezpieczonego lub niezabezpieczonego) finansowania z zadtuzenia
moze ostatecznie oznaczac, ze w przypadku postepowania upadtosciowego roszczenia Obligatariuszy
zostang zaspokojone w mniejszym stopniu, niz gdyby takie finansowanie z zadtuzenia nie zostato
przyjete. Wraz ze wzrostem finansowania z zadtuzenia Emitenta wzrasta rowniez ryzyko
niewywigzania sie przez Emitenta z jego zadtuzenia z Obligacji, co moze skutkowac catkowitg lub
czesciowg utratg inwestycji w Obligacje ze strony Wiasciciela Obligacii.

Emitent wyemitowat juz nizej wymienione obligacje, j. stat sie dtuznikiem posiadaczy obligacji poprzez
subskrypcje obligacji i jest zobowigzany do wyptaty im przychoddéw odsetkowych oraz sptaty wartosci
nominalnej obligacji na warunkach okreslonych w prospektach emisyjnych/ostatecznych warunkach
wymienionych ponizej (w tym zawartych w nich warunkéw emisji), przez co zwigksza sie obcigzenie
finansowe Emitenta. Dochody Emitenta z dziatalnosci gospodarczej bedg wiec musiaty pokry¢
zarébwno zadtuzenie Emitenta z tytutu juz istniejacych wskazanych ponizej emisji, jak i z Emisji
wyemitowanej na podstawie niniejszego prospektu podstawowego. W przypadku niewystarczajgcych
przychoddéw moze zaistnieC sytuacja, w ktérej Emitent nie bedzie w stanie pokry¢ wszystkich swoich
zobowigzan (w tym zobowigzan wynikajgcych z Emisji wydanej na podstawie niniejszego prospektu
podstawowego), co moze doprowadzi¢ do jego straty ekonomicznej oraz, w ostatecznosci, do
upadtosci.
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Emitent na podstawie prospektu emisyjnego obligacji z dnia 25 stycznia 2021 r., ktéry zostat
zatwierdzony decyzjg CNB nr post. 2021/010200/570, ktéra weszta w zycie 30.1.2021 r., oferowat
publicznie swoje obligacje oznaczone jako ,Obligacje GFF Invest’. Prospekt obligacji z dnia
25.1.2021 r. jest publikowany w rejestrze prospektéw emisyjnych na stronie internetowej CNB lub
na stronie internetowej Emitenta https://www.gffgroup.cz/emise_ Emitent podaje niniejsze

informacje dotyczace emisiji:

tgczna warto$¢ nominalna emisji:

100.000.000,-- CZK

Obligacje objete na dzien sporzadzenia 2.739 szt.
prospektu (w szt):
\Wartos¢ nominalna obligacji: 10,000,-- CZK

Obligacje objete na dzieh sporzgdzenia tego
prospektu (w CZK):

27.390.000,-- CZK

Odsetki:

7,6 % p.a. od 1.2.2021 do 31.1.2023,
8,1 % p.a. od 1.2.2023 do 31.1.2025 i
8,6 % p.a. od 1.2.2025 do 31.1.2027

Termin zapadalnosci obligacji (w przypadku
braku wczesniejszej sptaty):

31.1.2027

ISIN obligacji:

CZ0003528291

W ramach pierwszego programu obligacji ustanowionego w 2022 r. Emitent wyemitowat i oferuje
publicznie obligacje w maksymalnym wolumenie pozostajgcych w obrocie obligacji 250.000.000,-
- CZK z okresem trwania programu 10 lat na podstawie prospektu podstawowego obligacji z dnia
9.03.2022 r., ktéry zostat zatwierdzony decyzjg CNB nr post. 2022/025779/CNB/570, ktéra weszta
w zycie z dniem 25.03.2022 r. oraz indywidualnych warunkéw kohcowych obligacji, swoje

obligacje, o parametrach podanych ponizej:

\Warunki kohcowe obligacji z dnia:

24.3.2022

Nazwa obligaciji:

,Obligacje GFF Invest Aquaponics 1/22/3
(CZK)*

t gczna wartos¢ nominalna emis;ji:

75.000.000,-- CZK

Obligacje objete na dzien sporzadzenia 809 szt.
prospektu (w szt):
Wartos¢ nominalna obligacji: 50,000,-- CZK

Obligacje objete na dzieh sporzgdzenia tego
prospektu (w CZK):

40.450.000,-- CZK

Odsetki: 8,2% rocznie
Termin zapadalnosci obligacji (w przypadku 24.9.2025
braku wczesniejszej sptaty):

ISIN obligaciji: CZ0003540718
\Warunki kohcowe obligacji z dnia: 24.3.2022

Nazwa obligaciji:

,Obligacje GFF Invest Aquaponics 1/22/3
(EUR)”

tgczna warto$¢ nominalna emisji:

1.000.000,- EUR

Obligacje objete na dzien sporzgdzenia 8 szt.
prospektu (w szt):
Wartos¢ nominalna obligacji: 2,000,— EUR
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Obligacje objete na dzieh sporzgdzenia
prospektu (w EUR):

16.000,- EUR

Odsetki:

8,2% rocznie

Termin zapadalnosci obligacji (w przypadku 24.9.2025
braku wczesniejszej sptaty):

ISIN obligaciji: CZ0003540726
\Warunki kohcowe obligacji z dnia: 24.3.2022

Nazwa obligaciji:

,Obligacje GFF Invest Aquaponics 1/22/5
(CZK)*

tgczna warto$¢ nominalna emisiji:

75.000.000,-- CZK

Obligacje objete na dzieh sporzgdzenia 238 szt.
prospektu (w szt):
Wartos¢ nominalna obligacji: 50,000,-- CZK

Obligacje objete na dzieh sporzgdzenia tego
prospektu (w CZK):

11.900.000,-- CZK

Odsetki:

9,4% rocznie

Termin zapadalnosci obligacji (w przypadku 24.9.2027
braku wczesniejszej sptaty):

ISIN obligaciji: CZ0003540734
Warunki korncowe obligacji z dnia: 24.3.2022

Nazwa obligaciji:

,Obligacje GFF Invest Aquaponics 1/22/5
(EUR)”

t gczna wartos¢ nominalna emis;ji:

1.000.000,- EUR

Obligacje objete na dzieh sporzgdzenia
prospektu (w EUR):

Obligacje objete na dzien sporzadzenia 14 szt.

prospektu (w szt):

\Wartos¢ nominalna obligacji: 2,000,— EUR
28,000,— EUR

Odsetki:

9,4% rocznie

Termin zapadalnosci obligacji (w przypadku 24.9.2027
braku wczesniejszej sptaty):

ISIN obligacji: CZ0003540742
\Warunki koncowe obligacji z dnia: 27.6.2022

Nazwa obligaciji:

L,Obligacje GFF Invest Aquaponics 2/22/3
(CZK)*

t gczna wartos¢ nominalna emis;ji:

40.000.000,-- CZK

Obligacje objete na dzien sporzadzenia 39.526 szt.
prospektu (w szt):
\Wartos¢ nominalna obligacji: 1,000,-- CZK.
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Obligacje objete na dzieh sporzgdzenia 39.526.000,- CZK
prospektu (w EUR):

Odsetki: 13% rocznie

Termin zapadalnosci obligacji (w przypadku 31.12.2025
braku wczesniejszej sptaty):

ISIN obligaciji: CZ0003542318

Ryzyko stopy procentowej z Obligacji:

Posiadacz Obligacji o statym oprocentowaniu jest narazony na ryzyko spadku ceny takiej obligacji w wyniku
zmian rynkowych stép procentowych. O ile nominalna stopa procentowa jest stata przez czas trwania Obligacii,
to aktualna stopa procentowa na rynku kapitatowym (,rynkowa stopa procentowa”) zwykle zmienia sie
codziennie. Wraz ze zmiang rynkowej stopy procentowej zmienia sie rowniez cena Obligacji o Statym
Oprocentowaniu, ale w przeciwnym kierunku. W zwigzku z tym, jesli rynkowa stopa procentowa wzrosnie, cena
Obligacji o Statym Oprocentowaniu generalnie spadnie do poziomu, przy ktérym rentownos$c¢ takiej Obligacji
bedzie w przyblizeniu rowna rynkowej stopie procentowej. Jezeli natomiast rynkowa stopa procentowa spadnie,
cena Obligacji o statym oprocentowaniu generalnie wzrosnie do poziomu, przy ktérym rentownosc takiej
Obligacji bedzie w przyblizeniu réwna rynkowej stopie procentowej. Fakt ten moze mie¢ negatywny wptyw na
wartos¢ i rozwdj inwestycji w Obligacje.

Ryzyko ptynnosci:

Emitent nie bedzie ubiegat sie o dopuszczenie Obligacji do obrotu na rynku regulowanym lub innym rynku
papierow wartosciowych. W przypadku Obligacji niedopuszczonych do obrotu na rynku regulowanym lub innym,
nie ma pewnosci, ze rozwinie sie rynek wtérny Obligacji lub, jesli sie rozwinie, ze taki rynek wtorny bedzie trwat
lub bedzie w jakikolwiek sposob ptynny. Jednoczesnie wycena takich Obligacji moze by¢ trudna, co moze
rowniez mie¢ negatywny wptyw na ich ptynnos¢. Na potencjalnie nieptynnym rynku Wiasciciel Obligacji moze w
kiedykolwiek nie by¢ w stanie sprzeda¢ Obligacji po odpowiedniej cenie rynkowej. Fakt ten moze miec
negatywny wptyw na wartos¢ inwestycji w Obligacje.

Ryzyko niewyplacalnosci:

Obligacje, jak kazdy inny dlug pieniezny, podlegajg ryzyku niewyptacalnosci. W pewnych okolicznosciach
Emitent moze nie by¢ w stanie zaptacic¢ odsetek od Obligacji lub sptaci¢ wartosci nominalnej Obligacji, a wartos¢
dla Obligatariuszy w terminie wykupu Obligacji moze by¢ nizsza niz kwota ich pierwotnej inwestycji, a w
niektorych okolicznosci wartos¢ moze nawet wynosi¢ zero. Zdolnos¢ Emitenta do sptaty odsetek od Obligaciji
lub kapitatu uzalezniona jest od jego zarzgdzania oraz zdolnosci dtuznikow Emitenta do wywigzywania sie ze
swoich zobowigzan.

Ryzyko Przedterminowego Wykupu:

W przypadku wczesniejszego wykupu Obligacji przed terminem zapadalnosci, Obligatariusz narazony jest na
ryzyko nizszego niz oczekiwany zwrotu z tytutu takiego wczesniejszego wykupu. Emitent jest uprawniony do
podjecia decyzji o przedterminowej sptacie Obligacji wedtug wtasnego uznania.

Ryzyko optat:

Na catkowity zwrot z inwestycji w Obligacje moze mie¢ wptyw wysokos¢ optat pobieranych przez maklera
papierow wartosciowych lub innego posrednika za zakup i sprzedaz Obligacji. Taka osoba lub instytucja moze
pobierac opfaty za posrednictwo w sprzedazy obligacji lub ustugi zwigzane z emisjg. Dlatego Emitent zaleca
przysztym inwestorom zainteresowanym Obligacjami, aby zapoznali sie z materiatami, na podstawie ktorych
beda naliczane optaty w zwigzku z Obligacjami. Fakt ten moze mie¢ negatywny wptyw na warto$¢ Obligaciji.

Ryzyko inflacji:

Potencjalni nabywcy lub sprzedajgcy nieruchomosci powinni by¢ swiadomi, ze Obligacje nie zawierajg klauzuli
antyinflacyjnej, a realna warto$¢ inwestycji w Obligacje moze spada¢ wraz ze spadkiem wartosci waluty wskutek
inflacji. Inflacja rowniez powoduje spadek realnego przychodu z Obligacji. Jezeli wysokos¢ inflacji przekroczy
nominalng rentowno$é¢ Obligaciji, warto$é realnego zysku z Obligacji bedzie ujemna. Sredni roczny poziom
inflacji w Republice Czeskiej wynidst w roku 2019 2,8 %, w roku 2020 3,2 %, a w roku 2021 6,6 % a w roku
2022 w wysokoSci 15,1%.Zogdnie z prognozg CNB opublikowang na stronie
internetowejhttps://www.cnb.cz/cs/me-nova-politika/prognoza/ catkowita inflacja w roku 2023 wyniesie 10,8%.
w wysokosci 2,8%, w 2020 r. w wysokosci 3,2%, w 2021 r. w wysokosci 6,6% oraz w 2022 r. w wysokosci
15,1%. Zgodnie z prognozg CNB opublikowang na stronie https://www.cnb.cz/cs/me nova-politika/prognoza/
catkowita inflacja w 2023 roku wyniesie 10,8%.
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Ryzyko legalnosci zakupu Obligaciji:

Potencjalni nabywcy Obligacji (w szczegdlnosci osoby zagraniczne) powinni mie¢ swiadomo$¢,
ze nabycie Obligacji moze podlegaé¢ ograniczeniom prawnym wplywajgcym na waznosc¢ ich
nabycia. Emitent nie ponosi odpowiedzialnosci za legalno$s¢ nabycia Obligacji przez
potencjalnego nabywce Obligacji, czy to zgodnie z prawem panstwa (jurysdykcja) jego siedziby
lub ktérego jest rezydentem lub panstwa (jurysdykcja), w ktérym dziata (jesli jest inny). Potencjalny
nabywca nie moze powotywac sie na Emitenta w zwigzku z jego decyzjg dotyczacyg legalnosci
objecia Obligacji. W przypadku, gdyby potencjalny nabywca Obligacji nabyt Obligacje z
naruszeniem ograniczeh prawnych majgcych do niej zastosowanie, mogtoby to ostatecznie
spowodowac niewaznosc takiego nabycia, a Emitent bytby zobowigzany do zwrotu temu nabywcy
Obligacji kwoty, ya jakg ta osoba zamierzata naby¢ Obligacje jako bezpodstawne wzbogacenie.
Inne konsekwencje prawne mogg wynikac z réznych przepiséw prawa, ktdre majg zastosowanie
do danego nabywcy.
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11.

ODPOWIEDZIALNOSC ZA PROSPEKT | CHARAKTERYSTYKA EMITENTA

1.
ZATWIERDZENIE PRZEZ WLASCIWY ORGAN

OSOBY ODPOWIEDZIALNE, DANE STRON TRZECICH, RAPORTY BIEGLYCH I

OSOBY ODPOWIEDZIALNEJ

Osobg odpowiedzialng za prawidtowos¢ i kompletnos¢ danych zawartych w Prospekcie
Podstawowym jest Emitent, tj. spétka GFF Invest s.r.o., REGON: 094 94 324, z siedzibg pod
adresem Videriska 188/119d, Dolni HerSpice, 619 00 Brno, wpisana do rejestru handlowego
prowadzonego przez Sad Okregowy w Brnie pod sygnaturg akt C 119281.

1.2. OSWIADCZENIE OSOB ODPOWIEDZIALNYCH

Osoba odpowiedzialna o$wiadcza, ze wedtug jej najlepszej wiedzy informacje zawarte w
Prospekcie Podstawowym sg zgodne ze stanem faktycznym oraz ze w Prospekcie
Podstawowym nie zostaty zatajone zadne fakty, ktére mogtyby zmieni¢ jego znaczenie.

W Pradze, dnia 24.4.2023

GFF Invest s.r.o.
Martin Podoba
dyrektor zarzgdzajacy

1.3. OSWIADCZENIA LUB RAPORTY EKSPERTOW

Z wyjatkiem raportu biegtego rewidenta w ramach weryfikacji zwyktego sprawozdania finansowego na
dzien 31.12.2020 r. oraz w ramach weryfikacji zwyktego sprawozdania finansowego na dzien
31.12.2021 r. oswiadczenie lub raport osoby wystepujgcej jako ekspert nie jest brane pod uwage.
Sprawozdania biegtego rewidenta zawarte sg w Prospekcie Podstawowym za zgodg biegtego
rewidenta.

1.4. DANE OD STRON TRZECICH

Emitent potwierdza, ze informacje od os6b trzecich oraz oswiadczenia przypisywane danej osobie
przez biegtego nie zostaty wykorzystane, z wyjgtkiem oswiadczenia biegtego rewidenta o zwyktym
sprawozdaniu finansowym sporzgdzonym na dzien 31.12.2020 r. oraz o zwyklym sprawozdaniu
finansowym sporzadzonym na dzien 31.12.2021. Biegly rewident nie posiada istotnego interesu w
Emitencie.

1.5. OSWIADCZENIE O ZATWIERDZENIU PROSPEKTU PODSTAWOWEGO

Niniejszy Prospekt Podstawowy zostat zatwierdzony przez CNB jako organ wiasciwy zgodnie z
Rozporzadzeniem w sprawie Prospektu na mocy decyzji nr 2023/054171/CNB/570 do sygn. akt S-Sp-
2022/00100/CNB/572 z dnia 4.5.2023 r., ktora stata sie prawomocna w dniu 11.5.2023 r. Na mocy
decyzji o zatwierdzeniu Prospektu Podstawowego papieru wartosciowego, CNB jedynie potwierdza, ze
zatwierdzony dokument spetnia standardy w zakresie kompletnosci, zrozumiatosci i spoéjnosci
wymagane na mocy Rozporzadzenia o prospekcie. Zatwierdzenie niniejszego dokumentu przez CNB
nie powinno by¢ rozumiane jako wsparcie lub potwierdzenie istnienia, jakosci, dziatalnosci
gospodarczej lub jakichkolwiek wynikow Emitenta opisanych w niniejszym dokumencie, ani tez
potwierdzenia lub zatwierdzenia jakosci Obligacji. Inwestorzy powinni dokona¢ wtasnej oceny korzysci
ptynacych z inwestowania w Obligacje.

2. AUTORYZOWANI BIEGLI REWIDENCI
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Emitent sporzadzit cykliczne sprawozdanie finansowe na dzien 31.12.2020 r. oraz zwykle
sprawozdanie finansowe na dzien 31.12.2021 r., ktére zostaly zweryfikowane przez biegtego
rewidenta. Nie sporzadzit Zzadnych innych sprawozdan finansowych, ktére moglyby zostac
przedtozone do weryfikacji przez audytora. Regularne sprawozdania finansowe i zostaty
zweryfikowane przez audytora AUDIT MORAVA s.r.0., z siedzibg pod adresem Miloticka 458/14, 155
21 Praga 5, numer ewidencyjny uprawnien 512, ktory upowaznit Ing. Pavla Halamicek, PhD., numer
ewidencyjny uprawnien KA CR nr 1004 (dalej ,Biegly Rewident’). Rewident zweryfikowat zwykte
sprawozdanie finansowe ze stwierdzeniem: ,bez zastrzezen”.

Wedtug najlepszej wiedzy Emitenta biegly rewident nie posiada istotnego interesu w Emitencie. Na
potrzeby niniejszego oswiadczenia Emitent uwzglednit m.in. nastepujace fakty w stosunku do Biegtego
Rewidenta: ewentualne (i) posiadanie akcji wyemitowanych przez Emitenta lub akcji lub udziatow
spoétek wechodzgcych w sktad grupy z Emitentem lub jakichkolwiek opcji upowazniajgcych do nabycia
lub objecia takich akciji lub udziatow, (ii) zatrudnienie u Emitenta lub w grupie Emitenta lub jakiekolwiek
wynagrodzenie od Emitenta(iii) cztonkostwo w organach Emitenta lub grupie Emitenta oraz (iv) relacje
Audytora z posrednikami finansowymi uczestniczgcymi w ofercie Obligaciji.

3. CZYNNIKI RYZYKA
Sg podane z géry w art. Il. niniejszego Prospektu podstawowego ,,Czynniki ryzyka”.

4. DANE O EMITENCIE

4.1. HISTORIA | ROZWOJ EMITENTA
Utworzenie i powstanie Emitenta

Emitent zostat utworzony w dniu 27.08.2020 r. na podstawie aktu zatozycielskiego NZ 261/2020
zgodnie z prawem Republiki Czeskiej jako spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig. Emitent zostat
utworzony przez wpis do rejestru handlowego prowadzonego przez Sgd Okregowy w Brnie w dniu
8.09.2020 r. Emitent jest wpisany do rejestru handlowego pod sygnaturg C 119281, prowadzonego w
Sadzie Okregowym w Brnie. Emitent zostat zatozony jako spotka zalezna od GFF s.r.o., REGON:
07584644. Kapitat zaktadowy i udziat Emitenta

Kapitat zaktadowy i udziat Emitenta

Kapitat zaktadowy Emitenta wynosi 1.000.000,-- CZK (stownie milion czeskich koron) i zostat sptacony
w petnej wysokosci przez zatozyciela - spotke GFF s.r.o., REGON: 075 84 644. Na dzieh sporzadzenia
niniejszego prospektu podstawowego jedynym wspoélnikiem Emitenta jest spétka GFF s.r.o., REGON:
075 84 644, ktora w spotce Emitenta stanowi 100% udziat w prawach do gtosowania i prawach

majgtkowych.
Podstawowe informacje o Emitencie
Firma handlowa: GFF Invest s.r.o.
Miejsce rejestracji: Wopisana do rejestru handlowego

prowadzonego przez Sad Okregowy w Brnie,
sygn. akt C 119281

REGON:

094 94 324
LEI: 3157004B6N9CNIJ89156
Data powstania: 8.9.2020
Data zatozenia: 27.8.2020

Czas trwania Emitenta::

Forma prawna:

Prawo wtasSciwe:
Siedziba:

Numer telefonu:

Osoba kontaktowa:

na czas nieokreslony.
Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Czeskie

Videriska 188/119d, Dolni Herspice, 619 00
Brno:

+420725858029

Martin Podoba - dyrektor zarzgdzajgcy
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E-mail: klient@gffgroup.cz

Strona internetowa: https://www.gffgroup.cz (informace na
stronie internetowej, z wyjgtkiem zbadanych
zwyklych sprawozdan finansowych na dzien
31.12.2020 r., zbadanych zwyktych sprawozdan
finansowych na dzien 31.12.2021 oraz zbadanych
srodrocznych sprawozdan finansowych na dzien
31.7.2022 r. nie stanowig czesci Prospektu i nie
zostaty poddane kontroli ani zatwierdzone przez
CNB.)

Emitent kieruje sie w swojej dziatalnosci czeskim porzgdkiem prawnym oraz przepisami prawa
Republiki Czeskiej, w szczegdlnosci:

- ustawag nr 89/2012 Dz., kodeks cywilny, z pdzniejszymi zmianami;

- ustawa nr 90/2012 Dz. U., o spotkach handlowych i spétdzielniach (ustawa o spotkach
handlowych), z pézniejszymi zmianami;

- ustawag nr 455/1991 Dz. U., o dziatalnosci gospodarczej (ustawa o dziatalnosci gospodarczej), z
pozniejszymi zmianami;

- ustawg nr 256/2004 Dz. U., o prowadzeniu dziatalnosci na rynku kapitalowym, z p6zniejszymi
Zmianami;

- ustawag nr 190/2004 Dz. U. o obligacjach, z p6zniejszymi zmianami;

- ustawag nr 586/1992 Dz. U. o podatku dochodowym, z pézniejszymi zmianami;

- ustawa nr 235/2004 Dz. U. o podatku od wartosci dodanej, z pézniejszymi zmianami;

- ustawag nr 280/2009 Dz. U. ordynacja podatkowa, z p6zniejszymi zmianami;

- Ustawg nr 563/1991 Dz. U. o rachunkowosci

- Ustawg Senatu nr 340/2013 Dz. U., o podatku od nabycia nieruchomosci,

- Ustawa nr 125/2008 Sb. o przeksztatceniach spotek handlowych i spétdzielni,

- Ustawg nr 256/2013 Sb., prawo katastralne,

z poszanowaniem wszystkich innych wtasciwych przepiséw prawa Republiki Czeskiej.

4.2. OSTATNIE ZDARZENIA SPECYFICZNE DLA EMITENTA

Emitentowi nie sg znane zadne niedawne specyficzne dla niego zdarzenia, ktére miatyby istotne
znaczenie dla oceny wyptacalnosci Emitenta, z wyjatkiem emisji obligacji, jak wskazano w art. 4.4.
Prospektu Podstawowego.

4.3. OCENA KREDYTOWA

Ani Emitentowi, ani jego papierom warto$ciowym nie nadano ratingu.

4.4. STRUKTURA POZYCZEK | KREDYTOW

Emitent na podstawie prospektu emisyjnego obligacji z dnia 25 stycznia 2021 r., ktéry zostat
zatwierdzony decyzjg CNB nr post. 2021/010200/570, ktéra weszta w zycie 30.1.2021 r., oferowat
publicznie swoje obligacje oznaczone jako ,Obligacje GFF Invest”. Prospekt obligaciji z dnia 25.1.2021
r. jest publikowany w rejestrze prospektéw emisyjnych na stronie internetowej CNB lub na stronie
internetowej Emitenta https://www.gffgroup.cz/emise_ Emitent podaje niniejsze informacje dotyczace

emisji:
t aczna wartos¢ nominalna emis;ji: 100.000.000,-- CZK
Obligacije objete na dzien sporzadzenia prospektu (2739 szt.
(w szt):
Wartos¢ nominalna obligaciji: 10,000,-- CZK
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Obligacje objete na dziehn sporzadzenia tego 27.390.000,- CZK
prospektu (w CZK):

Odsetki:

7,6 % p.a. od 1.2.2021 do 31.1.2023,
8,1 % p.a. od 1.2.2023 do 31.1.2025 i
8,6 % p.a. od 1.2.2025 do 31.1.2027

Termin zapadalnosci obligacji (w przypadku 31.1.2027
braku wczesniejszej spiaty):
ISIN obligacji: CZ0003528291

W ramach pierwszego programu obligacji ustanowionego w 2022 r. Emitent wyemitowat i oferuje
publicznie obligacje w maksymalnym wolumenie pozostajgcych w obrocie obligacji 250.000.000,-
- CZK z okresem trwania programu 10 lat na podstawie prospektu podstawowego obligacji z dnia
9.03.2022r., ktéry zostat zatwierdzony decyzjg CNB nr post. 2022/025779/CNB/570, ktéra weszta
w zycie z dniem 25.03.2022 r. oraz indywidualnych warunkéw koncowych obligacji, swoje
obligacje, o parametrach podanych ponizej:

Warunki koncowe obligacji z dnia:

24.3.2022

Nazwa obligaciji:

,Obligacje GFF Invest Aquaponics 1/22/3
(CZK)"

t.gczna wartos¢ nominalna emisiji:

75.000.000,-- CZK

Obligacje objete na dzien sporzgdzenia 809 szt.
prospektu (w szt):
Wartos¢ nominalna obligac;ji: 50,000,-- CZK

Obligacje objete na dzieh sporzadzenia tego
prospektu (w CZK):

40.450.000,-- CZK

Odsetki: 8,2% rocznie
Termin zapadalnosci obligacji (w przypadku 24.9.2025
braku wczesniejszej spiaty):

ISIN obligacji: CZ0003540718
Warunki koricowe obligacji z dnia: 24.3.2022

Nazwa obligaciji:

,Obligacje GFF Invest Aquaponics 1/22/3
(EUR)”

taczna wartos¢ nominalna emisji:

1.000.000,- EUR

Obligacje objete na dzien sporzadzenia
prospektu (w EUR):

Obligacje objete na dzieh sporzadzenia 8 szt.

prospektu (w szt):

Wartos¢ nominalna obligac;ji: 2,000,—- EUR
16.000,— EUR

Odsetki: 8,2% rocznie
Termin zapadalnosci obligacji (w przypadku 24.9.2025
braku wczesniejszej sptaty):

ISIN obligacji: CZ0003540726
Warunki koricowe obligacii z dnia: 24.3.2022
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Nazwa obligacji:

,Obligacje GFF Invest Aquaponics 1/22/5 (CZK)*

t aczna wartos¢ nominalna emis;ji:

75.000.000,-- CZK

Obligacje objete na dzien sporzgdzenia prospektu
(W szt):

238 szt.

Wartos¢ nominalna obligac;ji:

50,000,-- CZK

Obligacje objete na dzien sporzgdzenia tego
prospektu (w CZK):

11.900.000,-- CZK

Odsetki:

9,4% rocznie

Termin zapadalnosci obligacji (w przypadku braku
wczesniejszej sptaty):

24.9.2027

ISIN obligacji:

CZ0003540734

Warunki korncowe obligacji z dnia:

24.3.2022

Nazwa obligacji:

,Obligacje GFF Invest Aquaponics 1/22/5 (EUR)”

t.aczna wartos¢ nominalna emis;ji:

1.000.000,—- EUR

Obligacje objete na dzien sporzgdzenia prospektu
(w szt):

14 szt.

Wartos¢ nominalna obligaciji:

2,000,- EUR

Obligacje objete na dzien sporzgdzenia prospektu
(w EUR):

28,000,—- EUR

Odsetki:

9,4% rocznie

Termin zapadalnosci obligacji (w przypadku braku
wczesniejszej sptaty):

24.9.2027

ISIN obligaciji:

CZ0003540742

Warunki korncowe obligacji z dnia:

27.6.2022

Nazwa obligacji:

,Obligacje GFF Invest Aquaponics 2/22/3 (CZK)*

taczna wartos¢ nominalna emis;ji:

40.000.000,-- CZK

Obligacje objete na dzien sporzgdzenia prospektu
(w szt):

39.526 szt.

Wartos¢ nominalna obligaciji:

1,000,-- CZK.

Obligacje objete na dzien sporzgdzenia prospektu
(w EUR):

39.526.000,- CZK

Odsetki:

13% rocznie

Termin zapadalnos$ci obligacji (w przypadku braku
wczesniejszej sptaty):

31.12.2025

ISIN obligaciji:

CZ0003542318

Na dzien sporzadzenia Prospektu Podstawowego Emitent nie ma zadnych zobowigzan z tytutu
kredytow i pozyczek. Ponadto Emitent na dzieh sporzadzenia Prospektu Podstawowego nie
wyemitowat zadnych instrumentow inwestycyjnych, nie zaciggat pozyczek i kredytéw, jak réwniez

nie zaciggat innych podobnych diugéw finansowych.

Na dzien niniejszego Prospektu Podstawowego Emitet nie ma zobowigzan z tytutu zadnych
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kredytéw ani pozyczek.

4.5. OPIS OCZEKIWANEGO FINANSOWANIA EMITENTA

Emitent bedzie finansowat swojg dziatalno$¢ z wptywéw z Emisji Obligacji na podstawie
niniejszego Prospektu Podstawowego oraz z wplywdw z dotychczasowej emisji obligacji, o ktorej
mowa w art. 4.4. Prospektu Podstawowego.

5. PRZEGLAD BIZNESOWY
5.1. GLOWNEJ DZIALALNOSCI EMITENTA

Gléwnym przedmiotem dziatalnosci Emitenta jest przekazywanie srodkéw uzyskanych w wyniku
emisji Obligacji jedynemu akcjonariuszowi tj. spétce GFF s.r.o., REGON: 075 84 644, z siedzibg
pod adresem Videnska 188 / 119d, Dolni HerSpice, 619 00 Brno, wpisanej do rejestru handlowego
prowadzonego przez Sgd Okregowy w Brnie pod sygnaturg akt 108959, w formie kredytow i/lub
pozyczki. Na dzieh sporzgdzenia prospektu podstawowego emitent wykazuje naleznosci od
jednostki dominujgcej z tytutu pozyczek w kwocie 98.872.780,52 CZK oraz w kwocie 210.020,77
EUR, oprocentowane wedtug stawki 16% w skali roku. Pozyczki w wysokosci 9.632.780,52 CZK
i 14.420,77 EUR sg wymagalne w dniu 31.12.2025 r., pozyczki w wysokosci 71.140.000,-- CZK i
55.600,-- EUR sg wymagalne w dniu 31.12.2026 r., a pozyczki w wysokosci 18.100.000,-- CZK i
140.000,--EUR s3g termin sptaty przypada na 31.12.2027 roku. Ponizej w sekcji ,Jedyny wspoinik”
Emitent przedstawia pozyczki udzielone przez spotke dominujgcg spétkom zaleznym. Na dzien
sporzadzenia Prospektu Podstawowego nie sg znane Emitentowi szczegdtowe warunki umowy
kredytu i/lub umowy pozyczki, na podstawie ktérych Emitent przekaze $rodki z tej emisji jednemu
wspolnikowi. Podobnie Emitent nie jest w stanie okresli¢ celu, na jaki srodki zostang
przeznaczone przez spotke dominujgca. Jednak kredyt lub pozyczka zawsze zostanie udzielona
zgodnie z warunkami wszelkich przepiséw prawa.

Jedyny wspolnik:

Jedynym wspdlnikiem GFF s.r.o. prowadzi dziatalno$é bezposrednio lub poprzez swoje spotki
zalezne w Republice Czeskiej (z wyjatkiem budowy farmy akwaponicznej Senice na Stowacji
poprzez spotke zalezng Future Farming s.r.o.) w zakresie nowoczesnych technologii,
zrébwnowazonego rolnictwa, segmentu internetowego i detalicznego, nieruchomosci, ustug i
inwestycji, dzieki ktérym stara sie zdywersyfikowa¢ swdj biznes, a tym samym zminimalizowac¢
ryzyka biznesowe.

W segmencie nowych technologii umozliwia poszczegélnym firmom digitalizacje procesow i
outsourcing opieki nad parkiem IT, obnizajgc tym samym ich koszty. Swiadczy kompleksowe
ustugi w zakresie cyfrowego podpisywania dokumentéw, zarzgdzania technologig komputerowg
w tym peryferiami oraz zarzadzania sieciami komputerowymi. Jednoczesnie dba o
bezpieczeristwo w Internecie, zarzadzanie chmurg i ochrone antywirusowg. Dla gospodarstw
domowych oferuje zarzgdzanie domowg technologig komputerowg oraz instalacje i eksploatacje
systemow oraz ochrone majatku.

W segmencie zrownowazonego rolnictwa koncentruje sie na nowoczesnym rolnictwie w celu
produkowania zywnosci wielokrotnie szybciej i efektywnie oraz z nizszym wptywem na srodowisko
naturalne. Dzieki autorskim technologiom, takim jak zaawansowana akwaponika (synergiczna
hodowla ryb i uprawa roslin), hydroponika (uprawy bezglebowe) i RAS (recyrkulacyjna hodowla
ryb), opracowanych dla nowoczesnych gospodarstw w catej Europie, na sklepowe poiki trafia
wysokiej jakosci, lokalnie produkowana zywnos¢, ktorej nie trzeba sprowadzaé z zagranicy.

W szybko rozwijajacym sie segmencie online & retail koncentruje sie na sprzedazy towaréw i
ustug klientom koncowym w zakresie fast foodéw, suplementéw witaminowych czy instrumentow
finansowych.

W segmencie ustugowym firma koncentruje sie na takich obszarach jak marketing, doradztwo
biznesowe i personalne, ksiegowos¢, ustugi audytorskie, doradztwo podatkowe czy handel
miedzynarodowy i transport miedzynarodowy.

W segmencie nieruchomosci koncentruje sie na faktycznym budowaniu, kupnie i wynajmie
nieruchomosci, w celu renowacji zasobéw mieszkaniowych i poprawy standardéw zycia w
Republice Czeskiej i za granica.
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Jedyny wspolnik nie miat prawnego obowigzku sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania
finansowego za okres obrachunkowy do 2021 r. wiacznie, poniewaz w dwdch kolejnych dniach
bilansowych zwyktych sprawozdan finansowych (patrz § 1e ust. 2 ustawy nr 563/1991 Dz. U. o
rachunkowosci) grupa na zasadzie skonsolidowanej nie osiggneta co najmniej dwoch wartosci
progowych okreslonych w § 1c ust. 1 ustawy nr 563/1991 Dz. U. o ksiegowosci. Po raz pierwszy grupa
jednego wspdlnika na zasadzie skonsolidowanej przekroczyta tylko dla okresu rozliczeniowego 2021
dwie wartosci progowe, a mianowicie kwote aktywow ogotem (powyzej 100.000.000,-- CZK) oraz
srednig liczbe pracownikdw w okresie rozliczeniowym, ktéra wyniosta 95,8 (ij. ponad 50). Jezeli grupa
jedynego wspolnika na zasadzie skonsolidowanej przekroczy dwie wartosci graniczne rowniez za okres
rozliczeniowy 2022, jedyny wspdlnik bedzie juz zobowigzany do sporzgdzenia skonsolidowanego
sprawozdania finansowego.

Na dzien sporzgdzenia niniejszego prospektu podstawowego jedyny wspodlnik posiada (chodzi o
niezbadane i nieskonsolidowane dane):

kwota aktywow ptynnych: 1.259.000,-- CZK.
kwota srodkéw zewnetrznych: 752.791.000,-- CZK.

zadtuzenie finansowe netto na dzien sporzgdzenia prospektu (obliczone jako suma zobowigzan
dtugoterminowych i krotkoterminowych pomniejszona o srodki pieniezne i ich ekwiwalenty
751.532.000,-- CZK

NajsSwiezsze dane finansowe jedynego akcjonariusza znane Emitentowi oparte sg na zwyktych
sprawozdaniach finansowych (niezbadanych i jednostkowych) sporzagdzonych na dzien 31.12.2021 r.
oraz na dzien 31.12.2020 r. Oto gtéwne dane finansowe (w tys. CZK):

31.12.2021 31.12.2020
Wynik gospodarczy po -26.462 -20.805
opodatkowaniu:
Obroty netto za okres [15.053 2.557
rozliczeniowy (suma
sprzedazy i przychoddéw)
Suma bilansowa 393.433 163.242
Kapitat wtasny -40.216 -22.224
Wynik ekonomiczny z -20.755 51
poprzednich lat
Zobowigzania diugoterminowe (322.830 183.757
Zobowigzania krotkoterminowe(107.277 323

Ze wzgledu na szeroko zdywersyfikowany portfel biznesowy spétki dominujgcej Emitenta, Emitent nie
widzi wptywu COVID-19 lub konfliktu zbrojnego na Ukrainie na dziatalnos¢ podmiotu dominujacego, z
wyjatkiem ewentualnego ryzyka wptywu tych zdarzenia zwigzane z nieoczekiwanym wzrostem cen
materiatbw do budowy/remontu nieruchomosci (por. art. 1l. CZYNNIKI RYZYKA Prospektu
Podstawowego). Tym samym Emitentowi na dzien sporzadzenia Prospektu Podstawowego nie sg
znane Emitentowi jakiekolwiek negatywne skutki rozprzestrzeniania sie choroby COVID-19 lub
konfliktu zbrojnego na Ukrainie na dziatalnos¢ jedynego wspdlnika Emitenta lub jego spoétek zaleznych.

Emitent jest Swiadomy, ze na dzien sporzadzenia Prospektu Podstawowego jednostka dominujgca
udzielita swoim spotkom zaleznym nastepujacych pozyczek (zawsze podano nazwe spétki zaleznej
oraz wysokos¢ udzielonych srodkow finansowych):

BodyHunters, s.r.o., REGON: 078 25 544: 297.000,-- CZK;
BRAMARTRANS s.r.o., REGON 293 98 754 1.532.000,-- CZK.
Commerce Trade s.r.o., REGON: 063 15 402: 68.519.000,-- CZK.
Develoria s.r.o., REGON: 084 31 973: 8.832.000,-- CZK;
Digital Factory s.r.o., REGON: 069 88 377: 7.601.000,-- CZK;
Frontman s.r.o., REGON: 060 14 259: 80.132.000,-- CZK;
Future Farming s.r.o., REGON: 076 06 150: 1.807.000,-- CZK;
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GFF Forest Asset s.r.o., REGON: 116 70 754: 1.613.000,-- CZK;

Invest Media s.r.o., REGON: 098 80 666: 11.192.000,-- CZK:
Nastav.it s.r.o., REGON: 047 21 411: 54.306.000,-- CZK:
Red Medic s.r.o., REGON: 107 73 762: 1.435.000.-- CZK:

RVO GROUP s.r.o., REGON: 072 38 436:
STUFED distribution s.r.o., REGON: 071 99 350:
TK Holding s.r.o., REGON: 106 65 021:

1.325.000,-- CZK
14.191.000,-- CZK
270.000,-- CZK.

Ponizej Emitent wymienia najwazniejsze spofki zalezne jedynego akcjonariusza, z podaniem ich
gtéwnego przedmiotu dziatalnosci oraz ostatnio znanych gtéwnych danych finansowych. Emitent
zwraca uwage, ze wszystkie te spétki wygenerowaly w ostatnim okresie strate ekonomiczna.

Future Farming s.r.o.

Spotka Future Farming jest spétkg dziatajgcg w obszarze zréwnowazonego rolnictwa. Spétka
powstata 1.11.2018 i poprzez swoje spétki zalezne koncentruje sie na rozwoju technologii dla
nowoczesnego rolnictwa. Skupia ekspertéw w zaawansowanej akwaponice (synergiczna hodowla
ryb i uprawa roslin), hydroponice (uprawa bezglebowa) i RAS (hodowla ryb z recyrkulacjg), ktérzy
opracowujg wtasne innowacyjne technologie dla nowoczesnego rolnictwa w celu produkowania
zywnosci wielokrotnie szybciej i efektywnie oraz z nizszym wplywem na srodowisko naturalne.

Oprécz dostarczania technologii stronom trzecim, spoétka ta buduje wiasng infrastrukture
akwaponiczng. Spotka zrealizowata juz bezposrednio lub poprzez swoje spoétki zalezne farme
akwaponiczng Kaly na Morawach, na poétnoc od Brna, z powierzchnig krytg dla roslin 800 m2,
powierzchnig krytg dla ryb 800 m2, sezonowg zewnetrzng czes¢ roslinng 2 000 m2 oraz
catoroczng szklarnie 800 m2 , a takze farme akwaponiczng Brno HerSpice o powierzchni krytej
dla ryb 1 500 m2 i catorocznej szklarni 9 000 m2. Grupa spotki dominujgcej Emitenta realizuje
réwniez na Stowacji farme akwaponiczng Senica, gdzie planowana jest powierzchnia czesci krytej
dlaryb 1 500 m2 i szklarnia catoroczna o powierzchni 4 000 m2 oraz farme akwaponiczng Letonice
na wschod od Brna, gdzie powierzchnia kryta dla ryb planowana jest na 2 000 m2, a szklarnia
catoroczna na 8 000 m2.

Sprzedajagc wysokiej jakosci lokalnie produkowang zywnosé hurtownikom i detalistom, firma ta
pomaga rolnikom poprzez swojg spoétke zalezng Farmia Food s.r.o.

Firma wspétpracuje réwniez z nowoczesnymi rolnikami oraz jest cztonkiem Stowarzyszenia
Gospodarstw Akwaponicznych, z ktérym m.in. uczestniczy w dalszych badaniach nad
nowoczesnymi metodami rolnictwa przyszitosci. Natychmiast przeksztatca wyniki nhaukowcéw w
praktyczne zastosowanie w gospodarstwach i dalej nadzoruje ich wktad.

Wizjg firmy jest sta¢ sie ogolnoeuropejskim partnerem technologicznym innowacyjnych
gospodarstw rolnych oraz przyczyni¢ sie do przeksztatcenia rolnictwa konwencjonalnego w
producenta zdrowej i wolnej od chemii zywnosci.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Prospektu Podstawowego jedyny wspdlnik posiada:
kwota aktywoéw ptynnych: 447.000,-- CZK.
kwota srodkéw zewnetrznych: 505.781.000,-- CZK.

zadtuzenie finansowe netto na dzien sporzadzenia prospektu (obliczone jako suma zobowigzan
dtugoterminowych i krotkoterminowych pomniejszona o $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty):
505.334.000,-- CZK

Inne dane finansowe spotki znane Emitentowi oparte sa:

- ze zbadanego $rédrocznego sprawozdania finansowego (jednostkowego) sporzgdzonego na
dzien 31.7.2022 r. Oto gtéwne dane finansowe (w tys. CZK):

Wynik ekonomiczny za okres od -38.832
1.1.2022 do 31.7.2022.

- ze zbadanego zwyktego sprawozdania finansowego (jednostkowego) sporzagdzonego na dzien
31.12.2021 r. Oto gtdéwne dane finansowe (w tys. CZK):
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Wynik gospodarczy po opodatkowaniu: 10.648

Obroty netto za okres rozliczeniowy 201.311
(suma sprzedazy i przychodéw)

Frontman s.r.o.

Spotka zostata zatozona 12 kwietnia 2017 roku i koncentruje sie na $wiadczeniu ustug z zakresu
marketingu, doradztwa biznesowego i personalnego w segmencie spoétek prawa handlowego.
Gtéwnymi klientami sg $rednie i duze firmy.

W spotce spotykajg sie eksperci w wymienionych dziedzinach, ktérzy stale doksztatcajg sie,
posiadajg wieloletnie doswiadczenie w tych dziedzinach oraz $ledzg aktualne trendy i ruchy
rynkowe. Eksperci to w wiekszosci menedzerowie zespotéw firmowych, ktérzy kierujg zespotami
innowacyijnie, aby pomagac innym firmom w osigganiu pozgdanych rezultatéw, dzieki skutecznie
ustawionym procesom i dogtebnej znajomosci roznych rynkow i Srodowisk biznesowych
prowadzgcej do prawidtowo postawionych celdw.

Spodtka dodatkowo pomaga innym firmom w trzech réznych fazach: podczas poczatku firmy (i
start-updw); w momencie, gdy firma juz sie nie rozwija; w sytuacji, gdy firma nie moze
dostosowac sie do nowych warunkoéw i rynku pracy.

Frontman s.r.o. profesjonalnie analizuje aktualng sytuacje na rynku oraz w firmie i na podstawie
danych proponuje optymalizacje w obszarach, ktérymi sie zajmuje. Moze catkowicie zastgpi¢
dziat firmy wraz z jego ekspertami i zespotami lub firmy do tworzenia systeméw wewnetrznych, a
tym samym przyczyniania sie do dalszego funkcjonowania i rozwoju.

W jednym lub kilku wymienionych wyzej obszarach wspotpracowata lub nadal wspétpracuje z
Commerce Trade s.r.o., Future Farming s.r.o., Future Farming Kaly s.r.o., GFF s.r.o., Nastav.it
s.r.o., RVO Group s.r.0. Spotka wspotpracowata rowniez w jednym lub kilku obszarach z wieloma
firmami zewnetrznymi, ale ze wzgledu na poufnosc i tajemnice nie mozna o nich wspomniec.

Na dzien sporzgdzenia niniejszego Prospektu Podstawowego jedyny wspdlnik posiada:
kwota aktywoéw ptynnych: 610.000,-- CZK.
kwota srodkéw zewnetrznych: 98.881.000,-- CZK.

zadtuzenie finansowe netto na dzien sporzadzenia prospektu (obliczone jako suma zobowigzanh
dtugoterminowych i krétkoterminowych pomniejszona o $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty):
98.271.000,-- CZK

Inne dane finansowe spotki znane Emitentowi oparte sa:

- na zwyktym sprawozdaniu finansowym (niezbadanym i jednostkowym) sporzadzonym na dzien
31.12.2021. Oto gtéwne dane finansowe (w tys. CZK):

Wynik gospodarczy po opodatkowaniu: -23.297

Obroty netto za okres rozliczeniowy 41.970

ze zwyklego sprawozdania finansowego sporzgdzonego na dziehn 31.12.2020 r. Oto gtéwne dane
finansowe (w tys. CZK):

Wynik gospodarczy po opodatkowaniu: -14.207

Obroty netto za okres rozliczeniowy 23.240
(suma sprzedazy i przychodéw)

Commerce Trade s.r.o.
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Spotka dziata w segmencie internetowym i detalicznym i zostala zatozona 3.8.2017 roku.
Koncentruje sie na segmencie e-commerce oraz gastronomii na rynku detalicznym. Firma
prowadzi réwniez wiasng fulfilment, czyli zapewnienie petnego procesu logistycznego sprzedazy
od zapotrzebowania, magazynowania, az po dostawe produktu do klienta.

Okretem flagowym tej spoiki sg franczyzy Trdlokafe, ktére znajdujg sie w catej Republice Czeskiej
i oferujg klientom napoje bezalkoholowe i trdelniki wtasnej produkcji. W Trdlokafe koncentrujemy
sie gtdbwnie na tworzeniu marek, ktére sg kochane i lubiane przez klientéw, tak aby dzieki ich
zadowoleniu klienci wracali raz po raz po swoje ulubione produkty. Towary tworzone sg na
podstawie zapotrzebowania klientéw i rozszerzane dzieki informacjom zwrotnym od statych
klientow. Trdlokafe ze swojg ofertg reaguje elastycznie na pore roku i stara sie by¢ jak najblizej
klientow. Realizuje ten cel, dostarczajgc swoje towary i nie rezygnujgc ze swoich standardéw
Swiezosci, jakosci i przyjaznej obstugi.

Inne projekty Commerce Trade to sie¢ kawiarni Ignis Club, producent suplementéw diety fitness i
odziezy Gymio, sklep internetowy Importmarket.cz skupiony na produktach spozywczych i lekach
czy projekt WoodMay, ktory obejmuje produkcje i sprzedaz luksusowych designerskich stotow
wykonanych z drewna i zywicy epoksydowe;.

Na dzien sporzgdzenia niniejszego Prospektu Podstawowego jedyny wspdlnik posiada:
kwota aktywow ptynnych: 353,000,-- CZK.
kwota srodkéw zewnetrznych: 128.489.000,-- CZK.

zadtuzenie finansowe netto na dzien sporzadzenia prospektu (obliczone jako suma zobowigzah
diugoterminowych i krotkoterminowych pomniejszona o $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty):
128.136.000,-- CZK

Inne dane finansowe spotki znane Emitentowi oparte sg na:

- zwyklym sprawozdaniu finansowym (niezbadanym i jednostkowym) sporzgdzonym na dzien
31.12.2021. Oto gtéwne dane finansowe (w tys. CZK):

Wynik gospodarczy po opodatkowaniu: -5.243

Obroty netto za okres rozliczeniowy 8.107

- ze zwyktego sprawozdania finansowego sporzadzonego na dzien 31.12.2020 r. Oto gtéwne
dane finansowe (w tys. CZK):

Wynik gospodarczy po opodatkowaniu: -2.086

Obroty netto za okres rozliczeniowy 1.749
(suma sprzedazy i przychoddw)

Develoria s.r.o.

Spotka dziata w segmencie nieruchomosci i powstata w dniu 19.8.2019 r. Dziatalnos¢ firmy to
projekty deweloperskie, dtugoterminowy i krotkoterminowy wynajem nieruchomosci oraz tzw.
house flipping (czyli zakup nieruchomosci w celu ich pdzniejszej sprzedazy z zyskiem).

Spotka prowadzi wieloletni monitoring rynku nieruchomosci, na ktéry elastycznie reaguje
powyzszymi dziataniami. Jej eksperci regularnie oceniajg mozliwosci rynkowe i dogtebnie
analizujg wybrane, a nastepnie wykorzystujg je do dziatan projektowych.

Spotka wyrdznia sie na tle innych podmiotéw w szczegdlnosci dywersyfikacja swojego portfolio i
oferowaniem produktéw bezposrednio inwestorom koncowym. Spétka dgzy do indywidualnego
podejscia, dzieki czemu jest w stanie uwzgledni¢ w finalnym projekcie wszystkie wymagania
klienta oraz oczywisty wysoki standard projektu finalnych projektow.

Zrealizowany juz projekt obejmuje 1 etap projektu Domy Golfowe i Villa Kofenec. Spotka
realizowata wyzej wymieniony projekt, zarbwno w zakresie planowania, jak i realizacji budowy.
Czionkowie jej zespotu byli bezposrednio zaangazowani w budowe, a Develoria s.r.0. posiada
doswiadczenie zarowno w planowaniu jak i budowie domoéw projektowych o takich wymiarach.
Powyzszy projekt zostat zrealizowany w oparciu o $wiadczenie ustug na rzecz wiascicieli projektu
oraz Develoria s.r.o. nigdy nie byla wiascicielem wyzej wymienionych projekiow, co jest
standardowg procedurg w danej dziedzinie. Realizacja tych projektow trwata zwtaszcza 2020 i
2021 roku.
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Kolejnym projektem realizowanym przez spétke Develoria s.r.o. bylo przygotowanie fazy
projektowej projektu wielofunkcyjnego budynku Jihlavska w Brnie, przygotowanie projektu zostato
sprzedane deweloperowi.

Na dzien sporzgdzenia niniejszego Prospektu Podstawowego jedyny wspdlnik posiada:
kwota aktywoéw ptynnych: 103,000,-- CZK.
kwota srodkéw zewnetrznych: 11.885.000,-- CZK.

zadtuzenie finansowe netto na dzieh sporzadzenia prospektu (obliczone jako suma zobowigzan
diugoterminowych i krétkoterminowych pomniejszona o $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty):
11.782.000,-- CZK

Inne dane finansowe spotki znane Emitentowi oparte sa:

- na zwyklym sprawozdaniu finansowym (niezbadanym i jednostkowym) sporzgdzonym na
dzien 31.12.2021. Oto gtéwne dane finansowe (w tys. CZK):

Wynik gospodarczy po opodatkowaniu: -651

Obroty netto za okres rozliczeniowy 4.108

(suma sprzedazy i przychodéw)

- ze zwyktego sprawozdania finansowego sporzadzonego na dzien 31.12.2020 r. Oto gtéwne
dane finansowe (w tys. CZK):

Wynik gospodarczy po opodatkowaniu: -1.436

Obroty netto za okres rozliczeniowy
(suma sprzedazy i przychoddw)

2

Dla kompletnos$ci Emitent podaje réwniez zadtuzenie innych spétek zaleznych od jednostki
dominujgcej, w ktorych jednostka dominujgca posiada udziaty w wysokosci co najmniej 40 %:

Nazwa spotki zaleznej Aktywa ptynne (w |[Zasoby Zadtuzenie finansowe
(REGON) tys. CZK) zagraniczne (w tys. (oinczaneantlig suma
CZK) zobowigzan

dtugoterminowych ibiezgcych
pomniejszona o srodki
pieniezne i ich ekwiwalenty)
(w tys. CZK)

Body Hunters, s.r.o. (REGON: 91 472 381

078 25 544)

BRAMATRANS s.r.o. (REGON:|1.271 10.335 9.064

293 98 754)

Commerce Trade s.r.o. 353 128.489 128.136

(REGON: 063 15 402)

Develoria s.r.o. 103 11.885 11.782

(REGON: 084 31 973)

Frontman S.r.o. 610 98.881 98.271

(REGON: 060 14 259)

Future Farming s.r.o. (REGON: 447 505.781 505.334

076 76 150)

GFF Capital s.r.o (REGON:  [2.336 177.205 174.869

079 19 077)
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GFF Forest Asset s.r.o. 13 1.645 1.632
(REGON: 116 70 754)

GFF Private s.r.0. (REGON: | 2/ 34.611 34.484
118 07 024)

GFF Senice Projekt s.r.o. 299 25.103 24.804
(REGON: 118 54 685)

Invest Media s.r.o. (REGON: (04 13.811 13.747
098 80 666)

Nastav.it s.r.o. (REGON: 047 |1.099 157.284 156.185
21 411)

Red Medic s.r.o. (REGON: 107 |14 1.939 1.925
73 762)

RVO GROUP s.r.o. (REGON: [+6 3.197 3.151
072 38 436)

STUFED distribution s.r.o. 1.035 20.909 19.874
(REGON: 071 99 350)

5.2. GLOWNE RYNKI

W zwigzku z zaktadang gtéwng dziatalnoscig Emitent nie bedzie bezposrednio konkurowat na
zadnym rynku oraz nie posiada zadnych istotnych udziatéw rynkowych ani pozycji.

Emitent juz teraz przekazuje srodki pozyskane z poprzednich emisji obligacji i bedzie przekazywat
srodki pozyskane z emisji Obligacji jedynemu akcjonariuszowi, tj. spotce GFF s.r.o., REGON: 075
84 644, z siedzibg pod adresem Videriska 188 / 119d, Dolni HerSpice, 619 00 Brno, wpisanej do
rejestru handlowego prowadzonego przez Sgd Okregowy w Brnie pod sygnaturg akt 108959, w
formie kredytow i/lub pozyczki. Jedyny wspdlnik Emitenta prowadzi dziatalno$é bezposrednio lub
poprzez swoje spotki zalezne (w formie udzielenia pozyczki lub kredytu) w obszarze
nowoczesnych technologii, zrwnowazonego rolnictwa, segmentu internetowego i detalicznego,
nieruchomosci, ustug i inwestycji, dzieki czemu dywersyfikuje swojg dziatalno$¢ i minimalizuje
ryzyko inwestycyjne. Emitent bedzie zatem posrednio konkurowat na tych rynkach jedynego
wspolnika.

Na dzienh sporzgdzenia Prospektu Podstawowego Emitentowi nie sg znane zadne konkretne cele,
na jakie srodki z kredytu/pozyczki zostang wykorzystane przez spétke dominujgca.

Najwazniejszymi rynkami, na ktérych dziata jedyny wspdlnik, to obszary rolnictwa (akwaponiki) i
rozwoju.

Bardziej szczegd6towy opis tych najwazniejszych rynkéw znajduje sie w rozdziale 7.2. ,Informacje
o wszelkich znanych trendach, niepewnosci, popycie, dtugach lub zdarzeniach”.

6. STRUKTURA ORGANIZACYJNA

6.1. OPIS GRUPY, W KTOREJ EMITENT JEST CZLONKIEM ORAZ POZYCJA EMITENTA W
GRUPIE

Emitentem jest czlonkiem grupy, w ktorej spétkg dominujgcg jest spdtka GFF Invest s.r.o.,
REGON: 075 84 644, z siedzibg Videfska 188/119d, Dolni Her3pice, 619 00 Brno, wpisana w
Sadzie Okregowym w Brnie pod sygn. akt C 108959 ze subskrybowanym i sptaconym kapitatem
zaktadowym o wartosci 7.001.000,- CZK (stownie: siedem miliondw tysigc czeskich koron)

Spotka dominujgca posiada 100 % udziatéw i praw gtosu w spotce Emitenta.

Emitent jest spétkg z ograniczong odpowiedzialnoscig z kapitatem subskrybowanym i
wptaconym w wysokosci 1 000 000 CZK (stownie: jeden milion koron czeskich).
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Wspdlnikami spotki dominujgcej sa:

- p. Ondrej Bartos, ur. 15.11.1995, majacy jako wspdlnik 55% udziat w prawach gtosu i prawach
majgtkowych spotki dominujgcej, udziat ten odpowiada wkiadowi do kapitatu zaktadowego w
wysokosci 6.000.550 CZK;

- p. Martin Podoba, ur. 19.9.1987, majgcy jako wspdlnik 20% udziat w prawach gtosu i prawach
majgtkowych spotki dominujgcej. Udziat ten odpowiada wkitadowi do kapitatu zakltadowego w
wysokosci 500.200 CZK

- p. Martin Luiak, ur. 30.3.1991, majacy jako wspdlnik 25% udziat w prawach gtosu i prawach
majgtkowych spotki dominujgcej. Udziat ten odpowiada wkitadowi do kapitatu zakladowego w
wysokosci 500.250 CZK;

Emitent korzysta z ustug spoétki dominujgcej, ktorej zleca (outsourcing) obstuge ksiegowg, podatkowg i
prawng oraz korzysta ze jej pracownikow.

Powigzanie os6b w grupie wynika z nastepujgcego schematu:
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Future Mining Asset s.r.0.

Future Mning s.1.0

Mastay IT Growpsro

Fulure Minwng Company aa
;.m. : TR O
Future Farming Kaly s.00. =0 50%
gloodas = 50%
Farmia Foods.ro. == 100%
Futise Formeng Farms as. O 100%
Future Farming Heddgice as. <= 100%
Fasming techaologie Slovakla s10. =)= 30%
Omgenta s.ro. O~ 30%
Future Farming Developmentars == 100%
Futute Farming Capital s co. == 100%
Futise Farming Busness aro  ~T™ 100%
Fulwe Farming invests.ro. == 100%
Futire Farming hwestil s.co. (- 100%
Futisre Farming nvest B sro. <O 100%
Fulure Farming Assstsro == 100%
Futiore Farming Businesssra == 100%
Future Faming Business llsre.  ~O- 100%
Futyre Farming Business lllaro  ~O- 100%
Futie Farming Business W sro. == 100%
Future Farming Ventwresra <O~ 100%
Fulure Farming Privee sro. == 100%

(G- GFF Serce Prophisro. == 100%

O W%
= 100%
O 100%
O 100%

GFF T Capital 5.0 = 100%

Nesavitsrn <)~ 50%

TK Hoiding s.co. = 20%

RVOGROUPsra == 40%

[~

GFF s.r.o.

Future Fammsna s.ro. (- 50%

50% « AQUAPDNICS s

BodyHunien. sro. = 44%

TWATA factory sro. == 50%

rvestMedizsro <= 0%
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6.2. ZALEZNOSC EMITENTA OD INNYCH CZLONKOW GRUPY

Wptywy z dotychczasowych emisji obligacji oraz wplywy z emisji opartych na niniejszym prospekcie
emisyjnym podstawowym stuzg i bedg stuzy¢ zapewnieniu pozyskanych $rodkéw w formie pozyczki i/lub
pozyczki jedynemu udziatowcowi GFF s.r.o., REGON: 075 84 644. Na spfate dtugéw Emitenta istotny
wplyw bedzie zatem miata zdolnos$¢ jedynego wspodlnika do sptaty swoich dtugéw wobec Emitenta, co
powoduje uzaleznienie zrodet dochoddéw Emitenta od jednego wspdlnika i jego wynikéw ekonomicznych.
Na dzieh sporzgdzenia Prospektu Podstawowego Emitent nie wie, na jaki konkretny cel spotka
dominujgca wykorzysta srodki przekazane przez Emitenta w formie pozyczki lub kredytu.

7. DANE DOTYCZACE TRENDOW

7.1. OSWIADCZENIE O TYM, ZE NIE DOSZLO DO ZADNEJ ZNACZACEJ ZMIANY W
PERSPEKTYWACH EMITENTA | WYNIKACH FINANSOWYCH GRUPY

Od dnia publikacji ostatnich poddanych audytowi wynikéw finansowych, tj. 30.12.2021 r., do dnia
sporzadzenia niniejszego Prospektu Podstawowego nie doszto do zadnych istotnych negatywnych
zmian w perspektywach Emitenta ani istotnych zmian w wynikach Emitenta lub grupy, ktorej Emitent jest
czescia.

7.2. INFORMACJE O WSZELKICH ZNANYCH TRENDACH, NIEPEWNOSCI, POPYCIE, DLUGACH
LUB ZDARZENIACH

Emitent jest spotkg zatozong celowo do udzielania kredytow i pozyczek spoétce dominujgcej. Na
Emitenta mogg oddziatywac¢ te same trendy, co na spdtke dominujgca, ktéra dziata w obszarze
nowoczesnych technologii, zrbwnowazonego rolnictwa, segmentu online i retail, nieruchomosci, ustugi
i inwestycji w tym nabywania udziatéw biznesowych w strategicznych i odnoszgcych sukcesy firmach
oraz udziat w start-upach z potencjatem wzrostu. Jednak najwazniejszymi obszarami, ktére majg wptyw
na pojedynczego udziatowca sg obszar zréwnowazonego rolnictwa oraz obszar deweloperski.

Posredni wptyw majg rowniez trendy zréwnowazonego rolnictwa i obszary rynku nieruchomosci w
Czechach.

Trendy w zakresie zrownowazoneqo rolnictwa:

W ocenie Emitenta podejscie do uprawy roli, uprawy roslin, hodowli zwierzat czy rybotéwstwa nie moze
dziata¢ na dluzszg mete w dotychczasowym ksztatcie. Ze wzgledu na nieoszczedne podejscie do
rolnictwa duza czes¢ gruntéw rolnych w Republice Czeskiej jest potencjalnie zagrozona pewna formag
erozji wodnej. Niedawno roczne straty gleby w Czechach oszacowano na okoto 21 milionéw ton
wierzchniej warstwy gruntéw ornych za 10 miliardéw CZK (zrédto: https://archiv.hn.cz/c1-66701170-z-
poli-se-rocne-splachne-21- milionu-tun-urodne-pudy-za-10-miliard-zabranit-tomu-ma-nova-vyhlaska).

Problemy konwencjonalnego rolnictwa dodatkowo pogtebia przyspieszajgca zmiana klimatu,
zmniejszenie biordznorodnosci i wzrost ludzkiej populacji. Wielu matych i srednich rolnikow twierdzi,
ze duzym problemem jest nieurodzaj spowodowany ztg pogodg (mréz, grad), a zatem produkcja nie
jest stabilna (zrodto: Raport AMSP, wrzesien 2016, s. 46).

Z wyzej wymienionych powodoéw samowystarczalnos¢ zywnosciowa Czech stale maleje, o czym
Swiadczy chociazby ujemne saldo handlu zagranicznego w imporcie warzyw, ktére w latach 2019 i
2020 przekroczyto 12 mid CZK (zrédto: zemedelskytydenik.cz/dovoz-zeleniny-do-ceska-stale- roste-
loni-prevysil-jeji-export-o-12-mld-kc/). W ocenie Emitenta ten trend ujemnego salda handlu
zagranicznego jest taki sam dla owocow. W ocenie Emitenta ten trend ma swoje uzasadnienie w
postaci niesprzyjajgcego klimatu. Klimat w Czechach nie pozwala na wydajng uprawe niektorych
gatunkow owocow i warzyw lub jest to mozliwe tylko przy bardzo wysokich kosztach produkcji.

Podobnie ujemne saldo handlu zagranicznego widoczne jest w towarze miesnym (zdroj:
https://www.czso.cz/csu/czso/cri/zemedelstvi-3-ctvrtleti-2020).

W 2016 roku 51% konsumentow kupowato juz odzywczg $swiezg i wysokiej jakosci zywnos$¢ od
lokalnych producentdw z duzg regularnoscig i catkowicie stracito zainteresowanie importowanymi
warzywami i owocami (zrédto: Raport AMSP, wrzesien 2016, konkr. 17). Zainteresowanie produktami
regionalnymi rosnie z roku na rok, kiedy miedzynarodowe sieci wigczajg do swojej oferty produkty
lokalne i regionalne (zrédio: https://www.zboziaprodej.cz/2021/10/21/lokalni-potraviny-maji-duveru-

zakazniku/).

Wyniki agencji STEM/MARK dla Panstwowego Funduszu Interwencji Rolnej pokazuja, ze Czesi coraz
bardziej dbajg o to, co dostarczajg swojemu organizmowi, a pochodzenie odgrywa duzg role przy
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zakupie zywnosci. Zainteresowanie czeskimi produktami wzrosto o 6% w trakcie roku. Pod pojeciem
jakos¢ Czesi rozumiejg gtownie sSwiezo$¢, dojrzatos¢, zywnos¢ bez chemikalidw, sztucznych
substytutéw i dodanych substancji (zdroj:  https://www.novinky.cz/komercni-clanky/clanek/zajem-o-
kvalitni-vyrobky-roste-dejte-jim-

sanci-i-vy-a-vyhrajte-hodnotne-ceny-40379906)

Gtéwng motywacjg jest przede wszystkim obecny trend zdrowego stylu zycia, rosngce zainteresowanie
jakoscig zywnosci oraz nacisk konsumentow na ich pochodzenie. Popyt na te zywnos¢ na ogot
przewyzsza podaz. W miesigcach zimowych, zdaniem Emitenta, na terenie Czech wystepujg catkowite
niedobory dostaw lokalnych i zdrowych produktéw.

Podobny trend obserwujemy w innych rozwinietych krajach Europy i $wiata. W ujeciu globalnym, w
ocenie Emitenta, liczby te sg jeszcze bardziej niepokojgce.

Obecnie system rolniczy obejmuje okoto 43% powierzchni ziemi na Swiecie. Zuzycie wody pitnej stale
wzrasta, konkretnie dwie trzecie wody stodkiej przeznaczone jest na nawadnianie, co prowadzi do jej
niedoboru. Jednoczesnie wkrotce zabraknie wody (w 2019 r. okoto jedna czwarta swiatowej populacji
doswiadczyta skrajnego niedoboru wody, zrédto https://www.flowee.cz/planeta/7027- nedostatkem-
vody-trpi-ctvrtina-sveta-nejhur-je-na-tom-17-zemi).

Zuzycie wody pitnej wzrasta w zastraszajgcym tempie, gtdwnie ze wzgledu na ciggty wzrost swiatowej
populacji. Tylko w ciggu ostatnich 50 lat liczba ludzi na planecie podwoita sie. Jeszcze w 1975 roku
nasza populacja liczyta 4 miliardy mieszkancéw, obecnie siega juz prawie 7,9 miliarda. Ponadto warto
zwrdci¢ uwage na odpowiednie szacunki, ze w 2050 roku na swiecie bedzie zyto 9,7 miliarda ludzi
(zrodto: https://ct24.ceskatelevize.cz/veda/2845994-v-roce-2050-bude-zit-na-zemi-97-miliardy-lidi-
ocekava-osn). Wzrost liczby ludnosci logicznie prowadzit i nadal prowadzi do zwiekszonego
zapotrzebowania na zywnosc.

Powierzchnia swiatowych gruntéw rolnych wzrosta od 1970 roku o prawie 10 miliardow kilometrow
kwadratowych. Grunty rolne zajmujg obecnie okoto 37% catkowitej powierzchni ziemi na Swiecie
(zrodto: https://eagri.cz/public/web/file/611976/SVZ Puda 11 2018.pdf)

Zaspokajanie potrzeb wzmozonej produkcji zywnosci bylo rozwigzywane w przesztosci i jest
rozwigzywane zgodnie z doswiadczeniami Emitenta poprzez intensyfikacje rolnictwa. Ale intensywne
rolnictwo ma swoje ograniczenia. Podczas intensywnego rolnictwa dochodzi do nadmiernego
wyczerpywania sie sktadnikbw pokarmowych z gleby, co powoduje i przyspiesza jej degradacje.
Rolnicy coraz czesciej nawozg rosliny, ale czes¢ nawozow trafia bezposrednio do gleby, ktéra ulega
jeszcze wiekszej degradacii.

Standardowy przemyst rybny jest w jeszcze gorszym potozeniu. Ma czterokrotnie wieksze obcigzenie
ekologiczne niz $wiatowa produkcja rolna. Prawie 55% wéd w oceanach $wiata jest wykorzystywanych
do rybotowstwa komercyjnego (zrédto: https://www.euro.cz/clanky/globalni-rybolov-zasahl-55-procent-
mori-ctyrikrat- vetsi-plochu-nez-zemedelstvi-1395690/). Ponadto niewylowione sieci rybackie sag
kolejnym znaczacym obcigzeniem dla srodowiska. Weditug szacunkéw nawet 70% zanieczyszczen
mikroplastikiem w oceanach pochodzi z rybotéwstwa (zrodto: https://www.enviweb.cz/120009).
Eksperci spodziewajg sie, ze do 2050 r. w oceanach moze by¢ wiecej plastiku niz ryb, jesli obecny stan
potowdéw bedzie kontynuowany.

W ocenie Emitenta przy wszystkich istniejgcych problemach konieczne bedzie wyprodukowanie
znacznie wiekszej ilosci zywnos$ci niz przy obecnej produkcji. Nastgepnym krokiem musi by¢
wykorzystanie catej dostepnej wiedzy i nowoczesnych technologii, ktére sg bardziej zréwnowazone,
bardziej przyjazne dla srodowiska i bardziej wydajne.

Obecnie w samych Czechach ponad 15% gruntdw rolnych jest uprawianych ekologicznie (zrédto:
https://eagri.cz/public/web/mze/zemedelstvi/novinky/temer-ctvrtina- zemedelske-pudy-cr-bude.html).
To znacznie powyzej sredniej Swiatowej i europejskiej. Co dziesigte gospodarstwo w Czechach jest w
swojej produkcji przyjazne dla srodowiska. Trend na zdrowe rolnictwo i zdrowy styl zycia, a takze
zainteresowanie produktami ekologicznymi jest niemal nie do powstrzymania, rosnie zapotrzebowanie
na zywnosc¢ ekologiczng i coraz wigkszg samowystarczalnos¢ zywnosciowa. W ostatnich dziesieciu
latach nastgpit prawie dwukrotny wzrost producentow ekologicznych w Czechach. W 2020 r. tgczne
obroty rynku zywnosci ekologicznej wyniosty ok. 6 mid CZK, a obroty krajowego rynku zywnosci
ekologicznej rosty rok do roku o 14 % (zrédto: https://www.enviweb.cz/121665)

W ocenie Emitenta tendencja do zrownowazonegdo rolnictwa jest nie do powstrzymania i jest jedyng
mozliwg drogg do zachowania zycia na Ziemi. Rolnicy i hodowcy w Czechach i innych krajach swiata
bedg coraz czesciej korzysta¢ z zaawansowanych technologii zréwnowazonego rolnictwa, takich jak
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Trendy na rynku nieruchomoSci:

W ocenie Emitenta nie nastgpit jeszcze gwattowny spadek cen nieruchomosci w Czechach ze
wzgledu na wzrost niedostepnosci wtasnego mieszkania. W niektérych ofertach ceny mieszkan tylko
nieznacznie spadajg od poczatku 2022 roku. Na rynku nieruchomosci zaczyna sie jednak powoli
odwracac¢ trend od nadwyzki popytu nad podazg do nadwyzki podazy nad popytem, co moze
prowadzi¢ do dalszych obnizek cen nieruchomosci.

W ocenie Emitenta wskazana powyzej niedostepnos¢ witasnego mieszkania spowodowana jest
gtébwnie wysokim oprocentowaniem kredytow hipotecznych, ktére miesci sie w przedziale 6-7%
rocznie, a jednoczesnie limitami CNB (DTI, DSTI i LTV) dla kredytéw hipotecznych, ktére zostaty
wprowadzone od 1 kwietnia 2022 r. Limit DTI (catkowite zadtuzenie wnioskodawcy wyrazone jako
wielokrotnos¢ dochodu netto) na 8,5 (9,5 dla wnioskodawcdw ponizej 36 roku zycia), DSTI (stosunek
catkowitej kwoty miesiecznych rat zadluzenia wnioskodawcy i jego miesiecznego dochodu netto) na
45% (50% dla wnioskodawcow ponizej 36 roku zycia), LTV (stosunek kredytu do wartosci
nieruchomosci obcigzonej hipotekg) do 80% (90 % dla wnioskodawcéw ponizej 36 roku zycia)
(zrodto:

https://www.cnb.cz/cs/financni-stabilita/makroobezretnostni-politika/stanoveni-horni-hranice-
uverovych-ukazatelu/). Wzrost oprocentowania kredytéw hipotecznych nastepuje wéwczas w wyniku
powtarzajgcych sie podwyzek rynkowych stép procentowych ze strony CNB, na co instytucje bankowe
odpowiadajg podwyzszeniem oprocentowania kredytow hipotecznych. Obecnie rynkowa stopa
procentowa CNB wynosi 7%.

Innym wptywem na niedostepnos$¢ wlasnego mieszkania jest rowniez zmniejszenie mozliwosci
finansowych gospodarstw domowych w wyniku znacznych podwyzek cen, zwlaszcza na rynkach
energii i zywnosci.

W wyniku zwiekszonej niedostepnosci wilasnego mieszkania Emitent przewiduje mniejsze
zainteresowanie nieruchomosciami i stopniowe obnizanie ich cen, co moze mie¢ negatywny wplyw
na wynik finansowy jednostki dominujgcej realizujgcej projekt deweloperski z przeznaczeniem pod
budowe lub kupno i pdzniejszg sprzedaz. Wrecz przeciwnie, w zwigzku z niedostepnoscig wtasnego
mieszkania mozna zatozy¢ wzrost zainteresowania wynajmem mieszkan i wzrost czynszu, w ktérym
to przypadku mozna zwiekszy¢ optacalnosé projektu deweloperskiego ukierunkowanego na budowe
lub zakup mieszkania na wynajem.

W ocenie Emitenta na sytuacje na rynku nieruchomosci w Czechach dodatkowo wptywa obecny
wzrost cen energii elektrycznej i gazu, gdzie zgodnie z doswiadczeniem Emitenta osoby
zainteresowane mieszkaniem preferujg mieszkania niskoenergetyczne lub budownictwa pasywnego,
ktore oferujg gtdwnie nowe projekty deweloperskie, a nie starsze, energochtonne nieruchomosci.

Wszystkie wyzej wymienione tendencje moga zatem miec¢ zaréwno pozytywny, jak i negatywny wptyw
na wynik ekonomiczny jednostki dominujace;.

8. PROGNOZY LUB OSZACOWANIE ZYSKU

Na dzien publikacji niniejszego Prospektu Podstawowego Emitent nie sporzgdzit prognozy ani
oszacowania zyskow.

9. ORGANY ADMINISTRACYJNE, ZARZADZAJACE | NADZORCZE
9.1. DYREKTOR ZARZADZAJACY

Emitent jest spotkg z ograniczong odpowiedzialnoscig utworzong zgodnie z prawem Republiki
Czeskiej. Organy spoiki to:

Dyrektor zarzadzajacy:

Dyrektor zarzadzajacy jest organem statutowym Emitenta, ktéry samodzielnie reprezentuje Emitenta.

zarzadzajgcego wybiera walne zgromadzenie lub jedyny wspdlnik Emitenta — sp6tka dominujgca GFF
S.r.o.

Dyrektor zarzgdzajgcy odpowiada przede wszystkim za sporzadzanie sprawozdan finansowych,
prowadzenie wszelkich spraw spotki, o ile nie sg one zastrzezone dla walnego zgromadzenia
(jedynego wspdlnika) oraz podejmowanie decyzji o zbyciu majatku spotki. Jedynym czionkiem zarzadu
Emitenta na dzieh sporzgdzenia Prospektu jest:

Martin Podoba, urodzony 19.9.1987, miejsce zamieszkania Srbska 2639/46, Kralovo Pole, 612 00

Strona 39 z 122


https://www.cnb.cz/cs/financni-stabilita/makroobezretnostni-politika/stanoveni-horni-hranice-uverovych-ukazatelu/
https://www.cnb.cz/cs/financni-stabilita/makroobezretnostni-politika/stanoveni-horni-hranice-uverovych-ukazatelu/

Brno Data powstania funkgciji: 8.9.2020. Adres miejsca pracy to Frontman s.r.o, Videriska 188/119d, Dolni
Herspice, 619 00 Brno.

Martin Podoba posiada ponad 7-letnie doSwiadczenie w zakresie zaktadania, rozwoju i zarzadzania firmami.
Woystepuje jako wspdlnik lub na stanowisku organu statutowego kilku spotek z grupy i spoza grupy.

Martin Podoba dziata w organach nastepujgcych spotek:

GFF Capital s.r.o. - dyrektor zarzagdzajacy
Develoria s.r.o. - dyrektor zarzgdzajgcy

Future Farming Kaly s.r.o. - dyrektor zarzgdzajgcy
Nastav.it s.r.o. - dyrektor zarzgdzajacy

GFF Equity s.r.o. - dyrektor zarzgdzajgcy

GFF Asset s.r.o. - dyrektor zarzgdzajgcy

gfood a.s. - cztonek zarzadu

Future Farming Her$pice a.s. - cztonek zarzgdu
Frontman s.r.o. - dyrektor zarzadzajacy

Future Farming s.r.o. - dyrektor zarzadzajacy
Farming Technologie Slovakia s.r.o. - dyrektor zarzgdzajacy
Develoria Rent a.s. - cztonek rady nadzorczej
Future Mining Company a.s. - czionek zarzgdu
Future Farming Farms a.s. - prezes zarzadu

Commerce Retail a.s - cztonek rady nadzorczej

RADA NADZORCZA
Akt zatozycielski Emitenta nie zaktada utworzenia rady nadzorczej.

KONFLIKT INTERESOW NA POZIOMIE ORGANOW ADMINISTRACYJNYCH, ZARZADZAJACYCH |
NADZORCZYCH

Emitentowi nie sg znane ewentualne konflikty intereséw pomiedzy obowigazkami cztonka organu
statutowego wobec Emitenta a jego interesami prywatnymi lub innymi obowigzkami.

Przestrzeganie zasad tadu korporacyjnego:

Emitent na biezgco przestrzega i przestrzega wszystkich wymogow dotyczacych tadu korporacyjnego
okreslonych przez powszechnie obowigzujgce przepisy prawne Republiki Czeskiej, w szczegdlnosci
Ustawe o korporacjach handlowych.

Emitent nie przestrzega zadnego szczegdlnego rezimu tadu korporacyjnego (corporate governance), z
wyjatkiem ustawowych zasad prawidtowego tadu korporacyjnego, uregulowanych w szczegodlnosci w
ustawie nr 89/2012 Dz.U. Kodeks cywilny oraz ustawie nr 90/2012, ustawie o spétkach handlowych i
spotdzielniach (ustawa o korporacjach handlowych), z pézniejszymi zmianami). Emitent nie przestrzega
zadnych szczegdlnych kodeksoéw tadu korporacyjnego, poniewaz uwaza, ze zasady obowigzujgcego
ustawodawstwa Republiki Czeskiej sg wystarczajgcedo zapewnienia prawidlowego zarzgdzania i
administrowania Emitentem.

Sprawozdania finansowe Emitenta za poszczegdlne okresy obrachunkowe bedg badane przez audytoréw
zewnetrznych zgodnie z odpowiednimi przepisami prawa i rachunkowo$ci.

JEDYNY WSPOLNIK

Spotkg dominujgcg Emitenta jest GFF s.r.o. REGON: 075 84 644. Spétka dominujgca posiada 100 %
udziatéw i praw gtosu w spétce Emitenta. Charakter kontroli nad Emitentem przez jedynego wspdlnika
wynika z praw i obowigzkéw jedynego akcjonariusza zwigzanych z udziatem Emitenta, poniewaz
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jedyny akcjonariusz wykonuje uprawnienia najwyzszego organu Emitenta. Emitent nie podjat zadnych
dziatan przeciwko naduzywaniu kontroli przez jedynego wspdinika. Przeciwko naduzyciom kontroli i
kontrolujgcemu wptywowi osoby kontrolujgcej Emitent postuguje sie ustawowym instrumentem
raportu o stosunkach pomiedzy osobg kontrolujgca a kontrolowana.

Emitent jest spotkg z ograniczong odpowiedzialnoscig z kapitatem subskrybowanym i wptaconym w
wysokosci 1 000 000 CZK (stownie: jeden milion koron czeskich).

Wspdlnikami spétki dominujgcej sa:

- p. Ondrej Bartos, ur. 15.11.1995, majacy jako wspdlnik 55% udziat w prawach gtosu i prawach
majgtkowych spotki dominujgcej, udziat ten odpowiada wkiadowi do kapitatu zaktadowego w
wysokosci 6.000.550 CZK;

- p. Martin Podoba, ur. 19.9.1987, majacy jako wspdlnik 20% udziat w prawach gtosu i prawach
majgtkowych spotki dominujgcej. Udziat ten odpowiada wkitadowi do kapitatu zakladowego w
wysokosci 500.200 CZK

- p. Martin Lunak, ur. 30.3.1991, majgcy jako wspdlnik 25% udziat w prawach gtosu i prawach
majgtkowych spotki dominujacej. Udziat ten odpowiada wkitadowi do kapitatu zaktadowego w
wysokosci 500.250 CZK;

Emitentowi nie sg znane Zzadne ustalenia, ktére mogtyby doprowadzi¢ do zmiany kontroli nad
Emitentem. Pan Ondfej Barto$ jest, z uwagi na wielko$¢ posiadanego udziatu w prawach gtosu i
prawach majgtkowych Emitenta, de facto osobg kontrolujgca.

11. DANE FINANSOWE DOTYCZACE AKTYWOW | PASYWOW, SYTUACJI FINANSOWEJ ORAZ
ZYSKOW | STRAT

11.1. ZWERYFIKOWANE HISTORYCZNE DANE FINANSOWE ZA OSTATNIE DWA LATA
FINANSOWE

Emitent powstat w dniu 8.9.2020 r. Emitent sporzadzit zbadane zwykte sprawozdanie finansowe na
dzien 31.12.2020 r. oraz zbadane zwykte sprawozdanie finansowe na dzien 31.12.2021 r.,
sprawozdania te zostaty sporzgdzone zgodnie z obowigzujgcymi czeskimi standardami
rachunkowosci i zostaly zweryfikowane przez audytoréw.

Powyzsze zwykte sprawozdania finansowe wraz ze sprawozdaniem Biegtego rewidenta podane sg
w art. IX. ,Historyczne dane finansowe” Prospektu Podstawowego.

Biegty rewident Emitenta wydat opinie ,bez zastrzezen” dla zwyktego sprawozdania finansowego.
WYBRANE DANE FINANSOWEZE

ZE ZWYKLEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO NA DZIEN 31.12.2020 ORAZ ZE ZWYKLEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO NA DZIEN 31.12.2021

Rachunek zyskoéw i strat (w tys. CZK)

Za rok 2020 Za rok 2021

Catkowite dochody za okres -167 -2.368
obrachunkowy
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Sprawozdanie z sytuacji finansowej (w tys. CZK)

Na dzien 31.12.2020 Na dzien 31.12.2021
Zadtuzenie finansowe netto (obliczane|-26 16.245
iako suma zobowigzan
dtugoterminowych i biezacych
pomniejszona o $rodki pieniezne i ich
ekwiwalenty)
Kapitat wiasny 833 -1.533
Zobowigzania dtugoterminowe 0 19.869
Zobowigzania krétkoterminowe 2 237
Rozliczenia miedzyokresowe pasywow [0 607
Suma bilansowa 835 19.179

Sprawozdanie z przeptywéw pienieznych (w tys. CZK)

Za rok 2020 Za rok 2021
Przeplywy pieniezne netto z 24 -1.497
dziatalnosci operacyjnej
Przeplywy pieniezne netto z 0 19.840
dziatalnosci finansowe;j
Przeplywy pieniezne netto z 0 -14.507
dziatalnosci inwestycyjnej

11.2.

DANE OKRESOWE | INNE DANE FINANSOWE

Emitent sporzadzit niepodlegajgce audytowi srodroczne sprawozdanie finansowe na dzien 31.7.2022 (za
okres 1.1.2022 do 31.7.2022). To niezbadane srédroczne sprawozdanie finansowe wskazano w art. IX.
wHistoryczne dane finansowe” Prospektu Podstawowego.

Rachunek zyskow i strat (w tys. CZK)

Od 1.1.2022 do 31.7.2022 |Od 1.1.2021 do 31.7.2021

-2.214 -1.373

Catkowite dochody za okres obrachunkowy
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Sprawozdanie z sytuacji finansowej (w tys. CZK)

Na dzien 31.7.2022

Na dzien 31.12.2021

Zadtuzenie finansowe netto (obliczane jako
suma zobowigzan dtugoterminowych i
biezgcych pomniejszona o srodki pieniezne
iich ekwiwalenty pieniezne)

63.151

16.245

Sprawozdanie z przeptywoéw pienieznych (w tys. CZK)

Od 1.1.2022 do 31.7.2022

Od 1.1.2021 do 31.7.2021

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
operacyjnej

-3.039

-1.310

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci 48.315 5.812
finansowej

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci -44.084 -4.299
inwestycyjnej

11.3. ZMENA ZMIANA OSTATECZNEGO DNIA KSIEGOWEGO

U Emitenta nie nastgpita zmiana daty rozstrzygniecia w okresie, za ktéry wymagane sg historyczne dane
finansowe.

Emitent sporzagdzit zbadane zwykte sprawozdanie finansowe na dzien 31.12.2020 r. oraz zbadane zwykte
sprawozdania te zostaty sporzgdzone zgodnie z
obowigzujgcymi czeskimi standardami rachunkowosci i zostaly zweryfikowane przez audytorow. Emitent
sporzadzit niezbadane $rédroczne sprawozdanie finansowe na dzien 31.7.2022, sprawozdanie to zostato

Historyczne dane finansowe w zwyklym sprawozdaniu finansowym na dzieh 31.12.2020 oraz w zwykilym
sprawozdaniu finansowym na dzien 31.12.2021 zostaty zweryfikowanego przez Bieglego RewidentaNiniejszy
Prospekt Podstawowy nie pochodzi z zadnych innych zrédet, ktére zostatyby zweryfikowane przez Biegtego

Emitent odwiadcza, Zze nie jest i nie byt od poczatku swojego istnienia strong Zadnych postepowan
administracyjnych, sgdowych lub arbitrazowych, ktére mogtyby mie¢ lub miaty wptyw na sytuacje finansowg lub

11.4. STANDARDY KSIEGOWE
sprawozdanie finansowe na dzien 31.12.2021 r.,
sporzgdzone zgodnie z obowigzujgcymi czeskimi standardami rachunkowosci.
11.5. ZMIANA RAM KSIEGOWYCH
U Emitenta nie nastgpita zmiana ram ksiegowych.
11.6. WERYFIKACJA HISTORYCZNYCH DANYCH FINANSOWYCH
Rewidenta.
11.7. POSTEPOWANIA ADMINISTRACYJNE, SADOWE | ARBITRAZOWE
rentownosé Emitenta i/lub grupy spétki dominujgcej, ktérej Emitent jest czescia.
11.8. ZNACZACA ZMIANA POZYCJI FINANSOWEJ GRUPY

W okresie od ostatniego zbadanego zwyktego sprawozdania finansowego sporzadzonego w dniu 31.12.2021 r.
do dnia sporzadzenia niniejszego Prospektu Podstawowego nie wystgpity istotne negatywne zmiany perspektyw
Emitenta ani istotne zmiany sytuacji finansowej lub biznesowej grupy kapitatowej ktérej Emitent jest czescig.

W okresie objetym historycznymi danymi finansowymi przedstawionymi w Prospekcie Podstawowym lub od
dnia sporzadzenia ostatniego zbadanego sprawozdania finansowego do dnia sporzgdzenia Prospektu
Podstawowego nie wystgpito zadne
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zdarzenia specyficzne dla Emitenta, ktére powinny lub mogtyby mie¢ istotne znaczenie dla oceny
wypfacalnosci Emitenta, z wyjatkiem emisji obligacji w trybie art. 4.4. Prospektu Podstawowego.

12. DANE UZUPELNIAJACE

12.1.

12.2.

KAPITAL ZAKLADOWY

Kapitat zaktadowy Emitenta na dzieh sporzadzenia niniejszego Prospektu Podstawowego wynosi
1.000.000,-- CZK i jest w petni sptacony

AKT ZALOZYCIELSKI

Emitent zostat utworzony w dniu 27.08.2020 r. na podstawie aktu zatozycielskiego NZ 261/2020 zgodnie z
prawem Republiki Czeskiej jako spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig. Spétka powstata poprzez wpis
do rejestru handlowego w dniu 8.9.2020. Spétka zostata wpisana do rejestru handlowego pod sygnaturg
C 119281, prowadzonego w Sgdzie Okregowym w Brnie.

Przedmiotem dziatalnosci gospodarczej zgodnie z Artykutem 2.1. Aktu zatozycielskiego Emitenta jest
.Produkcja, handel i ustugi niewymienione w zatgcznikach 1 do 3 Ustawy o dziatalnosci gospodarczej” a
przedmiotem dziatalnosci jest na podstawie Artykutu 2.2. Aktu zatozycielskiego Emitenta ,Zarzadzanie
majgtkiem wiasnym”.

13. ISTOTNE UMOWY

Na dzien sporzadzenia Prospektu Podstawowego Emitent nie zawart zadnych znaczacych uméw
wykraczajgcych poza jego zwykig dziatalno$¢ gospodarcza, ktére mogtyby prowadzi¢ do powstania
zobowigzania lub roszczenia ktéregokolwiek z czionkéw Grupy o charakterze istotnym dla zdolnosci
Emitenta do wywigzywania sie z zobowigzanh wobec Obligatariuszy.

14. DOSTEPNE DOKUMENTY

Przez okres waznosci niniejszego Prospektu Podstawowego Emitent udostepni bezptatnie do wgladu na
zadanie w normalnym czasie pracy w siedzibie Emitenta nastepujgce dokumenty (lub ich kopie): Akt
zatozycielski Emitenta NZ 261/2020.

Prospekt podstawowy, jego ewentualne aneksy oraz Ostateczne Warunki, a takze inne publikowane
dokumenty bedg dostepne do wgladu w siedzibie Emitenta w dni robocze w godzinach od 9:00 do 15:00.
Zapoznanie sie z Programem Obligacji i Ostatecznymi Warunkami bedzie dostepne w formie elektronicznej
na stronie internetowej Emitenta

http://www.gffgroup.cz w sekcji ,Emisje”. Prospekt podstawowy, jego ewentualne zmiany oraz Ostateczne
Warunki zostang opublikowane w sposéb wskazany powyzej, min. przez okres 10 lat

Peiny tekst obowigzkowego zbadanego sprawozdania finansowego Emitenta wraz z zatgcznikami oraz
opiniami biegtego rewidenta dostepny jest w siedzibie Emitenta.
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Iv.

WSPOLNE WARUNKI EMISJI

Obligacje wyemitowane w ramach niniejszego Programu Obligacji, ktére podlegajg prawu czeskiemu
(zwane dalej tgcznie ,,Obligacjami”), sg emitowane zgodnie z Ustawg nr 190/2004 Sb. o Obligacjach, z
pdzniejszymi zmianami (zwane dalej ,Ustawa o obligacjach”) przez GFF Invest s.r.o., IC 094 94 324,
z siedzibg pod adresem Videniska 188/119d, Dolni HerSpice, 619 00 Brno, wpisang do rejestru
handlowego prowadzonego przez Sgd Okregowy w Brnie pod sygnaturg akt C 119281 (dalej ,Emitent”)
Niniejszy Program obligaciji jest drugim programem obligacji Emitenta i zostat ustanowiony w roku 2023

Obligacje podlegajg niniejszym wspélnym warunkom emisji (zwanym dalej ,Warunkami Emisji”) oraz
odpowiednim aneksie do programu obligacji dla kazdej indywidualnej emisji Obligacji emitowanych w
ramach Programu Obligacji (zgodnie z definicjg tego terminu ponizej) (dalej,,Suplement do Programu
obligacji”).

Czynnosci administratora zwigzane z naliczeniem i wyptatg odsetek lub innych dochodéw zwigzanych z
Obligacjami oraz sptatg warto$ci nominalnej Obligacji zostang zapewnione przez Emitenta wtasnymi
Srodkami.

CNB sprawuje nadzér nad Emisjg Obligaciji i Emitenta w zakresie przepiséw prawa regulujgcych oferte
publiczng papieréw wartosciowych (Obligacje).

CNB ocenit Prospekt Podstawowy wylgcznie z punktu widzenia kompletnosci zawartych w nim danych.
Zatwierdzajgc Prospekt Podstawowy, CNB nie ocenia wynikéw ekonomicznych ani sytuaciji finansowe;j
Emitenta. CNB zatwierdzajgc Prospekt Podstawowy nie gwarantuje przysztej rentownosci Emitenta ani
jego zdolnosci do sptaty przychodéw lub wartosci nominalnej zabezpieczenia Obligaciji.

Niniejsze Warunki Emisji zostang okreslone dla kazdej konkretnej emisji Obligacji emitowanej w ramach
Programu Obligacji w Suplemencie do Programu Obligacji. W Suplemencie programu obligacji okreslona
zostanie w szczegodlnosci wartos¢ nominalna i liczba Obligacji sktadajacych sie na dang Emisje, data
emisji Obligacji i sposob ich emisji, rentownosé Obligacji danej Emisji oraz ich stopa emisyjna, terminy
wyptaty srodkow z Obligacji oraz terminy lub termin wykupu ich wartosci nominalnej, a takze inne warunki
Obligacji danej Emisji, ktore nie sg uregulowane we wspdlnych warunkach emisji Programu Obligacji lub
ktére bedg dla takiej emisji uregulowane odmiennie od Warunkéw Emisji.

W przypadku oferty publicznej Suplement Programu Obligacji bedzie czescig specjalnego dokumentu
przygotowywanego dla kazdej emisji Obligacji (dalej ,Ostateczne Warunki’). Wiasciwe Warunki
Koncowe mogg z jednej strony regulowac, ktory z wariantéw przewidzianych Warunkami Emisji ma
zastosowanie w odniesieniu do danej emisji, a z drugiej strony dodatkowo uzupetnia¢ i precyzowaé
regulacje zawartg w Warunkach Emisji. Ostateczne warunki bedg ponadto zawiera¢ szczegétowe
warunki oferty publicznej.

Emisji Obligacji zostanie na wniosek Emitenta przydzielony przez spétke Centralni depozitar cennych
papird, a.s., se sidlem Praha 1, Rybna 14, REGON: 250 81 489, wpisang do Rejestru Handlowego
prowadzonego przez Sad Grodzki w Pradze, sygn. akt B 4308 (dalej ,Centralny depozytariusz”),
ewentualnie inng osobe uprawniong, identyfikator ISIN. Informacje o nadawanych identyfikatorach ISIN
lub inne dane identyfikujgce w odniesieniu do Obligacji zostang podane w odpowiednim Suplemencie
do programu obligac;ji.

OGOLNA CHARAKTERYSTYKA OBLIGACJI
Postac, forma, warto$¢ nominalna, waluta, rodza;j

Obligacje w ramach niniejszego Programu obligacji bedg emitowane w formie papierowej w formie na
nazwisko.

Dla kazdej emisji w ramach Programu Obligacji we wtasciwym Suplemencie Programu Obligacji zostang
ustalone kod ISIN, warto$¢ nominalna Obligacji, oczekiwana tgczna warto$¢ nominalna Obligaciji, liczba
i numeracja (jesli dotyczy), waluta Obligaciji.

Nazwa kazdej emisji Obligacji emitowanej w ramach Programu Obligacji bedzie podana we wtasciwym
Suplemencie programu obligaciji.

Na podstawie swojej decyzji Emitent jest uprawniony do wyemitowania tzw. obligacji zbiorczej
zastepujgcej poszczegodlne Obligacje. Obligacja zbiorcza bedzie zawieraé, z wyjgtkiem oznaczenia
liczbowego, wszystkie dane, ktdre zawierajg poszczegdlne Obligacje, a takze liczbe i numery Obligacii,
ktore
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1.3.

zastepuje. Kazda obligacja zbiorowa daje takie same prawa jak Obligacje, ktére zastepuje. Prawa
zwigzane z obligacjg zbiorowg nie mogg byc¢ dzielone przez przeniesienie. Obligatariuszowi przystuguje
prawo do zamiany tej obligacji zbiorowej na pojedyncze Obligacje, ktére sg zastgpione obligacjg
zbiorczg, na podstawie pisemnego wniosku o zamiane, ktory obligatariusz ma obowigzek dostarczy¢ na
adres siedziby Emitenta. Wraz tym wnioskiem obligatariusz posiadajgcy obligacje zbiorowag
zobowigzany jest do przekazania Obligacji zbiorowej Emitentowi. Po otrzymaniu pisemnego wezwania
do zamiany oraz Obligacji zbiorowej, Emitent wysle pojedyncze Obligacje w terminie 30 dni roboczych
przesylkg pocztowg lub, na wniosek subskrybenta w ramach wniosku w sprawie zamiany, poprzez
wydanie Obligacji osobiscie w siedzibie Emitenta w dni robocze w godzinach od 9:00 do 16:00 Emitent
poinformuje subskrybenta drogg mailowg, ze Obligacje sg gotowe do odbioru lub zostaty wystane za
posrednictwem ustugi pocztowe;.

Z Obligacjami w ramach niniejszego Programu Obligaciji nie bedg zwigzane zadne prawa pierwokupu,
wymiany ani szczegolne uprawnienia w rozumieniu postanowien § 6 ust. b) Ustawy o obligacjach.

Wtasni Obligatariusze

Wiascicielem Obligacji wyemitowanej w formie papierowej jest osoba wymieniona na liscie posiadaczy
Obligacji prowadzonej przez Emitenta. O ile prawo lub orzeczenie sgdu doreczone nie stanowig inaczej,
Emitent bedzie traktowat kazdego wiasciciela Obligacji papierowych jako petnoprawnego witasciciela
pod kazdym wzgledem i dokonywat na jego rzecz ptatnosci zgodnie z niniejszymi Warunkami Emisiji i
wiasciwym Suplementem do programu obligacji.

Pierwszy wtasciciel (subskrybent) nabywa Obligacje zawierajgc z Emitentem pisemng umowe objecia
Obligacji lub w przypadku zawarcia umowy na odlegto$¢: podpisuje i dorecza Emitentowi (lub
wyznaczonemu posrednikowi) formularz zaméwienia z Zgdaniem objecia Obligacji, z chwilg wystania
przez Emitenta subskrybentowi Potwierdzenia, na mocy ktérego dochodzi do zawarcia umowy objecia
Obligacji. Umowy bedg zawierane w kolejnosci, w jakiej poszczegdlne zainteresowane strony
skontaktujg sie z Emitentem. Nie ma innego kryterium przydziatu Obligacji niz pierwszenstwo czasowe.
Subskrybent zaptaci Emitentowi warto$¢ nominalng Obligacji w terminie pieciu (5) dni od dnia zawarcia
umowy objecia. Obligacja nie bedzie wydana wczesniej, niz Emitent otrzyma ptatnosc.

Nastepnie Obligacja (lub obligacja zbiorowa w rozumieniu art. 1.1. Warunkéw Emisji) zostanie
subskrybowana pierwszemu witascicielowi poprzez uzupetnienie jego danych na Obligacji i przekazanie
jej. Obligacje zostang dostarczone nie pézniej niz pietnascie (15) dni roboczych od dnia waznego i
skutecznego objecia Obligacji za posrednictwem dostawcy ustug pocztowych lub, na Zadanie
Subskrybenta, osobiscie w siedzibie Emitenta/posrednika.

Zbywalnos$c¢ Obligacji i ich przenoszenie
Przenoszenie obligacji nie jest ograniczone.

Przedmiotowe Obligacje nie sg przedmiotem obrotu na zadnym rynku zorganizowanym i Emitent tego
nie planuje. Zgodnie z postanowieniami § 4 ust. 2 ustawy nr 190/2004 Dz. U., ustawy o obligacjach,
prawo wiasnosci obligacji w postaci na nazwisko przechodzi za sprawg indosu i umowy w momencie
przeniesienia. Kolejne transfery Obligacji sg uzaleznione od przediozenia Obligacji w postaci
nieprzerwanej serii indosow lub innego dowodu, ze dana osoba jest wtascicielem Obligaciji.

Osoby, ktore stang sie nowym Obligatariuszem, zobowigzane sg do niezwlocznego
poinformowania Emitenta o tym fakcie oraz o tytule objecia Obligacji, w tym do przekazania
wszelkich danych posiadanych przez Emitenta w Liscie Obligatariuszy za posrednictwem
zawiadomienia doreczonego do siedziby Emitenta.

Emitent, ktéry prowadzi liste Obligatariuszy, dokona wpisu o zmianie Obligatariusza na liscie
Obligatariuszy bez zbednej zwioki po tym, jak ta zmiana zostanie mu wykazana. Jakakolwiek zmiana
na liscie Obligatariuszy jest uwazana za zmiane dokonang wytgcznie w trakcie danego dnia, tj. nie jest
mozliwe dokonanie zmiany na liscie Obligatariuszy ze skutkiem od poczagtku dnia, w ktérym zmiana
zostata dokonana.

Do czasu przekonujgcego wykazania Emitentowi, ze wpis na liscie Obligatariuszy nie odpowiada
rzeczywistosci i ze istnieje inna osoba, ktéra powinna by¢ wskazana jako Obligatariusz i na liscie
Obligatariuszy, Emitent bedzie traktowaé kazdego Obligatariusza jako jego uprawnionego wtasciciela
pod kazdym wzgledem i dokonywac ptatnosci zgodnie z niniejszymi Warunkami Emisji oraz
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1.5.

1.6.

2.2

odpowiednim Suplementem do Programu obligacji. Osoby, ktére z jakiegokolwiek powodu nie figurujg jako
Obligatariusze na liscie Obligatariuszy, chociaz powinny by¢ Obligatariuszami, sg zobowigzane do niezwtocznego
poinformowania o tym fakcie oraz tytule nabycia witasnosci Obligacji Emitenta i udowodni¢ im te fakty w
przekonujgcy sposoéb.

Oddéleni Oddzielenie prawa do zysku

Wyklucza sie oddzielenie prawa zysku Obligacji od Obligacji. Z Obligacjami nie sg zwigzane zadne prawa
pierwokupu ani wymiany.

Povinnost Obowigzek zaptaty odsetek i sptaty wartosci nominalnej

Emitent zobowigzuje sie do wyptacania odsetek od przychodu z Obligacji oraz wykupu wartosci nominalnej
Obligacji zgodnie z niniejszymi Warunkami Emisji.

Ohodnoceni Ocena zdolnosci finansowe;j (rating)

Ani Emitent, ani Obligacje nie otrzymaty ratingu finansowego przez zadng agencje ratingowag, ani nie
oczekuje sie, ze Emitent lub Obligacje otrzymaija rating.

DATUM DATA | SPOSOB OBJECIA EMISJI OBLIGACJI, STOPA EMISYJNA
Data emisji, Termin sktadania zapiséw na obligacje, Stopa emisyjna

Dzien emisji kazdej emisji Obligacji oraz Termin zapisywania sie na emisje obligacji zostang okreslone w
odpowiednim Aneksie do programu obligaciji.

Na potrzeby Warunkow Emisji ,Data Emisji” oznacza date wskazujgcg pierwszy dzien, w ktéorym Obligacje
danej emisji mogg zosta¢ wyemitowane na rzecz pierwszego nabywcy i ktéra jest okreslona w odpowiednim
Suplemencie do programu obligacji a ,Termin do objecia emisji Obligacji” oznacza termin zapisania sie
na emisje Obligacji, okreslony w odpowiednim Suplemencie do programu obligaciji.

Jezeli Emitent nie wyemituje wszystkich Obligacji w Terminie przyjmowania zapisdw na emisje obligacji, moze
wyemitowac pozostate Obligacje nawet po uptywie Terminu przyjmowania zapiséw na emisje obligacji w
trakcie dodatkowego terminu przyjmowania zapiséw na emisje obligaciji, ktéry Emitent moze ustali¢ i ogtosi¢
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa (,Dodatkowy termin przyjmowania zapiséw na emisje
obligac;ji”).

Emitent jest uprawniony do stopniowej emisji Obligacji, zaréwno w terminie przyjmowania zapisow na emisje
obligaciji, jak i w Dodatkowym terminie przyjmowania zapiséw na emisje obligacji (jezeli Dodatkowy termin
przyjmowania zapisow na emisje obligacji zostat wyznaczony przez Emitenta).

Emitent jest uprawniony do wielokrotnego wyznaczenia Dodatkowego terminu przyjmowania zapiséw na
emisje obligacji, zawsze postepujac tak, aby kazdy taki Dodatkowy termin przyjmowania zapiséw na emisje
obligacji zakonczyt sie nie pdzniej niz w dniu bezposrednio poprzedzajgcym Ostateczny Dzien Wykupu
Obligacji danej emisji.

Stopa emisji (,Stopa emisji’) Obligacji dla poszczegélnych dni emisji bedzie wynosita 100% wartosci
nominalnej. Stopa emisyjna po Dniu Emisji zostanie obliczona jako 100% warto$ci nominalnej Obligacji
powiekszonej o odsetki naliczonej do danej Obligacji za okres odpowiedniego okresu dochodowego (na dzien
zawarcia umowy subskrypcji).

Szacunkowa tgczna warto$¢ nominalna emisji Obligacji; Dodatkowy okres na subskrypcje emisji obligacji

Oczekiwana tgczna warto$¢ nominalna danej emisji Obligacji zostanie okreslona w odpowiednim
Suplemencie do programu obligacji. Emitent jest uprawniony do emitowania Obligacji nawet o tgcznej
warto$ci nominalnej nizszej niz przewidywana fgczna warto$¢ nominalna danej emisji Obligac;ji.

Emitent nie jest uprawniony do emitowania Obligacji o tgcznej wartosci nominalnej wiekszej niz fgczna
przewidywana wartos¢ emisji Obligac;ji.

Obligacje beda emitowane sukcesywnie w Okresie Subskrypcji Emisji Obligacji lub w Okresie Subskrypcji
Emisji Dodatkowe;j (jezeli zostanie okreslona przez Emitenta)

W przypadku subskrypcji catej odpowiedniej Emisji Emitent poinformuje o tym najpézniej w ciggu 15
(pietnastu) dni na swojej stronie internetowej https://www.gffgroup.cz/emise. Wszyscy potencjalni
kandydaci, ktérzy zostali odrzuceni, zostang poinformowani na pismie, pocztg elektroniczng lub w inny
sposob drogg elektroniczng.

W terminie 15 (pietnastu) dni po uplywie Okresu Subskrypcji Emisji Obligacji i/lub Okresu Subskrypcji
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Dodatkowej Emisji Obligacji, Emitent opublikuje na stronie internetowej https://www.gffgroup.cz/emise. dane
o catkowitej wartosci nominalnej wszystkich wydanych Obligacji stanowigcych dang emisje Obligacii.

Sposob i miejsce subskrypcji Obligacji

Oferta publiczna Emitenta na subskrypcje Obligacji zostanie opublikowana na stronie internetowej Emitenta
https://www.gffgroup.cz/emise. Do inwestorow moze réwniez zwréci¢ sie bezposrednio Emitent lub
odpowiedni posrednik. W ramach oferty publicznej inwestorzy zostang zaproszeni do ztozenia zamdwienia
na subskrypcje Obligacji (,Zamowienie”).

Zamoéwienie subskrypcji Obligacji moze zosta¢ ztozone (i) w formie pisemnej lub (ii) na odlegtos¢ przy
wykorzystaniu $rodkéw komunikacji na odlegtos¢ w przypadkach, gdy pozwala na to stosunek prawny tgczacy
subskrybenta z Emitentem. W przypadku skorzystania ze zlecenia pisemnego zgodnie z pkt. (i) powyzej,
subskrybent zobowigzany jest osobiscie dostarczy¢ Emitentowi pisemne Zlecenie na adres siedziby lub na
adres wiasciwego wskazanego posrednika. W przypadku skorzystania z mozliwosci zawarcia umowy na
odlegtosci, subskrybent ma obowigzek doreczenia skanu wypetnionego i podpisanego Zamdwienia na adres
e-mail Emitenta klient@gffgroup.cz lub na adres e-mail posrednika wyznaczonego przez Emitenta. Warunki
zawarcia umowy abonamentowej okreslajg bardziej szczegdtowo przepisy prawa.

W zwigzku ze ztozeniem Zamowienia rozliczenia subskrypcji Obligacji subskrybenci mogg zostac¢ poproszeni
przez Emitenta (posrednika) o podanie niezbednych danych i informacji identyfikacyjnych lub o podpisanie
dokumentoéw potwierdzajgcych te informacje i dane identyfikacyjne. Chodzi przede wszystkim o: (i)
wylegitymowanie sie waznym dowodem tozsamosci, (i) wypetnienie kwestionariusza inwestycyjnego w
rozumieniu ustawy o prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej na rynku kapitatowym, (iii) wypetnienie
oswiadczenia w rozumieniu ustawy nr 253/2008 Dz. U. o niektérych srodkach przeciwko legalizacji dochodéw
z dziatalnosci przestepczej oraz finansowaniu terroryzmu , z pdzniejszymi zmianami (,O$wiadczenie AML”),
(iv) wypetnienie oswiadczenia zgodnie z umowg nr 72/2014 Dz. U. M.. miedzy Republikg Czeska a Stanami
Zjednoczonymi Ameryki w sprawie poprawy przestrzegania przepiséw podatkowych w skali miedzynarodowe;j
oraz w odniesieniu do ustawodawstwa Stanoéw Zjednoczonych Ameryki w sprawie informac;ji i ich notyfikacji
oraz ustawy nr 330/2014 Dz. U., o wymianie informaciji o rachunkach finansowych ze Stanami Zjednoczonymi
Ameryki dla celéw administracji podatkowej, z poézniejszymi zmianami (,FATCA”), (v) wypetnienie
oswiadczenia zgodnie z ustawg nr 164/2013 Dz. U. o wspétpracy miedzynarodowej w zakresie administracji
podatkowej (,GATCA”).

Minimalna kwota, na jaka indywidualny subskrybent bedzie uprawniony do zapisu i kupna Obligacji, bedzie
odpowiada¢ wartosci nominalnej Obligacji. Maksymalny wolumen warto$ci nominalnej Obligacji zadany
przez pojedynczego subskrybenta w Zamowieniu jest ograniczony przez tgczng przewidywang wartos¢
nominalng danej emisji.

Aby doszto do waznej i skutecznej subskrypcji Obligacji, Subskrybent musi:

Na Dzien emisji lub przez okres trwania oferty publicznej Obligacji zawrze¢ z Emitentem (bezposrednio lub
przez wtasciwego posrednika) umowe subskrypciji, (i) pisemnie przy jednoczesnej obecnosci Emitenta (lub
wlasciwego wyznaczonego posrednika) lub (ii) na odlegtos¢, w tym przypadku pierwszym krokiem w celu
zawarcia umowy subskrypcji jest doreczenie Emitentowi na adres e-mail klient@gffgroup.cz lub na adres
E-mail wyznaczonego przez Emitenta posrednika skanu podpisanego Zamowienia w kompletnej postaci (1j.
spetniajgcego wszystkie wymagania, zawierajgcego wszystkie informacje i dokumenty, ktérych przekazania
wymaga Emitent).

w przypadku zawarcia umowy subskrypcji na odlegtos¢ otrzymac od Emitenta potwierdzenie przyjecia lub
czesciowego przyjecia zamowienia (,Potwierdzenie”). W przypadku zwierania umowy subskrypcji na
odlegtos¢ umowa subskrypcji zostanie zawarta, kiedy subskrybent otrzyma skan podpisanego przez
Emitenta Potwierdzenia. Abonent otrzyma skan podpisanego przez Emitenta Potwierdzenia na e-mail
wskazany w zamoéwieniu lub e-mail, z ktérego zamowienie zostato doreczone.

najpézniej do 5 (pieciu) dni po zawarciu umowy subskrypcji zaptacic¢ stope emisyjng zamoéwionych Obligacji
na rachunek bankowy Emitenta nr 64012/5500 lub w przypadku danej emisji indywidualnej wyemitowanej
w walucie innej niz CZK (np. EUR) zgodnie z niniejszymi szczegdtami ptatnosci: rachunek bankowy
Emitenta IBAN: CZ5055000000000000064012, kod SWIFT: RZBCCZPP (,Rachunek Bankowy”), gdzie
srodki finansowe inwestora zostang zablokowane do czasu emisji Obligac;ji.

Przedmiotem umowy subskrypcji bedzie zobowigzanie subskrybenta do objecia Obligacji zgodnie z
warunkami umowy subskrypcji (,Umowa subskrypcji’). Wazna i skuteczna subskrypcja Obligacji nie
nastgpi do momentu spetnienia wszystkich powyzszych warunkéw zgodnie z literg a), b) i ).
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W przypadku zawierania Umowy Subskrypcji na odlegto$¢ Emitent jest uprawniony do skrocenia zapiséw na
emisje Obligacji wedtug wiasnego uznania. Ostateczna warto$¢ nominalna Obligacji przydzielonych kazdemu
subskrybentowi zostanie podana w Potwierdzeniu. Jezeli subskrybent wptacit juz na rachunek bankowy
wartos¢ nominalng wszystkich pierwotnie wymaganych w zamoéwieniu Obligacji, ewentualna nadptata
subskrybenta zostanie odblokowana i na podstawie dyspozycji subskrybenta Emitent zwrdci nadptate na
rachunek z ktérego zostaty wystane $rodki. Obligacje nie moga byé przedmiotem obrotu przed niniejszym
Potwierdzeniem.

Obligacje zostang wystane subskrybentom nie pozniej niz 15 (pietnascie) dni roboczych po waznej i
skutecznej subskrypciji Obligacji poprzez wskazanie wiasciciela Obligatariusza za posrednictwem ustugi
pocztowej lub, na zgdanie subskrybenta, przez przekazanie Obligacji osobiscie w siedzibie Emitenta w dni
robocze w godzinach od 9:00 do 16:00. Emitent poinformuje subskrybenta drogg mailowg, ze Obligacje sg
gotowe do odbioru lub zostaty wystane za posrednictwem ustugi pocztowe;j.

Na podstawie swojej decyzji Emitent jest uprawniony do wyemitowania i wydania/wysytania subskrybentom,
zamiast poszczegolnych Obligacji subskrybowanych, tzw. zbiorowej obligacji, ktéra bedzie zawiera¢, z
wyjatkiem oznaczenia numerycznego, wszystkie elementy, ktére zawierajg poszczegélne Obligacje, liczbe i
numery Obligacji, ktére zastepuje. Te same warunki dotyczg dostarczenia Obligacji zbiorowej, o ktérej mowa
w niniejszym paragrafie. Kazda obligacja zbiorowa daje takie same prawa jak Obligacje, ktére zastepuje.
Prawa zwigzane z obligacjg zbiorowg nie mogg by¢ dzielone przez przeniesienie.

Obligatariuszowi przystuguje prawo do zamiany tej obligacji zbiorowej na pojedyncze Obligacje, ktére sg
zastgpione obligacjg zbiorczg, na podstawie pisemnego wniosku o zamiane, ktory obligatariusz ma
obowigzek dostarczy¢ na adres siedziby Emitenta. Wraz tym wnioskiem obligatariusz posiadajgcy obligacje
zbiorowg zobowigzany jest do przekazania Obligacji zbiorowej Emitentowi. Po otrzymaniu pisemnego
wezwania do zamiany oraz Obligacji zbiorowej, Emitent wysle pojedyncze Obligacje w terminie 30
(trzydziestu) dni roboczych przesytkg pocztowg lub, na wniosek subskrybenta w ramach wniosku w sprawie
zamiany, poprzez wydanie Obligacji osobiscie w siedzibie Emitenta w dni robocze w godzinach od 9:00 do
16:00 Emitent poinformuje subskrybenta drogg mailowg, ze Obligacje sg gotowe do odbioru lub zostaty
wystane za posrednictwem ustugi pocztowe;.

W celu unikniecia watpliwosci zastrzega sie, ze Emitent nie bedzie miat wobec Zzadnego subskrybenta
obowigzku wykupu Obligacji.

W zwigzku z nabyciem Obligacji Emitent nie bedzie pobierat od subskrybenta zadnych optat.

STATUS
Stan zadiuzenia Emitenta

Obligacje, ktére sg wydawane w ramach niniejszego Programu Obligacji ustanawiajg bezposrednie, ogdlne,
bezwarunkowe, niezabezpieczone i niepodporzadkowane zadtuzenie Emitenta, ktére jest i bedzie réwne (pari
passu) pod wzgledem ich zaspokojenia zarébwno wobec siebie nawzajem, jak i co najmniej rowne wszystkim
innym niepodporzadkowanym i niezabezpieczonym wierzytelnosciom Emitenta, z wyjgtkiem tych
wierzytelnosci Emitenta, co do ktorych przepisy prawa stanowig inaczej.

Emitent zobowigzuje sie do rownego traktowania wszystkich Obligatariuszy na tych samych warunkach.

PRZYCHODY ODSETKOWE
Metoda oprocentowania

Obligacje wydawane w ramach niniejszego Programu Obligacji bedg oprocentowane statg stopg procentowg
ustalong we wtasciwym Suplemencie Programu Obligaciji.

Poszczegolne subskrybowane Obligacje sg oprocentowane od Daty emisji do (i) Dnia ostatecznej
wymagalnosci obligacji (wtacznie), do (ii) dnia wyznaczonego przez Emitenta jako dzien przedterminowego
wykupu Obligacji w zawiadomieniu na podstawie art. 5.2. Warunkéw Emis;ji lub do (iii) Dnia przedterminowego
wykupu Obligacje, w zaleznosci od tego, co nastgpi wczesniej.
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Pierwszy okres przychodowy Obligacji rozpoczyna sie w Dniu Emisji, a kazdy kolejny okres
przychodowy po nim zawsze rozpoczyna sie w dniu (z tym dniem wigcznie) bezposrednio nastepujgcym
po zakonczeniu poprzedniego okresu przychodowego, data zakohczenia kazdego okresu
przychodowego (wraz z tg datg) zostanie okreslona w Suplemencie do programu obligacji. Ostatni okres
przychodowy konczy sie w dniu ostatecznego terminu zapadalnosci obligacji (witgcznie), okreslonym
przez Emitenta w zawiadomieniu zgodnie z art. 5.2. Warunkéw Emisji (wilgcznie) lub data
wczesniejszego wykupu obligaciji (wlgcznie), w zaleznosci od tego, ktdry z tych dni nastgpi jako pierwszy
(,Okres rentownosci”).

Wysokos¢ przychodu z odsetek przypadajgca na jedng Obligacje za okres rentownosci odpowiadajgcy
jednemu kwartatowi kalendarzowemu ustalana jest jako wielokrotno$¢ wartosci nominalnej Obligacii i
odpowiedniej stopy procentowej (wyrazonej jako liczba dziesietna). Przy obliczaniu rentownosci
Obligacji w okresie krétszym niz jeden rok kalendarzowy przyjmuje sie, ze jeden rok zawiera 360
(trzysta szescdziesigt) dni z podziatem na 12 (dwanascie) miesiecy po 30 (trzydziestu) ) dni, na
podstawie liczby dni, ktére faktycznie uptynety naliczanie odsetek ,BCK Standard 30E/360”).
Wysokos$¢ dochodu odsetkowego przypadajgcego na jedng Obligacje za kazdy okres krotszy niz jeden
rok kalendarzowy jest okreslana jako wielokrotno$¢ warto$ci nominalnej takiej Obligacji i odpowiedniegj
stopy procentowej okreslonej w Suplemencie do Programu Obligacji (wyrazonej w postaci liczby
dziesietnej) oraz odpowiedniego utamka dni obliczonego zgodnie z konwencjg naliczania podanych
odsetek.

Przy obliczaniu zysku z kazdej pojedynczej Obligacji dla kazdego okresu rentownosci, zysk ten jest
zaokrgglany matematycznie do czesci setnych (ij. do petnych halerzy) z doktadnoscig do trzeciego
miejsca po przecinku. taczna kwota zysku ze wszystkich Obligacji wyptacana jednemu Obligatariuszowi
jest zaokraglana matematycznie do czesci setnych (tj. do petnych halerzy) z dokfadnoscig do trzeciego
miejsca po przecinku.

Dochéd z Obligacji bedzie zawsze wyptacany nie pozniej niz pietnastego (15.) dnia miesigca
kalendarzowego nastepujacego bezposrednio po uptywie Okresu Przychodowego, ktory wtasnie uptynat
(,Dzien Ptatnosci Odsetek”).

Prawo do wyptaty przychodu z Obligacji za dany Okres Rentownosci przystuguje osobie, ktéra jest
wpisana jako Obligatariusz na liscie wiascicieli Obligatariuszy, prowadzonej zgodnie z Warunkami
Emisji, zawsze 10 dni kalendarzowych przed ostatnim dniem odpowiedniego Okresu Rentownosci.

Prawo do zysku z Obligacji nie moze by¢ oddzielone od Obligaciji.

Obligacje zostang sptacone, a przychdd z Obligacji zostanie wyptacony na rachunek bankowy, ktéry w
takim celu Obligatariusz przekaze Emitentowi w formie pisemnej. Pierwszy Obligatariusz wskaze numer
konta w umowie o zapisie w formularzu zamoéwienia (patrz art. 2.3. Warunkéw Emisiji). Jesli dojdzie do
zmiany obligatariusza, Nowy obligatariusz ma obowigzek przekaza¢ Emitentowi wiasciwy numer
rachunku maksymalnie dziesie¢ (10) dni przed wyptatg uzysku z Obligacji, w drodze pisemnego
zawiadomienia wtasnorecznie podpisanego przez Obligatariusza w przypadku osoéb fizycznych lub
organ statutowy w przypadku osob prawnych. Osoba prawna ma obowigzek zatgczyé do tego
zawiadomienia oryginat wypisu z rejestru handlowego lub innego rejestru poswiadczajgcy, ze
podpisana osoba jest uprawniona do wykonywania czynnosci prawnych w imieniu Obligatariusza. W
przypadku, jesli Obligatariusz nie poda Emitentowi numeru konta, po stronie Emitenta nie dochodzi do
zwloki z wyptaceniem przychodu. Emitent ma w takim przypadku obowigzek dokonania wiasciwe;j
wyptaty w ciggu 10 (dziesieciu dni ) od otrzymania numeru rachunku w wymaganej formie. Jesli
obligatariusz ma zamiar zmieni¢ numer rachunku, ma obowigzek poinformowaé¢ o zmianie maksymalnie
dziesie¢ (10) dni przed wyptaceniem uzysku z Obligacji, w przeciwnym wypadku Emitent moze wypfacic
uzysk na pierwotny rachunek.

Liste Obligatariuszy obligacji prowadzi zgodnie z ustawg Emitent.
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5.3.

WYKUP OBLIGACJI | NABYCIE WLASNYCH OBLIGACJI
Koncowy wykup

Jesli nie dojdzie do przedterminowego wykupu Obligacji lub do ich wykupienia przez Emitenta oraz
wygasniecia w sposob okreslony ponizej, cata nominalna warto$¢ Obligacji zostanie wykupiona
jednorazowo na dzien Ostatecznego terminu wykupu obligaciji, tak, jak oznaczono go we wtasciwym
Suplemencie Programu Obligaciji (dalej ,Ostateczny termin wykupu obligacji’), zgodnie z artykutem 6
Warunkow Emisji.

Przedterminowy wykup wiasciwej emisji na podstawie decyzji Emitenta

Emitent ma prawo do przedterminowego wykupu Obligacji w dowolnym dniu, na podstawie swojej decyzji, o
ktérej nalezycie zawiadomi Wtascicieli obligacji co najmniej 60 (dwadziescia) dni przed wskazang datg, na
stronie internetowej Emitenta https://www.gffgroup.cz/emise.

Kazda zawiadomienie Emitenta o przedterminowej wymagalnosci Obligacji dokonane na podstawie
niniejszego artykutu 5.2 jest nieodwotalne i zobowigzuje Emitenta do przedterminowego wykupu wszystkich
Obligacji zgodnie z niniejszymi Warunkami Emisji. W takim przypadku Emitent zwréci Obligatariuszom
wartos¢ nominalng wszystkich posiadanych przez nich Obligacji oraz proporcjonalne niezaptacone odsetki
naroste od tych Obligacji od dnia okreslonego w decyzji zgodnie z poprzednim paragrafem (ten dzien,
oprocz innych dni tak oznaczonych w niniejszych Warunkach Emisji, rowniez ,Dzien Przedterminowej

Zapadalnosci Obligacji””). Obligatariusz ma obowigzek udzielenia Emitentowi wszelkiego wspétdziatania,
jakie Emitent moze wymagacé w zwigzku z takg przedterminowg sptata.

Prawo do wykupu Obligacji ma w takim przypadku osoba, ktora znajduje sie na Liscie Obligatariuszy,
prowadzonej zgodnie z Warunkami Emisji, wpisana jako Obligatariusz danej Obligacji na koniec dnia, ktory
0 10 dni poprzedza Dzien przedterminowej sptaty obligacji. W celu wytgczenia watpliwosci nie bierze sie pod
uwage przeniesienn wykonanych po tym dniu. Osoba wpisana na Liscie Obligatariuszy ma podczas wykupu
Obligacji obowigzek przekazania wszystkich Obligacji (lub obligacji zbiorowych) Emitentowi, co najmniej dwa
(2) dni robocze przed dniem ich wymagalnosci. W przypadku zwioki z przekazaniem Obligacji, Emitent ma
prawo wedtug wilasnego uznania albo (i) nie wykupi¢ Obligacji az do ich przekazania albo (ii) wykupi¢
Obligacje bez wzgledu na to, ze dotychczas nie zostaty przekazane Emitentowi.

W przypadku przedterminowej sptaty odpowiednio stosuje sie postanowienia art. 5 Warunkéw Emisiji.

Przedterminowy wykup na podstawie decyzji Obligatariuszy

Posiadacze Obligacji sg uprawnieni do zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji bez podania przyczyny
przed Ostatecznym Dniem Wykupu Obligaciji, o ile jest to dozwolone w ramach wtasciwego Suplementu do
Programu Obligacji, w okreslonym terminie (w Suplemencie do Programu Obligaciji), oraz pod warunkiem
dostarczenia przez wtasciwego wiasciciela Obligacji pisemnego wniosku o przedterminowg sptate
posiadanych przez Emitenta Obligacji (na adres siedziby) najp6zniej w tym terminie. Pisemny wniosek musi
zawierac identyfikacje wnioskodawcy w zakresie przedterminowej sptaty i oznaczenia ilosci Obligaciji, ktorych
wczesniejszej splaty wymaga wiasciciel Obligacji (,Wniosek w sprawie przedterminowej spflaty”).
Obligatariusz posiadajgcy Obligacje, o ktérych przedterminowy wykup wnioskuje jest zobowigzany do
wydania Emitentowi Obligacji, ktérych wykup jest wnioskowany co najmniej na dwa dni robocze przed
Terminem Przedterminowego Wykupu W przypadku zwioki z przekazaniem Obligacji, Emitent ma prawo
weditug wlasnego uznania albo (i) nie sptaci¢ Obligacji az do ich przekazania albo (ii) sptaci¢ Obligacje bez
wzgledu na to, ze dotychczas nie zostaly przekazane Emitentowi. W przypadku jesli wyemitowano obligacje
zbiorowa, a Obligatariusz zazgdat przedterminowego wykupu wszystkich Obligacji objetych dang obligacja
zbiorowa, Obligatariusz zwrdci Emitentowi obligacje zbiorowg zamiast poszczegdlnych Obligacji na
warunkach niniejszego paragrafu. Jezeli Posiadacz posiada obligacje zbiorowa i zazgda przedterminowego
wykupu tylko kilku Obligacji objetych obligacjg zbiorowg, zwréci réwniez te obligacje zbiorowa na warunkach
okreslonych w niniejszym paragrafie Emitentowi, ktory przesle Obligatariuszowi nie pozniej niz 30 (pietnascie)
dni roboczych po terminie przedterminowego wykupu obligacje zbiorowg dla Obligacji, ktére nie zostaty
sptacone, przesytkag pocztowg lub, na zgdanie subskrybenta, poprzez osobiste wydanie Obligacji zbiorowej
w siedzibie Emitenta w dni robocze od godz. 9: 00 do 16:00 Emitent poinformuje subskrybenta e-mailem, ze
Obligacje zbiorowe sg gotowe do odbioru lub o ich wystaniu za posrednictwem poczty.

Warto$¢ nominalna Obligacji oraz naliczone i niezaptacone przychody z odsetek od tych Obligacji, za ktére
wiasciciel Obligacji zgda zaptaty zgodnie z niniejszym paragrafem Whniosku o przedterminowg sptate, stajg
sie wymagalne w ostatnim Dniu Roboczym miesigca nastepujgcego po miesigcu w ktérym wiasciciel Obligaciji
doreczyt Emitentowi na adres siedziby wniosek o przedterminowg sptfate (w takim dniu, oprécz innych dni tak
oznaczonych w niniejszych Warunkach Emisji, réwniez ,,Dzien Przedterminowego Wykupu Obligacji”), chyba
ze Obligacje stang sie wymagalne wczesniej na podstawie bezwzglednie obowigzujgcego przepisu prawa (w
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5.5.

5.6.

takim przypadku procedura jest prowadzona zgodnie z wtasciwymi bezwzglgdnie obowigzujgcymi przepisami
prawa) lub takie Zadanie przedterminowej sptaty nie jest nastepnie wycofane przez odpowiedniego
wiasciciela.

Do przedterminowej sptaty Obligacji na podstawie Wniosku w sprawie przedterminowej sptaty stosuje sie
zgodnie artykuty 8.3. i 8.4. niniejszych Warunkow Emisji.

Prawo Emitenta w zakresie nabywania wtasnych Obligacji

Emitent ma prawo w dowolnym momencie nabywa¢ na wtasnos$¢ Obligacje, w jakikolwiek sposéb, a
przypadku nabycia odptatnego za dowolng cene.

W przypadku jesli Emitent odkupi na wtasno$¢ od okreslonego Obligatariusza tylko niektére Obligacje,
ktore sg zastgpione obligacjami zbiorowymi, Wiasciciel obligacji ma obowigzek w ramach przekazania
Obligacji przekaza¢ Emitentowi cate obligacje zbiorowe, ktérych czescig sg odkupione Obligaciji, ktére
nastepnie zostang przez Emitenta zastgpione obligacjami zbiorowymi zastepujgcymi Obligacje, ktore nie
zostaty odkupione przez Emitenta. Te Obligacje zbiorowe Emitent ma obowigzek przekazaé na warunkach
okreslonych z wtasciwym Obligatariuszem.

Wygasniecie wtasnych Obligaciji

Obligacje Wtasne nabyte przez Emitenta przed Dniem ostatecznej zapadalnosci obligacji nie wygasaja, o
ile Emitent nie postanowi inaczej. Na podstawie wtasnego uznania Emitent ma prawo zadecydowac, czy
zachowa wtasne Obligacje w swoich aktywach, czy ponownie je sprzeda, czy tez zdecyduje sie je umorzyc.
Obligacje Wiasne nabyte przez Emitenta wygasajg z Dniem ostatecznej zapadalnosci obligacji lub z dniem
okreslonym przez Emitenta, jesli wypada wczesniej niz Dzien ostatecznej zapadalnosci obligacji. Skutki
takiej decyzji nastgpig z chwilg zawiadomienia o takiej decyzji na stronie internetowej Emitenta
https://www.gffgroup.cz/emise, ewentualnie z pézniejszym dniem wskazanym w takiej decyzji. Z wejsciem
w zycie takie decyzji wygasajg prawa i obowigzki z tytutu takich Obligacji.

Wykonywanie praw z Obligacji wtasnych

Na potrzeby postanowien niniejszych Warunkéw Emisji regulujgcych zgromadzenie wtascicieli Obligac;i
(dalej ,Zgromadzenie”) nie sg brane pod uwage Obligacje wtasne bedgce wtasnoscig Emitenta.

WARUNKI PLATNOSCI
Waluta ptatnosci

Emitent zobowigzuje sie do wyptacania dochodu z odsetek oraz sptaty wartosci nominalnej Obligacji
wytgcznie w walucie, w ktérej denominowana jest dana emisja na podstawie Suplementu Programu Obligaciji.
Przychdd z odsetek zostanie wyptacony, a wartos¢ nominalna Obligacji zostanie zwrécona Obligatariuszom
na warunkach okreslonych w niniejszych Warunkach Emisji oraz w przepisach podatkowych, dewizowych i
innych wiasciwych przepisach prawnych Republiki Czeskiej, obowigzujgcych w czasie wykonania danej
ptatnosci i zgodnie z nimi.

W przypadku, gdy jakakolwiek waluta lub jednostka waluty krajowej, w ktorej denominowane sg
Obligacje i/lub w ktérej ptatnosci z tytutu Obligacji majg by¢ dokonywane zgodnie z odpowiednim
Suplementem do Programu Obligacji, zostanie zastgpiona przez walute EUR, (i ) denominacja takich
Obligacji zostanie zmieniona na EUR zgodnie z obowigzujagcym prawem, oraz (ii) wszystkie
zobowigzania pieniezne wynikajgce z takich Obligacji bedg automatycznie i bez dalszego
powiadamiania Obligatariuszy wymagalne w EUR, przy czym jako kurs wymiany przedmiotowej waluty
luv jednostki waluty krajowej na EUR zastosowany zostanie oficjalny kurs wymiany (ij. staly
wspotczynnik przeliczeniowy) zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa. Takie zastgpienie wtasciwej
waluty lub krajowej jednostki walutowej (i) w zadnym przypadku nie dotyczy istnienia zobowigzan
Emitenta wynikajgcych z Obligacji lub ich wymagalnosci i (ii) w celu wytgczenia watpliwosci nie bedzie
uwazane ani za zmiane niniejszych Warunkéw Emisji lub Suplementu Programu Obligacji wtasciwych
Obligacji ani za przypadek niesptacenia zadtuzenia zgodnie z niniejszymi Warunkami Emisji.
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6.2.

6.3.

6.3.1.

6.3.2.

6.4.

6.5.

Dzien wyptaty

Wyptaty przychodéw z odsetek oraz wykup warto$ci nominalnej Obligacji lub ich czesci beda
dokonywane za posrednictwem Emitenta w terminach okreslonych w niniejszych Warunkach Emisji
(kazdy taki dzien zgodnie z rozumieniem dalej rowniez zwany ,Dniem Platnosci Odsetek”
lub,Ostatecznym Dniem Wymagalnosci Obligacji’ lub ,Dniem Przedterminowej Wymagalnosci
Obligaciji” lub kazdy z tych dni réwniez zwany ,Dniem Wyptaty”). Jesli Dzien Wyptaty wypada w innym
dniu niz Dzieh roboczy, w stosunku do Emitenta powstaje obowigzek zapfacenia niniejszej kwoty w
najblizszym nastepnym Dni roboczym, bez ptacenia odsetek lub jakiejkolwiek innej dodatkowej kwoty z
tytutu takiego opdznienia.

Przez ,Dzien roboczy” dla celéw niniejszych Warunkéw Emisji rozumie sie jakikolwiek dzien
kalendarzowy (z wyjatkiem soboty i niedzieli), w ktérym banki w Republice Czeskiej sa otwarte i w ktérym
wykonywane jest rozliczanie pfatnosci miedzybankowych w CZK, ewentualnie w innej walucie
ustawowej Republiki Czeskiej, ktéra zastgpitaby CZK.

Okreslenie prawa do otrzymania wyptat zwigzanych z Obligacjami
Przychody z obligac;ji

O ile niniejsze Warunki Emisji nie stanowig inaczej (np. art. 8.4. Warunkéw Emisji), osoby uprawnione,
ktorym Emitent bedzie wyptacat odsetki z tytutu Obligacji to osoby, ktére widniejg na Liscie
Obligatariuszy jako Obligatariusze zgodnie z warunkami art. 4.1. Warunkéw Emisji (dalej ,Dzieh
decydujacy dla wyptaty odsetek”, kazda taka osoba to dalej ,Osoba uprawniona”).

O ile niniejsze Warunki Emisji nie stanowig inaczej (np. art. 8.4. Warunkéw Emisji), osoby uprawnione,
ktorym Emitent bedzie wyptacat odsetki z tytulu Obligacji to osoby, ktére widniejg na Liscie
Obligatariuszy jako Obligatariusze zgodnie z warunkami art. 4.1. 3.1 Warunkéw Emisji (dalej ,Dzien
decydujacy dla wyptaty odsetek”, kazda taka osoba to dalej,Osoba uprawniona”).

Wartos$é nominalna

Osoby uprawnione, ktérym Emitent sptaci wartos¢ Obligacji to osoby, ktére widniejg na Liscie
Obligatariuszy, jako Obligatariusze pod koniec wtasciwego dnia kalendarzowego, ktéry o 10 (dziesiec)
dni poprzedza Dzien przedterminowej wymagalnosci obligacji lub Dzien kohcowej wymagalnosci
obligacji (dalej ,Dzien decydujacy dla wykupu wartosci nominalnej”, kazda taka osoba dalej rowniez
,Osoba uprawniona” W celu wytaczenia watpliwosci nie bierze sie pod uwage przeniesien wykonanych
w terminie 10 dni poprzedzajgcych przedterminowy wykupu ani Dnia ostatecznej wymagalnosci
obligacji. O ile nie bedzie to sprzeczne z ogdlnie obowigzujgcymi przepisami prawa, przeniesienie
wszystkich Obligacji moze by¢ wstrzymane w tym dziesieciodniowym terminie, przy czym na wezwanie
Emitenta, przekazane Obligatariuszom Obligatariusz ma obowigzek w zakresie takiego wstrzymania
przeniesienia udzieli¢ niezbednego wspdétdziatania.

Wykonanie ptatnosci

Warto$¢ nominalna Obligacji zostanie wykupiona, a przychdéd z Obligacji zostanie wyptacony na
rachunek bankowy, ktory w takim celu Obligatariusz przekaze Emitentowi w formie pisemnej. Pierwszy
Obligatariusz wskaze numer konta w umowie o zapisie w formularzu zaméwienia zgodnie z art. 2.3.
Warunkéw Emisji. Jesli dojdzie do zmiany obligatariusza, Nowy obligatariusz ma obowigzek przekazac
Emitentowi wtasciwy numer rachunku maksymalnie dziesie¢ (10) dni przed Dniem wyptaty odsetek lub
przed Dniem decydujgcym dla wykupu wartosci nominalnej, w drodze pisemnego zawiadomienia
wiasnorecznie podpisanego przez Obligatariusza w przypadku 0séb fizycznych lub organ statutowy w
przypadku oséb prawnych. Osoba prawna ma obowigzek zatgczyé do tego zawiadomienia oryginat
wypisu z rejestru handlowego lub innego rejestru po$wiadczajacy, ze podpisana osoba jest uprawniona
do wykonywania czynnosci prawnych w imieniu Obligatariusza. W przypadku, jesli Obligatariusz nie
poda Emitentowi numeru konta, po stronie Emitenta nie dochodzi do zwtoki z wyptaceniem przychodu
lub warto$ci nominalnej. Emitent ma w takim przypadku obowigzek dokonania wtasciwej wyptaty w ciggu
dziesieciu (10) dni od otrzymania numeru rachunku w wymaganej formie. Jesli obligatariusz ma zamiar
zmieni¢ numer rachunku, ma obowigzek poinformowa¢ o zmianie maksymalnie dziesie¢ (10) dni przed
wyptaceniem uzysku lub wartosci nominalnej Obligacji, w przeciwnym wypadku Emitent moze wyptacié
uzysk lub warto§¢é nominalng na pierwotny rachunek.

Zmiana sposobu i miejsca wykonania ptatnosci

Emitent ma prawo rozstrzygna¢ o zmianie sposobu i miejsca dokonywania wyptat, przy czym taka
zmiana nie moze wptywac¢ na pozycje ani interesy Obligatariuszy (w przeciwnym wypadku o takiej
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zmianie bedzie rozstrzygato Zgromadzenie). Niniejsza decyzja zostanie przekazana Obligatariuszom w
sposob wskazany w art. 11 niniejszych Warunkéw Emisiji.

DANE O OPODATKOWANIU PRZYCHODU Z OBLIGACJI

Spfata wartosci nominalnej Obligacji oraz wyptata dochodu z odsetek od Obligacji nastgpi bez
potrgcania podatkdw lub optat jakiegokolwiek rodzaju, chyba Ze takie potrgcenie podatkow lub opfat jest
wymagane przez odpowiednie przepisy prawa Republiki Czeskiej obowigzujgce na dzien takiej
ptatnosci. Jezeli takie potrgcenie podatku lub optat jest wymagane przez prawo Republiki Czeskiej
obowigzujgce w dniu dokonania takiej ptatnosci, Emitent nie bedzie zobowigzany do zaptaty
Obligatariuszom jakichkolwiek dodatkowych kwot tytutem rekompensaty z tytutu takiego potrgcenia
podatkéw lub optat.

Emitent przyjmuje na siebie odpowiedzialno$¢ za podatek u zrédta, jesli takie odliczenie jest istotne.
Informacje na temat opodatkowania Obligacji znajdujg sie w rozdziale Prospektu Podstawowego
»Opodatkowanie i regulacja dewizowa w Republice Czeskiej”.

PRZEDTERMINOWA WYMAGALNOSC OBLIGACJI
Przypadki niewykonania zobowigzan

Jesli wystgpi i bedzie trwa¢ ktérekolwiek z ponizszych zdarzen (kazde z tych zdarzenh bedzie réwniez
okreslane jako ,Przypadek Naruszenia”):

a. Zwioka ze Swiadczeniem finansowym

Wszelkie ptatnosci zwigzane z Obligacjami nie zostang wyptacone pézniej niz 20 (dwadziescia)Dni
Roboczych po terminie wymagalnosci; lub

b. Naruszenie innych zobowigzanh wynikajgcych z Warunkéw Emis;ji

Emiten Emitent w sposob zasadniczy naruszy swoje zobowigzania (inne niz wskazane powyze;j
pod lit. a. niniejszego artykutu 8.1 wynikajgce z niniejszych Warunkéw Emisji, a takie naruszenie
pozostanie nienaprawione przez okres dluzszy niz 30 (trzydziesci) dni od daty pisemnego
zawiadomienia Emitenta o tym fakcie przez dowolnego Obligatariusza (ktory nie zostat sptacony,
umorzony lub anulowany w tym terminie) listem doreczonym Emitentowi; lub

c. Niewypftacalnos¢, likwidacja itp.

W przypadku wystgpienia ktoregokolwiek z nastepujgcych zdarzen, ktére trwajg diuzej niz 30
(trzydziesci) Dni Roboczych: (i) Emitent staje sie niewyptacalny, przestaje sptaca¢ swoje dtugi i/lub
nie jest w stanie zaspokaja¢ wymagalnych dtugéw wobec wierzycieli przez dtuzszy okres, lub (ii)
wyznaczony zostaje syndyk masy upadtosciowej lub likwidator w stosunku do Emitenta lub
jakiejkolwiek czesci jego majatku, aktywdw lub dochoddw, lub (iii) Emitent ztozy wniosek w sprawie
uznania niewyptacalnosci lub wniosek w sprawie memorandum lub (iv) wniosek w zostanie
stwierdzony stan upadtosci lub zagrozenie upadtoscig Emitenta przez jakikolwiek sad, lub (v)
wniosek w sprawie niewyptacalnosci Emitenta zostanie oddalony przez wiasciwy sad z powodu
braku aktywow dtuznika lub (vi) wladciwy sad wyda prawomocng decyzje lub zostanie przyjete
wazne postanowienia w sprawie rozwigzania Emitenta wraz z likwidacjg lub (vii) zostanie
przeprowadzone postepowanie egzekucyjne lub sgdowe wykonanie orzeczenia dotyczgcego
majatku Emitenta w celu egzekucji wierzytelnosci, ktdrej faczna wartos¢ przekracza kwote 50 000
000 CZK (stownie: piecdziesigt milionéw koron czeskich) lub réwnowarto$¢ w innej walucie; lub

Przeksztatcenie

W wyniku przeksztatcenia Emitenta, w ktérym Emitent bedzie wystepowat jako uczestnik (w
szczegolnosci fuzja w formie potgczenia, przeniesienie majatku na wspdlnika, podziat w formie
podziatu lub odtgczenia), dtugi z Obligacji zostang przeniesione na osobe, ktéra nie zaakceptuje w
sposOb wyrazny (prawnie wazny i wykonalny) wszystkich diugéw Emitenta wynikajgcych z
Obligaciji, z wyjatkiem sytuacji, gdy (i) takie przejecie diugéw Emitenta z tytutu Obligacji wynika z
przepiséw prawa (nie ma uzasadnionych watpliwosci co do skutku takiego potgczenia,
przeniesienia majgtku na wspolnika lub podziatu); lub (ii) Zgromadzenie wyrazi zgode na takie
przeksztatcenie Emitenta z wyprzedzeniem; lub
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8.2.

8.3.

e. Decyzje sadowe i inne

Emitent nie wywigzuje sie z natozonego przez sad, sad arbitrazowy lub organ administracyjny
obowigzku zaptaty kwoty pienieznej, ktéra pojedynczo lub tgcznie przekracza kwote 100 000 000
CZK (stownie: sto milionéw koron czeskich) lub rownowartos¢ tej wartosci w dowolnej innej walucie,
nawet w terminie 30 (trzydziestu) dni od doreczenia Emitentowi takiej ostatecznej decyzji lub w
terminie dluzszym niz okreslony w decyzji; nastepnie:

ktorykolwiek Obligatariusz moze, wedtug wtasnego uznania, w drodze pisemnego zawiadomienia
skierowanego do Emitenta na adres siedziby (,Zawiadomienie o Przedterminowym Wykupie”)
zazadaé przedterminowego wykupu wartosci nominalnej wszystkich posiadanych Obligacji oraz
niewyptaconego zysku z odsetek naliczonych na podstawie niniejszych Warunkéw Emis;ji.

Obligatariusz posiadajgcy Obligacje, o ktérych przedterminowy wykup wnioskuje jest zobowigzany
do wydania Emitentowi Obligaciji, ktérych wykup jest wnioskowany co najmniej na dwa dni robocze
przed Terminem Przedterminowego Wykupu W przypadku zwitoki z przekazaniem Obligacji,
Emitent ma prawo wedtug wlasnego uznania albo (i) nie wykupi¢ Obligacji az do ich przekazania
albo (ii) wykupi¢ Obligacje bez wzgledu na to, ze dotychczas nie zostaty przekazane Emitentowi.
W przypadku jesli wyemitowano obligacje zbiorowa, a Obligatariusz zazadat przedterminowego
wykupu wszystkich Obligacji objetych dang obligacjg zbiorowg, Obligatariusz zwréci Emitentowi
obligacje zbiorowg zamiast poszczegdlnych Obligacji na warunkach niniejszego paragrafu. Jezeli
Posiadacz posiada obligacje zbiorowg i zazgda przedterminowego wykupu tylko kilku Obligacji
objetych obligacjg zbiorowa, zwrdéci rowniez te obligacje zbiorowa na warunkach okreslonych w
niniejszym paragrafie Emitentowi, ktéry przesle Obligatariuszowi nie pézniej niz 30 (pietnascie) dni
roboczych po terminie przedterminowego wykupu obligacje zbiorowg dla Obligacji, kidre nie
zostaty sptacone, przesytkg pocztowg lub, na zadanie subskrybenta, poprzez osobiste wydanie
Obligaciji zbiorowej w siedzibie Emitenta w dni robocze od godz. 9: 00 do 16:00 Emitent poinformuje
subskrybenta e-mailem, ze Obligacje zbiorowe sg gotowe do odbioru lub o ich wystaniu za
posrednictwem poczty.

Termin wymagalnosci Obligacji przedterminowo wymagalnych

Wszelkie kwoty zadane przez Obligatariusza zgodnie z art. 8.1 niniejszych Warunkéw Emisji w ramach
Zawiadomienia o Przedterminowym wykupie stang sie wymagalne w ostatnim Dniu Roboczym miesigca
nastepujgcego po miesigcu, w ktdorym Obligatariusz dostarczyt Emitentowi na adres siedziby Zawiadomienie
o przedterminowym wykupie (ten dzien, oprécz innych dni oznaczonych w ten sposéb w niniejszych
Warunkach Emisji, okreslany rowniez, jako ,Terminie Przedterminowego Wykupu Obligacji’), chyba ze
Obligacje stang sie wymagalne wczesniej na podstawie bezwzglednie obowigzujgcego przepisu ustawowego
(w takim przypadku nalezy postepowac wedtug wtasciwych bezwzglednie obowigzujgcych przepiséw prawa)
lub chyba ze takie Zawiadomienie o przedterminowym wykupie zostanie nastepnie wycofane przez
odpowiedniego Obligatariusza.

Zpétvzeti Wycofanie Zawiadomienia o Przedterminowym Wykupie

Zawiadomienie o Przedterminowym Wykupie zgodnie z art. 8.1. Warunkéw Emisji moze zosta¢ wycofane
przez danego Obligatariusza, ale tylko w odniesieniu do posiadanych przez niego Obligac;ji i tylko w
przypadku, gdy wycofanie to jest skierowane do Emitenta i doreczone na adres siedziby przed
wymagalnoscig odpowiednich kwot zgodnie z poprzednim artykutem 8.2 niniejszych Warunkéw Emis;ji.
Wycofanie Zawiadomienia o Przedterminowym Wykupie nie ma jednak wptywu na Zawiadomienie o
Przedterminowym Wykupie pozostatych Obligatariuszy.
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8.4.

10.

Inne warunki przedterminowego wykupu Obligac;ji

Dla przedterminowego wykupu Obligacji zgodnie z niniejszym artykutem 8 bedg miaty zastosowanie
odpowiednio postanowienia artykutu 6 niniejszych Warunkéw Emisiji.

Osoby uprawnione, ktérym Emitent zwréci proporcjonalne niezaptacone odsetki za dany okres dochodowy w
przypadku wczesniejszej sptaty zgodnie z art. 8.1. Warunkow Emisji, to osoby, ktére widniejg na Liscie
Obligatariuszy, jako Obligatariusze pod koniec wlasciwego dnia kalendarzowego, ktéry o 10 (dziesie¢) dni
poprzedza Termin przedterminowej wymagalnosci obligacji.

PRZEDAWNIENIE

Prawa wynikajace z Obligacji wygasajg po uptywie 3 (trzech) lat od dnia, w ktérym mogty zostaé po raz
pierwszy wykonane.

OSOBY ZAANGAZOWANE W ZABEZPIECZENIE EMISJI OBLIGACJI, WYKUPU OBLIGACJI ORAZ

PLATNOSCI DOCHODU Z OBLIGACJI - ADMINISTRATOR

1.

12,
12.1.
12.1.1.

12.1.2.

Czynnosci administratora zwigzane z wyptatami odsetek lub innych przychodow w zwigzku ze sptatg wartosci
nominalnej Obligacji Emitent zapewni wtasnymi sitami.

ZAWIADOMIENIE

Wszelkie zawiadomienia skierowane do Obligatariuszy bedg wazne i skuteczne, jezeli zostang opublikowane
w jezyku czeskim na Stronie Internetowej Emitenta, https://www.gffgroup.cz/ w sekcji ,Emisje” (,Strona
Internetowa“). Jezeli bezwzglednie obowigzujgce przepisy prawa lub Warunki Emisji przewidujg inny sposob
publikacji ktoregokolwiek z zawiadomien wynikajgcych z Warunkow Emisji, zawiadomienie takie uwaza sie za
prawidtowo opublikowane w ten inny sposob. W przypadku publikacji zawiadomienia na wiecej niz jeden
sposob, za date zawiadomienia uwaza sie date jego pierwszej publikacji.

Wszelkie zawiadomienia skierowane do Emitenta zgodnie z niniejszymi Warunkami Emisji bedg
dokonane prawidtowo, jezeli zostang doreczone Emitentowi na adres siedziby.

ZGROMADZENIE OBLIGATARIUSZY
Kompetencje i zwotanie Zgromadzenia
Prawo do zwofania Zgromadzenia

Emitent lub Obligatariusz lub Obligatariusze mogg zwofa¢ Zgromadzenie, jezeli jest to konieczne do
rozstrzygniecia o wspodlnych interesach Obligatariuszy, zgodnie z niniejszymi Warunkami Emisji oraz
obowigzujgcymi przepisami prawa. Koszty organizacji i zwofania Zgromadzenia ponosi zwotujgcy, chyba
ze obowigzujgce przepisy prawa stanowig inaczej. Zwotujgcy, jezeli jest nim Obligatariusz lub
Obligatariusze, jest zobowigzany najpdzniej w dniu zawiadomienia o Zgromadzeniu (patrz artykut 12.1.3
niniejszych Warunkéw Emisiji) (i) doreczy¢ Emitentowi wniosek o nabycie dokumentu o liczbie wszystkich
Obligacji uprawniajgcych do udziatu w zwotywanych przez niego lub nich Zgromadzeniu, tj. wypis z
wiasciwej ewidencji emisji Obligaciji; prawidtowe i terminowe doreczenie takiego zgdania oraz wptacenie
tej zaliczki jest warunkiem prawidtowego zwotania Zgromadzenia. W przypadku zwotania Zgromadzenia
przez Obligatariusza lub Obligatariuszy, Emitent zobowigzany jest zapewni¢ wszelkg niezbedng
wspoétprace.

Zgromadzenie zwotane przez Emitenta

Emitent jest zobowigzany do niezwtocznego zwotania Zgromadzenia i zasiegniecia opinii Obligatariuszy
w przypadku proponowanej zmiany Warunkéw Emisji, jezeli wymagana jest zgoda Zgromadzenia na
takg zmiane Warunkéw Emisji zgodnie z prawem (zwana dalej ,Zmiang o charakterze zasadniczym”).

Jezeli zgodnie z prawem panstwa cztonkowskiego Unii Europejskiej lub innego panstwa wchodzgcego
w sktad Europejskiego Obszaru Gospodarczego ma miejsce reorganizacja lub inne poréwnywalne
rozwigzanie upadfosci Emitenta, Emitent nie musi zwotywaé Zgromadzenia.
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Zawiadomienie o zwofaniu Zgromadzenia i jego odwotaniu

Zwolujgcy zawiadamia o odbyciu Zgromadzenia w sposéb okreslony w artykule 11 niniejszych
Warunkéw Emisji, co najmniej 15 (pietnascie) dni przed terminem jego odbycia. Jezeli zwotujgcym jest
Obligatariusz lub Obligatariusze, sg oni zobowigzani doreczy¢é Emitentowi zawiadomienie o zwotaniu
Zgromadzenia na adres siedziby nie pdzniej niz 30 dni kalendarzowych przed proponowanym terminem
Zgromadzenia, aby Emitent mogt zapewni¢ publikacje ogtoszenia w sposéb okreslony w art. 11
niniejszych Warunkéw Emisji, w terminie co najmniej 15 (pietnascie) dni przed terminem odbycia
Zgromadzenia.

Zawiadomienie o zwotaniu Zgromadzenia musi zawiera¢ co najmniej (i) dane niezbedne do
jednoznacznej identyfikacji Emitenta, (ii) nazwe Obligacji, Date Emisji, (iii) miejsce, date i godzine
Zgromadzenia, oprzy czym miejscem spotkania moze by¢ tylko Praga, data Spotkanie musi odby¢ sie
w dniu, ktéry jest Dniem Roboczym, a godzina Spotkania nie moze przypadac¢ przed godzing 11:00, (iv)
program odbycia Zgromadzenia, w tym ewentualny wniosek w sprawie zmiany Warunkéw Emisiji i ich
uzasadnienie wraz z kompletnymi projektami uchwat dotyczgcych poszczegdinych punktow porzgdku
obrad oraz (v) dzien, ktory jest Decydujgcym Dniem dla obecnosci na Zgromadzeniu. Sprawy nie objete
proponowanym porzadkiem obrad Zgromadzenia mogg byé rozstrzygane na tym Zgromadzeniu
wytgcznie przy udziale i za zgodg wszystkich Obligatariuszy. W przypadku ustania przyczyny zwotania
Zgromadzenia, zwotujgcy je odwotuje w taki sam sposob, w jaki zostato zwotane

Osoby uprawnione do uczestniczenia i gtosowania na Zgromadzeniu
Decydujacy termin uczestnictwa w Zgromadzeniu

Do uczestniczenia i oddania gtosu na Zgromadzeniu uprawnieni sg wytgcznie Obligatariusze znajdujgcy sie
na Liscie Obligatariuszy (taka osoba dalej jako ,0soba Uprawniona do Uczestnictwa w Zgromadzeniu”)
jako Obligatariusze wpisani do ewidencji na koniec dnia kalendarzowego poprzedzajgcego dzien
wiasciwego Zgromadzenia o 7 (siedem) dni kalendarzowych (,Dzien Decydujacy o Uczestnictwie w
Zgromadzeniu”), Przeniesienie Obligacji dokonane po Dniu Decydujgcym o Uczestnictwie w
Zgromadzeniu nie bedzie brane pod uwage dla potrzeb uczestnictwa w Zgromadzeniu.

Prawo gtosu

Osoba uprawniona do udziatu w Zgromadzeniu dysponuje liczbg gtosow odpowiadajgca jej udziatowi w
tacznej wartosci nominalnej niesptaconej czesci Emisji (na Dzien Decydujgcy o uczestnictwie w
Zgromadzeniu). W przypadku podejmowania przez Zgromadzenie decyzji o odwotaniu Wspdlnego
Przedstawiciela (zgodnie z definicja ponizej w pkt. 12.2.3 niniejszych Warunkéw Emisji), Wspolny
Przedstawiciel nie moze (jesli jest Osobg Uprawniong do Uczestnictwa w Zgromadzeniu) wykonywac prawa
gtosu zwigzanego z Obligacjami, ktére posiada, a jego prawa gtosu nie sg wliczane do catkowitej liczby
gtosdw wymaganych do uzyskania kworum na zgromadzeniu.

Uczestnictwo innych oséb w Zgromadzeniu

Emitent ma obowigzek wzig¢ udziat w Zgromadzeniu, osobiscie lub za posrednictwem petnomocnika. Prawo
do udziatu w Zgromadzeniu ma réwniez Wspélny Przedstawiciel oraz inni goscie zaproszeni przez Emitenta

Przebieg Zgromadzenia, podejmowanie decyzji na Zgromadzeniu
Kworum

Zgromadzenie ma kworum, jezeli biorg w nim udziat Osoby uprawnione do udziatu w Zgromadzeniu, ktére w
Dniu Decydujacym o Uczestnictwie byty Obligatariuszami, ktérych fgczna warto$¢ nominalna przekracza 30
% (trzydziesci procent) wartosci nominalnej nieoptaconej czesci Emisiji.

Jezeli Zgromadzenie majgce na celu podjecie decyzji o zmianie Warunkéw Emisji nie bedzie w stanie podjg¢
uchwaty, zwotujgcy zwotuje, w razie potrzeby, alternatywne Zgromadzenie, ktére odbedzie sie w ciggu 6
(szesciu) tygodni od dnia zwofania pierwotnego Zgromadzenia. O odbyciu kolejnego Zgromadzenia w
niezmienionym porzgdku obrad Obligatariusze zostang powiadomieni nie pézniej niz 15 (pietnascie) dni od
dnia zwotania pierwszego Zgromadzenia. Zgromadzenie ma kworum niezaleznie od warunku okreslonego w
poprzednim akapicie.
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Przed rozpoczeciem Zgromadzenia, w celu kontroli udziatu w Zgromadzeniu, zwotujgcy zobowigzany jest
udzieli¢ informacji o liczbie wszystkich Obligacji uprawniajgcych do udziatu w tym Zgromadzeniu. Obligacje
posiadane przez Emitenta w Dniu Decydujgcym dla uczestnictwa w zgromadzeniu nie bedg liczone dla celéw
niniejszego Artykutu 12.3.1.

Przewodniczacy Zgromadzenia

Posiedzeniu zwotanemu przez Emitenta przewodniczy wyznaczony przez Emitenta Przewodniczacy.
Zgromadzeniu zwotanemu przez Obligatariusza lub Obligatariuszy przewodniczy przewodniczacy wybrany
zwyklg wiekszoscig gtosow o0sob obecnych na zgromadzeniu, przy czym do czasu wybrania
przewodniczgcego Zgromadzeniu przewodniczy osoba wyznaczona przez zwotujgcego, a wybor
przewodniczgcego musi by¢ pierwszy punktem programu Zgromadzenia, ktérego nie zwotuje Emitent.

Wspdlny przedstawiciel

Zgromadzenie moze w drodze uchwaly wybra¢ osobe fizyczng lub prawng na wspdlnego przedstawiciela.
Zgodnie z Ustawg o obligacjach, Wspdlny Przedstawiciel jest uprawniony (i) do wykonywania na rzecz
wszystkich Obligatariuszy praw zwigzanych z Obligacjami w zakresie okreslonym przez Zgromadzenie, (ii)
do kontrolowania przestrzegania przez Emitenta Warunkéw Emisji oraz (iii) do wykonywania innych czynnosci
w imieniu Obligatariuszy oraz ochrony ich intereséw, w sposob i w zakresie ustalonym przez Zgromadzenie.
Wspodlny Przedstawiciel moze zostaé usuniety ze Zgromadzenia w taki sam sposéb, w jaki zostat wybrany
lub zastgpiony przez innego Wspdlnego Przedstawiciela. Ewentualna umowa o powotaniu wspdlnego
przedstawiciela Obligatariuszy bedzie dostepna publicznie na Stronie Internetowej Emitenta podanej w
artykule 11 Warunkéw Emisiji.

Podejmowanie decyzji na Zgromadzeniu

Zebranie rozstrzyga w sprawach poruszonych w formie uchwaty. Do przyjecia uchwaly, ktéra (i) zatwierdza
projekt zgodnie z art. 12.1.2. _niniejszych Warunkéw Emisji lub (ii) ustanawia lub odwotuje wspdlnego
przedstawiciela, wymagana jest zgoda co najmniej % (trzech czwartych) gloséw obecnych Oséb
uprawnionych do udziatu w zgromadzeniu. O ile obowigzujgce przepisy nie stanowig inaczej, do podjecia
innych uchwat wystarczy zwykfa wiekszos¢ gtoséw Osoéb obecnych na zgromadzeniu.

Niektore inne uprawnienia Obligatariuszy
Skutki glosowania przeciw uchwale Zgromadzenia wyrazajgcej zgode na zmiane zasadniczego
charakteru

Jezeli Zgromadzenie wyrazito zgode na zmiane zasadniczego charakteru, wéwczas Osoba uprawniona do
uczestnictwa w Zgromadzeniu, ktora gtosowata przeciwko projektowi uchwaty Zgromadzenia, na mocy ktorej
zostata wyrazona zgoda na Zmiane zasadniczego charakteru lub nie wzieta udziatu w Zgromadzeniu
(,Wnioskodawca”) moze zgdac sptaty wartosci nominalnej, w tym czesci proporcjonalnej czesci dochodu z
odsetek od Obligaciji, ktére posiadat do Dnia Decydujgcego o uczestnictwie i ktérych od tego czasu nie zbyta.

Prawo to musi zosta¢ zastosowane przez wnioskodawce w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia udostepnienia
uchwaty Zgromadzenia zgodnie z art.12.5 niniejszych Warunkéw Emisji w drodze pisemnego wniosku
(,Wniosek”) skierowanego do Emitenta i przestanego do Emitenta na adres siedziby, w przeciwnym wypadku
wygasa. Powyzsze kwoty stajg sie wymagalne po uptywie 30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia Wniosku
do Emitenta (ten dzien, oprocz innych dni tak oznaczonych w niniejszych Warunkach Emisji, réwniez jako
,Dzien Przedterminowego Wykupu Obligacji’) oraz zostang wyptacone zgodnie z Artykutlem 6.4
niniejszych Warunkow Emisji.

Jezeli na Zgromadzeniu omawiana byta Zmiana o charakterze zasadniczym, nalezy sporzgadzi¢ notarialny
protokot udziatu w Zgromadzeniu i decyzji Zgromadzenia. Jezeli Zgromadzenie wyrazito zgode na zmiane o
charakterze zasadniczym, w protokole notarialnym nalezy podaé¢ nazwiska tych Obligatariuszy, ktérzy
gtosowali przeciwko projektowi uchwaty Zgromadzenia zatwierdzajgcej zmiane o charakterze zasadniczym
oraz liczbe sztuk Obligacji, ktére kazdy z tych Obligatariuszy posiadat w Dniu Decydujagcym o udziale w
zgromadzeniu.

Wymogi Wniosku o Przedterminowy Wykup

W kazdym Whniosku zgodnie z artykutem 12.4.1 niniejszych Warunkéw Emisji nalezy poda¢ liczbe sztuk
Obligaciji, ktérych wykupu dotyczy wniosek zgodnie z Artykutem 12.4.1. Wniosek musi mie¢ forme pisemna,
musi by¢ podpisany przez Wnioskodawce lub osoby upowaznione do reprezentowania Wnioskodawcy, a
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podpisy muszg by¢ urzedowo poswiadczone. Wnioskodawca musi rowniez dostarczy¢ Emitentowi na adres
siedziby w tym samym terminie rowniez wszystkie dokumenty wymagane do zaptaty zgodnie z art. 6
niniejszych Warunkow Emisji

W kazdym Whniosku zgodnie z artykutem 12.4.1 niniejszych Warunkéw Emisji nalezy podac liczbe sztuk
Obligac;ji, ktérych wykupu dotyczy wniosek zgodnie z Artykutem 12.4.1. Wniosek musi mie¢ forme pisemna,
musi by¢ podpisany przez Wnioskodawce lub osoby upowaznione do reprezentowania Wnioskodawcy, a
podpisy muszg by¢ urzedowo poswiadczone. Wnioskodawca musi rowniez dostarczy¢ Emitentowi na adres
siedziby w tym samym terminie rowniez wszystkie dokumenty wymagane do zaptaty zgodnie z art. 6
niniejszych Warunkoéw Emisji

Protokot z posiedzenia

Zwotujgcy samodzielnie lub za posrednictwem upowaznionej przez siebie osoby sporzgdza protokét ze
zgromadzenia w terminie 30 (trzydziestu) dni od daty Zgromadzenia, w ktérym podaje wnioski z posiedzenia,
w szczegoblnosci uchwat podjetych przez takie Zgromadzenie. W przypadku, gdy zwotujgcym Zgromadzenie
jest Obligatariusz lub Obligatariusze, protokét Zgromadzenia nalezy réwniez doreczy¢ Emitentowi na adres
jego siedziby nie pdzniej niz 30 (trzydziesci) dni od daty Zgromadzenia. Emitent obowigzany jest udostepnic
wszelkie decyzje Zgromadzenia w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia Zgromadzenia, w sposob, w jaki
udostepnit niniejszeWarunki Emisji. Emitent jest zobowigzany do przechowywania protokotéw ze
Zgromadzenia do czasu wygasniecia praw z tytutu Obligacji. Protokét ze Zgromadzenia jest dostepny do
wgladu Obligatariuszom w normalnych godzinach pracy pod adresem siedziby Emitenta. Nie narusza to
postanowien art. 12.4.1 niniejszych Warunkéw Emisji dotyczgcych obowigzku sporzgdzania aktéw
notarialnych

Wspdlne zgromadzenie

Jezeli Emitent wyemitowat wiecej niz jedng emisje Obligacji w ramach Programu Obligacji, moze zwotaé
wspolne zgromadzenie posiadaczy Obligacji wszystkich emisji Obligacji w celu omdéwienia Zmiany o
charakterze zasadniczym. Postanowienia o Zgromadzeniu stosuje sie analogicznie do Wspdlnego
Zgromadzenia, z tym ze kworum, liczba gtoséw Osob uprawnionych do udziatu w Zgromadzeniu oraz
podjecie uchwaty takiego Zgromadzenia bedg oceniane odrebnie wedtug indywidualnych emisje Obligaciji jak
w przypadku Zgromadzenia kazdej takiej emisji. W protokole notarialnym ze wspdlnego Zgromadzenia, na
ktéorym podjeto uchwate o zmianie zasadniczego charakteru, liczba Obligacji przypadajgca na kazdg Osobe
uprawniong do uczestnictwa w Zgromadzeniu musi by¢ zréznicowana w zaleznosci od poszczegdlnych emisji
Obligac;ji.

OBOWIAZUJACE PRAWO, JEZYK | ROZSTRZYGANIE SPOROW

Obligacje emitowane bedg na podstawie obowigzujgcych przepiséw prawnych Republiki Czeskiej, w
szczegolnosci na podstawie Ustawy o obligacjach oraz Ustawy o dziatalnosci na rynku kapitatowym. Prawa i
obowiagzki wynikajgce z Obligacji bedg regulowane i interpretowane zgodnie z prawem Republiki Czeskie;j.
Ewentualne spory wynikajgce z Obligacji, niniejszych Warunkéw Emisji lub z nimi zwigzane bedag
rozstrzygane przez wtasciwe rzeczowo i miejscowo sgdy Republiki Czeskiej.
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FORMULARZ OSTATECZNYCH WARUNKOW OBLIGACJI

Ponizej znajduje sie formularz Ostatecznych Warunkéw zawierajgcy ostateczne warunki oferty
Obligaciji, ktore zostang sporzadzone dla kazdej wyemitowanej Emisji w ramach niniejszego Programu
Ofertowego, dla ktérego konieczne bedzie sporzadzenie prospektu papieru warto$ciowego.

Ostateczne warunki oferty zostang przekazane do CNB zgodnie z prawem i opublikowane w taki sam
sposob jak Prospekt Podstawowy.

Wazna uwaga: Ponizszy tekst przedstawia formularz Warunkéw Ostatecznych (bez strony tytutowej,
ktérg bedg zawiera¢ wszystkie Warunki Ostateczne), zawierajgcych ostateczne warunki oferty danej
emisji Obligacji, tj. warunki, ktére bedg specyficzne dla danego Emisji. Jezeli w nawiasach
kwadratowych podano jedng lub wiecej danych, to jedna z podanych danych zostanie wykorzystana do
konkretnej emisji. Jezeli symbol ,e” jest umieszczony w nawiasach kwadratowych, brakujgce dane
zostang uzupetnione w odpowiednich Warunkach Koncowych. Korekta zastosowana w odpowiednich
Warunkach Koncowych bedzie zawsze decydujgca.

OSTATECZNE WARUNKI Emisji obligaciji

Niniejsze ostateczne warunki Emisji Obligacji (zwane dalej ,Ostatecznymi Warunkami”) stanowig
ostateczne warunki oferty w rozumieniu art. 8, ust. 5 Rozporzagdzenia (UE) nr 2017/1129 Parlamentu
Europejskiego i Rady w sprawie prospektu emisyjnego, ktéry ma zostaé opublikowany przy ofercie
publicznej lub przyjecia papierow warto$ciowych do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia
dyrektywy 2003/71/WE (dalej ,Rozporzadzenie 2017/1129”) dotyczgcego emisji obligacji okreslonych
bardziej szczegétowo ponizej (dalej,Obligacje®). Petny prospekt Obligacji sktada sie z (i) niniejszych
Warunkéw Ostatecznych oraz (ii) Prospektu Podstawowego GFF Invest s.r.o., z siedzibg pod adresem
Videniska 188/119d, Dolni HerSpice, 619 00 Brno, numer identyfikacyjny 094 94 324, zarejestrowanej w
rejestrze handlowym prowadzony przez Sad Okregowy w Brnie sp. z o0.0. sygn. C 119281, LEI
3157004B6N9CNIJ89156 (dalej ,Emitent”), zatwierdzonego na mocy decyzji Czeskiego Banku
Narodowego nr 2022/025779/CNB/570 z dnia 4.5.2023 r., ktéra weszta w zycie dnia 11.5.2023 r., [w
brzmieniu aneksu nr [e] zatwierdzonego na mocy decyzji CNB nr post.. [e] z dnia [e], ktdra
uprawomocnita sie [e]] (dalej ,Prospekt Podstawowy”). Na mocy decyzji zatwierdzenie Prospektu
Podstawowego papieru wartosciowego, CNB jedynie potwierdza, ze =zatwierdzony Prospekt
Podstawowy spetnia standardy w zakresie kompletno$ci, zrozumiatosci i spéjnosci wymagane na mocy
Rozporzgdzenia 2017/1129 i innych witasciwych przepiséw prawa, tj. zawiera niezbedne informacje,
ktore sg istotne dla inwestora, aby w poinformowany spos6b ocenit Emitenta i papiery wartosciowe
bedgce przedmiotem oferty publicznej. Inwestor powinien zawsze ocenia¢ rentownos¢ inwestycji na
podstawie znajomosci catej tresci prospektu.

CNB nie ocenia wynikéw ekonomicznych ani sytuaciji finansowej Emitenta, a zatwierdzenie Prospektu
Podstawowego nie gwarantuje przysztej rentownosci Emitenta ani jego zdolnosci do sptaty
przychodow lub warto$ci nominalnej zabezpieczenia.

[Na potrzeby oferty publicznej prospekt podstawowy jest wazny przez okres 12 (dwunastu)
miesiecy od jego ostatecznego zatwierdzenia przez CNB , tj. do 11.5.2023 r. wlacznie. Jezeli
najpézniej ostatniego dnia obowigzywania Prospektu Podstawowego, tj. w dniu 11.5.2024 r.,
nastapi zatwierdzenie i publikacja prospektu podstawowego nastepujacego po Prospekcie
Podstawowym (,,Kolejny Prospekt Podstawowy”), Emitent, z zastrzezeniem spetlnienia
pozostatych warunkéw okreslonych w niniejszych Ostatecznych Warunkach bedzie miat prawo
kontynuowania oferty publicznej Obligacji. Kolejny prospekt podstawowy i jego ewentualne
zmiany beda publikowane na stronie internetowej www.gffgroup.cz/emise Inwestorom, ktérzy
wyrazili zgode na nabycie lub objecie Obligacji w okresie waznosci Prospektu Podstawowego,
przystuguje w takim przypadku prawo do wycofania zgody zgodnie z art. 8 ust. 11 lub art. 23 ust.
2 Rozporzadzenia o Prospekcie. Prawo do wycofania zgody majg wylacznie inwestorzy, ktorzy
wyrazili zgode na nabycie lub subskrypcje Obligacji w okresie waznosci Prospektu
Podstawowego, jezeli papiery wartosciowe nie zostaly im wyemitowane w chwili publikacji
Kolejnego Prospektu. Inwestorom przystuguje prawo do wycofania zgody na nabycie lub
subskrypcje Obligacji w terminie dwoch dni roboczych po opublikowaniu Kolejnego Prospektu.

[Na potrzeby oferty publicznej prospekt podstawowy jest wazny przez okres 12 (dwunastu)
miesigcy od jego ostatecznego zatwierdzenia przez CNB , tj. do 11.05.2023 r. wtacznie. Jezeli
najpoézniej ostatniego dnia obowigzywania Prospektu Podstawowego, tj. w dniu 11.05.2024 r.,
nastapi zatwierdzenie i publikacja prospektu podstawowego nastepujagcego po Prospekcie
Podstawowym (,,Kolejny Prospekt Podstawowy”), Emitent, z zastrzezeniem spetnienia
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pozostatych warunkéw okreslonych w niniejszych Ostatecznych Warunkach bedzie miat prawo
kontynuowania oferty publicznej Obligacji. Kolejny prospekt podstawowy i jego ewentualne
zmiany bedg publikowane na stronie internetowej www.gffgroup.cz/emise. Inwestorom, ktérzy
wyrazili zgode na nabycie lub objecie Obligacji w okresie waznosci Prospektu Podstawowego,
przystuguje w takim przypadku prawo do wycofania zgody zgodnie z art. 8 ust. 11 lub art. 23 ust.
2 Rozporzadzenia o Prospekcie. Prawo do wycofania zgody maja wylacznie inwestorzy, ktérzy
wyrazili zgode na nabycie lub subskrypcje Obligacji w okresie waznosci Prospektu
Podstawowego, jezeli papiery wartosciowe nie zostaly im wyemitowane w chwili publikacji
Kolejnego Prospektu. Inwestorom przystuguje prawo do wycofania zgody na nabycie lub
subskrypcje Obligacji w terminie trzech dni roboczych po opublikowaniu Kolejnego Prospektu.

Warunki Ostateczne zostaly sporzadzone dla celéw Rozporzadzenia 2017/1129 i nalezy jeczytaé
facznie z Prospektem Podstawowym oraz wszelkimi jego zmianami w celu uzyskania
wszystkich istotnych informacji.

Podsumowanie kazdej emisji jest dotaczone do Warunkéw Ostatecznych.

Zgodnie z Rozporzadzeniem 2017/1129 niniejsze Ostateczne Warunki zostaty opublikowane w
taki sam sposob jak Prospekt Podstawowy i jego ewentualne zmiany, tj. na stronie internetowej
Emitenta https://www.gffgroup.cz/ w sekcji ,Emisje”, oraz zostaly przekazane do wiadomosci
CNB zgodnie z przepisami prawa.

Obligacje sg emitowane jako [uzupetni¢ kolejnos¢] emisja w ramach programu obligacji Emitenta w
maksymalnej warto$ci wyemitowanych obligacji w wysokosci 750.000.000 CZK, z czasem trwania
programu wynoszgcym 10 lat (zwanym dalej ,Programem Obligacji”). Tres¢ wspolnych warunkéw emisiji,
ktére sg jednakowe dla poszczegodinych Emisji Obligacji w ramach Programu Obligaciji, znajduje sie w
rozdziale Czesci IV. ,Wspdlne Warunki Emisji” w zatwierdzonym przez CNB i opublikowanym przez
Emitenta Prospekcie Podstawowym (dalej ,Warunki Emis;ji”).

Terminy pisane wielkg literg majg takie samo znaczenie, jakie zostato im przypisane w Prospekcie
Podstawowym, chyba Zze w niniejszym dokumencie okreslono inacze;.

Inwestorzy powinni wzig¢ pod uwage czynniki ryzyka zwigzane z inwestowaniem w Obligacje, ktére sg
wymienione w czegéci ,Czynniki Ryzyka” Prospektu Podstawowego.

Niniejsze Warunki Koncowe zostaty sporzadzone w dniu 24.03.2022 r. i zawarte w nim informacje sg
aktualne wytgcznie na ten dzieh.

Po dacie niniejszych Ostatecznych Warunkéw osoby zainteresowane nabyciem Obligacji powinny
oprze¢ swoje decyzje inwestycyjne nie tylko na podstawie niniejszych Ostatecznych Warunkéw i
Prospektu Podstawowego, ale takze na podstawie innych informaciji, kiére Emitent mogt opublikowac
po dacie niniejszych Warunkéw Koncowych lub innych publicznie dostepnych informaciji.

Dystrybucja niniejszych Warunkéw Ostatecznych i Prospektu Podstawowego oraz oferta, sprzedaz lub
zakup Obligacji sg ograniczone przepisami prawa w niektorych krajach.
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PODSUMOWANIE EMISJI OBLIGACJI

W tej czesci Ostatecznych Warunkéw zostanie wskazane podsumowanie wtasciwej Emisji Obligacji w
rozumieniu Rozporzgdzenia 2017/1129.

[]
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ANEKS DO PROGRAMU OBLIGAC]I

Niniejszy aneks do programu obligacji przygotowywanego dla Obligacji (dalej ,Aneks do Programu
Obligaciji”) stanowi aneks do Warunkéw Emisji jako wspdlne warunki emisji Programu Obligacji w
rozumieniu § 11 ust. 3. ustawy nr 190/2004 Dz. U. o obligacjach, z pdzniejszymi zmianami (dalej
,Ustawa o obligacjach”).

Niniejszy Aneks wraz z Warunkami Emisji stanowi warunki emisji Obligacji okreslonych ponizej, ktére
sg emitowane przez GFF Invest s.r.o. z siedzibg pod adresem Videnska 188/119d, Dolni Herspice, 619
00 Brno, REGON 094 94 324, zarejestrowana w rejestrze handlowym prowadzonym przez Sad
Okregowy w Brnie, sp. z 0.0. sygn. akt C 119281, LEI 3157004B6N9CNIJ89156, w ramach programu
obligacji. Zapoznanie sie z Programem Obligacji bedzie mozliwe w formie elektronicznej na stronie
internetowej Emitenta https://www.gffgroup.cz/emise. Niniejszy Aneks do programu obligacji nie moze
by¢ oceniany oddzielnie, a jedynie tgcznie z Warunkami Emisji. Wymienione ponizej parametry Obligaciji
doprecyzowujg i uzupetniajg Warunki Emisji opublikowane wczesniej w sposdb opisany powyzej w
zwigzku z niniejszg Emisjg Obligacji. Warunki, ktére nie dotyczg Obligacji okreslonych ponizej, zostaty
oznaczone w ponizszej tabeli wyrazeniem ,nie dotyczy”.

Obligacje sg emitowane jako [uzupetni¢ kolejno$¢] emisja w ramach programu obligacji Emitenta w
maksymalnej wartosci wyemitowanych obligacji w wysokosci 750.000.000 CZK, z czasem trwania
programu wynoszgcym 10 lat (zwanym dalej ,Programem Obligacii”).

Terminy pisane wielkg literg majg takie samo znaczenie, jakie zostato im przypisane w Warunkach
emisji. Obligacje emitowane sg zgodnie z Ustawg o obligacjach.

[Wazna uwaga: Ponizsza tabela zawiera przyktadowy Suplement do programu obligacji dla danej Emisji
Obligaciji, tj. probke tej czesci warunkéw emisyjnych danej Emisiji, ktéra bedzie specyficzna dla tej Emisji.
Jezeli w nawiasach kwadratowych podano jedng lub wiecej danych, to jedna z podanych danych
zostanie wykorzystana do konkretnej emisji. Jezeli symbol ,“ jest umieszczony w nawiasach
kwadratowych, brakujgce dane zostang uzupetnione w odpowiednich Warunkach Konhcowych.
Numeracja poszczegolnych sekcji Suplementéw programu obligacji wychodzi z numeracji.]

1. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA OBLIGACJI

Nazwa obligacji: []

ISIN obligacji: []

Posta¢ obligacji: papierowe

Posta¢ obligacji: na nazwisko

Numeracja obligaciji: []

Wartos¢ nominalna Obligaciji: [*]

kaczna zakladana wartos¢ nominalna emisji []

Obligaciji:

Liczba obligacji: [+] szt.

Waluta, w ktérej denominowane s3: [[Czeska korona (CZK)/ []]
Dokonano oceny zdolnosci finansowej nie dotyczy (emisji Obligacji nie nadano
emisji Obligacji (rating) ratingu).

2. DATA | SPOSOB OBJECIA EMISJI OBLIGACJI, STOPA EMISYJNA

Data emisji: [*]
Termin subskrypcji emisji obligacji: [*]
Stopa emisyjna na Dzien emisji: 100% wartosci nominalnej
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Stopa emisyjna po Dniu emisji:

Do kwoty odpowiadajacej 100% wartosci
nominalnej Obligacji wyemitowanych po Dacie
Emisji zostanie doliczony odpowiedni dochéd z
tytutu odsetek od danego dochodu
zostanie dodany okres (do czasu zawarcia umowy|
subskrypcji)

Sposob i miejsce subskrypcji Obligacji /
dane oso6b zaangazowanych
zabezpieczenie emisji Obligacji:

Inwestorzy bedg mogli sktada¢ zapisy na
Obligacje na warunkach okreslonych w art.

2.3. Warunkéw Emisji. Emisje Obligacji zapewnia
Emitent wiasnymi staraniami.

Sposob i termin dostarczenia Obligaciji:

Obligacje zostang  wystane subskrybentom

nie pozniej niz 15 (pietnascie) dni roboczych po|

waznej i skutecznej subskrypcji Obligacji poprzez

wskazanie Obligatariusza

za posrednictwem ustugi pocztowej lub, na

zgdanie subskrybenta, przez przekazanie Obligacji

osobiscie w siedzibie Emitenta w dni robocze w

godzinach od 9:00 do 16:00. Emitent poinformuje
subskrybenta drogg mailowa, ze

Obligacje sg

gotowe do odbioru lub zostaty wystane za

posrednictwem ustugi pocztowe;.

Sposob sptaty stopy emisyjnej:

Stopa emisyjna bedzie ptatna w danej emisji
pojedynczej wyemitowanej w walucie CZK
bezgotéwkowo na rachunek bankowy Emitenta
numer 64012/5500 lub w przypadku danej emisji
indywidualnej wyemitowanej w walucie innej niz
CZK (np. EUR) zgodnie z niniejszymi
szczegotami ptatnosci:  IBAN:

CZ5055000000000000064012, kod  SWIFT:
RZBCCZPP, najp6zniej w terminie pieciu (5) dni od
dnia zawarcia umowy subskrypcji.

4. ZYSKI

Nominalna stopa procentowa:

[ [#] % rocznie]

(tj. Data emisiji)

Data rozpoczecia pierwszego okresu rentownosci

[]

Data zakonczenia pierwszego okresu
rentownosci::

[]

5. SPLATA OBLIGACJI:

Ostateczny termin wykupu obligaciji:

[]

Przedterminowa sptata na wniosek
Obligatariusza

[tak, w terminie od [*] do [+] / nie] (patrz art.
5.3. Warunkow Emisji.

12. ZGROMADZENIE OBLIGATARIUSZY

Wspolny przedstawiciel Obligatariuszy:

[ [*] / nie ustanowiono]

SZCZEGOLY OFERTY

1. Warunki oferty publicznej papieréw wartosciowych
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1.1 Warunki oferty
obowiazujace dla Do warunkéw oferty majg zastosowanie warunki
oferty okreslone w art. 2.3. Warunkow Emisji.

Emitent zaoferuje Obligacje do tgcznej oczekiwanej wartosci
nominalnej  Emisji  krajowym i  zagranicznym  inwestorom
kwalifikowanym i niekwalifikowanym w ramach rynku pierwotnego.

taczny wolumen oferty (111

publicznej

Kraj, w ktérym

przeprowadzana jest

oferta publiczna Obligacje bedag dystrybuowane w drodze oferty publicznej

w Republice Czeskiej.

[Emitent planuje réwniez oferowanie Obligacji publicznych pod

warunkiem spetnienia wszystkich warunkéw takiej oferty (np.

zawiadomienie o prospekcie podstawowym w danym kraju) w|
nastepujacych panstwach UE: [ [+]/ nie stosuje sie]
1.2
Termin oferty publicznej [[1]
1.3 Mozliwos$¢ zmniejszenia Patrz art. 2.3 Warunkow Emisji. W przypadku
subskrybowanych kwot zawierania Umowy Subskrypcji na odleglos¢ Emitent jest
uprawniony do skrécenia zapiséw na emisje Obligacji wedtug
wiasnego uznania. Ostateczna  warto$c¢ nominalna

Obligacji przydzielonych kazdemu subskrybentowi zostanie podana

w Potwierdzeniu. Jezeli subskrybent wpfacit juz na Rachunek

Bankowy cene wszystkich pierwotnie wymaganych w Zaméwieniu

Obligacji, ewentualna nadptata subskrybenta zostanie odblokowana

i na podstawie dyspozycji subskrybenta Emitent zwréci nadptate na

rachunek z ktérego zostaty wystane srodki.

Obligacje nie mogg by¢ przedmiotem obrotu przed niniejszym

Potwierdzeniem.

1.4 Procedura sktadania patrz art. 2.3. Warunkéw Emisji. Subskrypcja Obligacji nastapi pod

wnioskow

warunkiem spefnienia nastepujgcych warunkow:

W Dniu Emisji lub na czas trwania oferty publicznej Obligacji zostanie|
zawarta umowa subskrypcji pomiedzy subskrybentem a Emitentem
(lub odpowiednim posrednikiem ).

W przypadku zawarcia umowy o subskrypcje na odlegto$é zostanie
ona zawarta w taki sposéb, ze subskrybent doreczy skan
podpisanego zamoéwienia w kompletnej formie w Dniu Emisji lub
przez okres trwania oferty publicznej Obligacji bezposrednio
Emitentowi na adres e-mail klient@gffgroup.cz lub adres e-mail
wskazanego przez Emitenta posrednika (fj. zawierajgcy wszelkie
wymogi, informacje i dokumenty, ktorych udostepnienie jest
wymagane przez Emitenta), gdy w takim przypadku zawarcia umowy|
subskrypcji na odlegtos¢, umowa subskrypcji zostanie zawartal
dopiero

po otrzymaniu przez subskrybenta skanu potwierdzenia zaméwienia
podpisanego przez Emitenta (lub wtasciwego posrednika). Abonent]
otrzyma skan podpisanego przez Emitenta Potwierdzenia na e-mail
wskazany w zamowieniu lub e-mail, z ktérego zamoéwienie zostatol
doreczone.
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1.5

Minimalna i maksymalna
kwota wniosku o
subskrypcje

Minimalna kwota, na jakg indywidualny subskrybent bedzie
uprawniony do zapisu na Obligacje, bedzie odpowiada¢ cenie jednej
Obligacji. Maksymalna kwota, za jaka indywidualny nabywca bedzie|
uprawniony do objecia Obligacji, bedzie ograniczona przez
przewidywana tacznag
warto$¢ nominalng danej Emisji Obligaciji.

1.6

Sposéb i  terminy
wykupu papieréw
\wartosciowych i ich
doreczenie

Patrz art. 2.3 Warunkow Emisiji. Zobowigzanie
subskrybenta do zaptaty ceny zaméwionych Obligacji nie pdzniej niz §
(pie€) dni po zawarciu umowy subskrypcji (w przypadku zawarcig
umowy na odlegtos¢ mozliwe jest dokona¢ pfatnosci zaraz pd
dostarczeniu kompletnego zaméwienia)

na rachunek bankowy Emitenta nr 64012/5500 ,, a w przypadku emisj
w walucie obcej (np. EUR) IBAN: CZ5055000000000000064012, kod
SWIFT: RZBCCZPP, $rodki pieniezne inwestora zostang
zablokowane az do wydania Obligacji; Obligacje zostang wystane dg
subskrybentéw nie pdzniej niz 15 (pietnascie) dni roboczych od
momentu waznej i skutecznej subskrypcji Obligacji za posrednictwen
poczty lub na zadanie subskrybenta, przekazane osobiscie w siedzibig
Emitenta poinformuje subskrybenta droga mailowg w dni robocze
godzinach od 9:00 do 16:00 Emitent poinformuje subskrybenta drogg
mailowa, ze Obligacje sg gotowe do odbioru lub zostaty
wystane

za posrednictwem ustugi pocztowe;.

1.7

Publikacja wynikéw oferty

W przypadku subskrypcji catej odpowiedniej Emisji Emitent|
poinformuje o tym najpdzniej w ciggu 15 (pietnastu) dni na

swoje  stronie internetowe;j
https://www.gffgroup.cz/emise.
W terminie 15 (pigtnastu) dni po uptywie Okresu Subskrypcji Emisji
Obligac;ji i/lub Okresu
Subskrypcji Dodatkowej Emisji Obligacji, Emitent opublikuje dane o
catkowitej  wartosci nominalnej  wszystkichwydanych
Obligacji stanowigcych dang emisje Obligacji na stronie internetowej
https://www.gffgroup.cz/emise.

1.8

\Wykonanie prawa
pierwokupu, zbywalnos¢
praw subskrypcji i
postepowanie z
niezrealizowanymi
prawami subskrypcji

Nie stosuje sie. Z Obligacjami nie bedzie zwigzane prawo pierwokupu
ani prawo pierwszenstwa subskrypcji.

2. Harmonogram dystrybucji i przydziatu papieréw wartosciowych

2.1 . . o . . . )
Kategoria potencjalnych ll(Evrvn;tlﬁcﬁ(to\fvaacr)]fer:]UJe Obligacje krajowym i zagranicznym inwestorom
inwestorow S wany

i niekwalifikowanym.

2.2

\wnioskodawcow o
przyznanej kwocie

Procedura powiadamiania

Patrz art. 2.3. Warunkéw Emisji. Ostateczna warto$¢ nominalna
Obligaciji przydzielonych kazdemu subskrybentowi zostanie podana w|
Potwierdzeniu. Obligacje nie mogg by¢ przedmiotem obrotu przed
niniejszym Potwierdzeniem.

3. Ustalanie ceny

3.1

Cena za oferowane
Obligacje

Cena na Dzien emisji: 100
nabytych Obligacji.

Cena po Dniu emisji: 100
nabytych Obligac;ji
skumulowanych odpowiednich odsetek

% wartosci nominalnej

% wartosci nominalnej
z doliczeniem
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za dany okres przychodowy do momentu zawarcia umowy

subskrypciji.
3.2 Koszty i podatki Inwestor nie zostanie obcigzony zadnymi
ponoszone przez kosztami przez Emitenta.
inwestorow Jesli Emitent korzysta przy sprzedazy
Obligac;ji
z posrednikow, ci posrednicy moga
nalicza¢ subskrybentom okreslone optaty zwigzane
z subskrypcja Obligacii.
Na dzien sporzgdzenia Ostatecznych Warunkéw optaty te [sg
znane Emitentowii wynoszg u
posrednika finansowego [e] kwote [e] / nie sg znane]
4. Plasowanie i subskrybowanie
4.5
Identyfikacja [ []/ nie stosuje sig]

posrednikéw finansowych, ktorzy maja zgode na wykorzystanie prospektu emisyjnego
Obligacji w kolejnej ofercie lub ostatecznej emisji Obligacji

Jakiekolwiek inne

iednoznaczne i [ [] / nie ma zastosowania]
obiektywne
LLJ J J

\warunki zatgczone do zgody, ktore s3 istotne dla wykorzystania prospektu.

5. Dopuszczenie do obrotu i metoda handlowania

5.1 Przyjecie obligacji na Ani Emitent, ani zadna inna osoba posiadajgca jego pozwolenie lub
wiedze
rynek regulowany, rynek nie wystgpita o dopuszczenie Obligacji do obrotu na rynku
rozwoju matych i rozwoju matych i Srednich przedsiebiorstw, regulowanym lub
Srednich przedsigbiorstw innym rynku papieréw wartosciowych w Republice Czeskiej, ani
lub za granica, ani w wielostronnym
\wielostronny systemie obrotu.
system obrotu

5.2
Rynki regulowane, Zadne papiery warto$ciowe tej samej klasy, co oferowane
rynki krajow trzecich, Obligacje nie zostaty dopuszczone do rynkéw regulowanych, rynkéw
rynki rozwoju krajow trzecich, rynkow rozwoju matych i $rednich przedsigbiorstw
matych i srednich ani wielostronnych systemoéw obrotu.
przedsiebiorstw lub wielostronne systemy obrotu, na ktérych akceptowane sa papiery
\wartosciowe tej samej klasy co oferowane Obligacje

5.3
Posrednik zadna osoba nie podjefa  sie posredniczenia
obrotu w obrocie wtérnym
wtérnego w celu zapewnienia ptynnosci przy uzyciu stawek ofert kupna i

sprzedazy.
6. Dane uzupetniajace
6.1. Doradcy nie stosuje sie
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6.2 [ []/ nie stosuje sig]
Inne informacje
zweryfikowane lub
poddane kontroli przez
upowaznionych audytoréw
6.3 Ratingi kredytowe Nie dotyczy (emisji Obligacji nie nadano ratingu).
przyznane papierom
wartosciowym
6.5 Interes osob fizycznych i
prawnych uczestniczacych [Wedtug najlepszej wiedzy Emitenta zadna z osob fizycznych lub
w Emisji/Ofercie prawnych biorgcych udziat w Emisji lub ofercie Obligacji nie ma
interesu w takiej Emisji lub ofercie, ktdra bytaby istotna dla takiej Emisji
lub oferty Obligacji, z wyjatkiem interesu posrednikéw, ktorzy
otrzymajg wynagrodzenie z tytutu dystrybucji Obligaciji, ktérego kwotal
zostanie ustalona indywidualnie w umowie z posrednikiem./ [*]]
6.6 Przyczyny Oferty,
Wykorzystanie Dochodéw Obligacje emitowane sg w celu zabezpieczenia $rodkéw  na
i Koszty Emisji/Oferty realizacje
dziatalnosci gospodarczej Emitenta. Wplywy z emisji zostang
wykorzystane na nastepujacy cel:
przekazywanie $rodkéw uzyskanych w wyniku emisji Obligaciji
jedynemu akcjonariuszowi tj. spotce GFF s.r.o., REGON: 075 84 644,
z siedzibg pod adresem Videnska 188 / 119d, Dolni Her$pice, 619 00
Brno, wpisanej do rejestru handlowego prowadzonego przez Sad
Okregowy w Brnie pod sygnaturg akt 108959, w formie kredytéw i/lub
pozyczki. Konkretne wykorzystanie $rodkéw przez jedynego
akcjonariusza nie jest znane Emitentowi.

Koszty przygotowania emisji Obligacji wyniosty ok. [{] CZK. Koszty|
dystrybucji wynoszg ok. [*] CZK. Wptywy netto z catej emisji Obligacji
bedg réwne stopie emisyjnej wszystkich wyemitowanych Obligaciji
emisji po potraceniu kosztow przygotowania i dystrybucji Emis;ji, tj. []
CZK. Cate wplywy beda wykorzystane w powyzszym celu.]

6.7 Dane od stron trzecich [nie stosuje sie] / [Niektére informacje wskazane w Ostatecznych
\wskazane w Ostatecznych Warunkach pochodzg od trzecich stron. Informacje te zostaty|
\Warunkach/zrédto doktadnie odtworzone i, zgodnie z najlepsza wiedzg Emitenta oraz w|
informacji zakresie, w jakim jest on w stanie ustali¢ to na podstawie informac;ji

opublikowanych przez odpowiednig osobe trzecig, nie pominieto)
zadnych faktéw, ktére powodowatyby, ze powielone informacje bylyby
niedoktadne lub wprowadzajgce w bigd. Emitent nie ponosi jednak|
odpowiedzialnosci za nieprawidtowe informacje pochodzgce od os6b
trzecich, jezeli przy dotozeniu wszelkich staran nie mégt wykry¢ tej

nieprawidtowosci. [dodaj Zrédfo informacji]]

7. Osoby odpowiedzialne za Ostateczne Warunki

7.1 Osoby odpowiedzialne za
Ostateczne Warunki Osobag odpowiedzialng za informacje zawarte w niniejszych Warunkach

Koncowych jest Emitent.
Emitent oSwiadcza, ze wedlug jego najlepszej wiedzy informacje zawarte
Ostatecznych Warunkach na dzien ich zawarcia sg zgodne ze stanem faktycznym
oraz ze w Ostatecznych Warunkach nie zostaly zatajone zadne fakty, ktore
mogtyby zmieni¢ ich znaczenie.
W imieniu spotki GFF Invest s.r.o. dnia []
Imie i nazwisko: []
Stanowisko: [¢]

7.2 Wewnetrzne zatwierdzenie Emisje Obligacji zatwierdzit organ statutowy Emitenta w dniu [e]

emisji Obligacji []
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VL.

UDZIELENIE ZGODY NA WYKORZYSTANIE PROSPEKTU

Emitent zamierza samodzielnie oferowa¢ Obligacje do objecia w ramach oferty publicznej,
ewentualnie we wspotpracy z podmiotami trzecimi uprawnionymi do takiej dziatalnosci w
Republice Czeskiej (dealer papierow wartosciowych, posrednik inwestycyjny). Na dzieh
sporzadzenia Prospektu Podstawowego zadna osoba nie ztozyta wobec Emitenta wigzgcego
zobowigzania do subskrypcji lub nabycia Obligacji.

Emitent wyraza zgode na wykorzystanie przygotowanego przez siebie prospektu dla wszelkich
Obligacji w kolejnej ofercie lub plasowania takich Obligacji przez wybranych posrednikéow
finansowych i ponosi odpowiedzialno$¢ za tre$¢ prospektu réwniez w zwigzku z pdzniejszg
odsprzedazg lub ostatecznym umieszczeniem papierow wartosciowych przez dowolnego
posrednika finansowego, ktéremu udzielono zgode na wykorzystanie prospektu.

Warunkiem udzielenia tej zgody jest upowaznienie wtasciwego posrednika finansowego lub
posrednikow finansowych do pézniejszego oferowania lub plasowania jakichkolwiek Obligacji, w
ramach pisemnej umowy zawartej pomiedzy Emitentem a wiasciwym posrednikiem finansowym.

Na dzien niniejszego Prospektu Podstawowego nie ma posrednikow upowaznionych do
korzystania z Prospektu Podstawowego.

Lista i tozsamos¢ (nazwa i adres) posrednika finansowego lub posrednikéw upowaznionych do
korzystania z prospektu wtasciwych Obligacji zostang okreslone w odpowiednich Warunkach
Koncowych.

Wszelkie nowe informacje o posrednikach finansowych, ktére nie byly znane w momencie
zatwierdzenia niniejszego Prospektu Podstawowego Ilub, w stosownych przypadkach,
przedtozenia Ostatecznych Warunkéw zostang opublikowane na stronie internetowej Emitenta
https://www.gffgroup.cz/emise

Zgoda na wykorzystanie prospektu jest udzielana na okres 12 miesigcy od ostatecznego
zatwierdzenia Prospektu Podstawowego przez CNB, tj. na okres od 11.5.2023 do 11.5.2024.
Zgoda jest udzielana wytgcznie na oferowanie i plasowanie Obligacji w Republice Czeskiej.

Okres ofertowy, w ktérym upowaznieni posrednicy finansowi mogg dokona¢ podzniejszej
odsprzedazy lub ostatecznego plasowania Obligacji, wynosi 12 miesigcy od ostatecznego
zatwierdzenia Prospektu Podstawowego przez CNB, tj. od 11.5.2023 do 11.5.2024.

W przypadku zlozenia oferty przez posrednika finansowego, posrednik finansowy
przekaze inwestorom informacje o warunkach oferty Obligacji w momencie jej ztozenia.
Wszyscy posrednicy finansowi korzystajacy z prospektu Obligacji muszag oswiadczyé na
swoich stronach internetowych, ze korzystajg z prospektu zgodnie z zalagczong do niego
zgoda i warunkami.
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VII.

OPODATKOWANIE | REGULACJE DEWIZOWA W REPUBLICE CZESKIEJ

Potencjalnym nabywcom Obligacji zaleca sie skonsultowanie sie ze swoimi doradcami prawnymi i
podatkowymi w zakresie podatkowych i dewizowych skutkédw prawnych nabycia, zbycia i posiadania
Obligacji oraz pobierania odsetek od Obligacji zgodnie z przepisami podatkowymi i dewizowymi
obowigzujgcymi w Czech oraz w krajach, ktérych sg rezydentami podatkowymi, a takze w krajach, w
ktérych dochdéd z posiadania i sprzedazy Obligacji moze by¢ opodatkowany.

Wptyw na dochéd z Obligacji mogg mieé¢ przepisy podatkowe Republiki Czeskiej oraz przepisy
podatkowe panstwa czionkowskiego inwestora.

Ponizsze krétkie podsumowanie dotyczgce opodatkowania obligacji i regulacji dewizowych w Republice
Czeskiej opiera sie gtdbwnie na ustawie nr 586/1992 Sb. o podatkach dochodowych, z pézniejszymi
zmianami (tj. znowelizowana ustawa nr 588/2020 Sb., ktéra weszta wejscia w zycie 1.1.2021) i
powigzanych przepiséow prawnych obowigzujgcych na dzieh sporzgdzenia Prospektu, jak réwniez ze
zwyczajowej interpretacji tych przepiséw i innych przepiséw stosowanych przez czeskie urzedy
administracyjne i inne organy panstwowe i znanych Emitentowi na dzien sporzadzenia niniejszego
Prospektu. Wszystkie podane ponizej informacje moga zmieniac sie w zaleznosci od zmian wtasciwych
przepisdOw prawa, ktére mogg nasta¢ po tym dniu lub wyktadni niniejszych przepiséw prawa, ktdra
mozne by¢ stosowana po tym dniu.

W przypadku zmiany wtasciwych przepiséw prawa lub ich wyktfadni w obszarze opodatkowania Obligac;ji
w stosunku do wskazanego ponizej trybu Emitent bedzie postepowat zgodnie z takim nowym trybem.
Jezeli, na podstawie zmiany przepiséw prawa lub ich wykfadni, Emitent bedzie zobowigzany do
dokonywania potrgcen lub optat podatku dochodowego od Obligacji, Emitent nie bedzie zobowigzany
do zaptaty jakichkolwiek dodatkowych kwot tytutem rekompensaty z tytutu takich potrgcen lub optat na
rzecz Obligatariuszy w zwigzku z realizacjg takich potrgcen lub optat.

W nastepujgcym podsumowaniu nie podane skutkéw podatkowych zwigzanych z posiadaniem lub
sprzedazg Obligacji dla inwestorow, ktory w Republice Czeskiej podlegajg specjalnemu trybowi
podatkowemu (np. fundusze inwestycyjne, udziatowe lub emerytalne).

W nastepujgcym podsumowaniu zaktada sie, ze osoba, ktérej wyptacany jest jakikolwiek dochdd w
zwigzku z Obligacjami, jest rzeczywistym wtascicielem takiego dochodu, tj. nie chodzi np. o agenta,
przedstawiciela lub depozytariusza, ktérzy przyjmujg takie ptatnosci na konto innej osoby.

ODSETKI

Odsetki (dalej ,odsetki’) wyptacone osobie fizycznej sg opodatkowane podatkiem pobieranym u zrédta
(tj. przez Emitenta podczas ptacenia odsetek). Stawka niniejszego podatku u Zrédta zgodnie z czeskimi
przepisami podatkowymi wynosi 15

%. Jesli jednak beneficjentem odsetek jest osoba fizyczna niebedgca czeskim rezydentem
podatkowym, nieposiadajgca Obligacji w Republice Czeskiej za posrednictwem statego zaktadu, a
zarazem niebedgca rezydentem podatkowym innego panstwa czionkowskiego UE lub innych panstw
tworzacych Europejski Obszar Gospodarczy lub panstwa trzeciego, z ktérym Republika Czeska ma
zawartg wazng i skuteczng umowe miedzynarodowg o ograniczeniu podwojnego opodatkowania lub
miedzynarodowg umowe lub miedzynarodowa umowe o wymianie informacji w sprawach podatkowych
w obszarze podatku dochodowego w tym wielostronnej umowy miedzynarodowej, stawka podatku u
zrédta wynosi 35%. W przypadku oséb fizycznych bedacych czeskimi rezydentami podatkowymi,
powyzsze potrgcenie podatku stanowi ostateczne opodatkowanie odsetek w Republice Czeskiej. W
przypadku oso6b fizycznych niebedacych czeskimi rezydentami podatkowymi, jednak bedacych
rezydentami innego panstwa UE lub innych panstw tworzgcych Europejski Obszar Gospodarczy i
zdecydujg sie uwzgledni¢ odsetki w zeznaniu podatkowym, powyzsze potrgcenie stanowi zaliczke na
podatek. Osoba fizyczna prowadzaca dziatalnos¢ w Republice Czeskiej za posrednictwem statego
zaktadu ma ogélnie obowigzek ztozenia w Republice Czeskiej zeznania podatkowego.

Odsetki wyptacone osobie prawnej, ktora jest czeskim rezydentem podatkowym lub nie jest czeskim
rezydentem podatkowym, ale posiada Obligacje w Republice Czeskiej za posrednictwem statego
zakladu, nie podlegajg potragceniu podatku i stanowig czesé¢ ogodinej podstawy opodatkowania i
podlegajg opodatkowaniu podatkiem dochodowym od os6b prawnych w stawce 19%. Odsetki
wyptacone osobie prawnej, ktora nie jest czeskim rezydentem podatkowym i zarazem nie posiada nie
posiada Obligacji w Republice Czeskiej za posrednictwem statego zaktadu, podlega potrgceniu
podatkiem pobieranym u zrodta (tzn. przez Emitenta podczas ptacenia odsetek). Stawka niniejszego
podatku u zrédta zgodnie z czeskimi przepisami podatkowymi wynosi 15%. Jesli jednak beneficjentem
odsetek jest osoba prawna, ktéra nie jest czeskim rezydentem podatkowym, nie posiada Obligacji w
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Republice Czeskiej za posrednictwem statego zaktadu i zarazem nie jest rezydentem podatkowym
innego panstwa cztonkowskiego UE lub innych panstw czlonkowskich tworzacych Europejski Obszar
Gospodarczy lub panstwa trzeciego, z ktérym Republika Czeska ma zawartg wazng i skuteczng umowe
miedzynarodowg 0 ograniczeniu podwojnego opodatkowaniu lub miedzynarodowg umowe o wymianie
informacji w sprawach podatkowych w obszarze podatku dochodowego w tym wielostronnej umowy
miedzynarodowej, stawka podatku u zrédta wynosi 35%. W przypadku oséb prawnych niebedgcych
czeskimi rezydentami podatkowymi, jednak bedacych rezydentami innego panstwa UE lub innych
panstw tworzgcych Europejski Obszar Gospodarczy, nieposiadajgcych Obligacji w Republice Czeskiej
za posrednictwem statego zaktadu, ktére zdecydujg sie uwzgledni¢ odsetki w zeznaniu podatkowym,
powyzszy podatek u zrodta stanowi zaliczke na podatek. W przypadku naliczenia odsetek czeskiemu
stalemu zaktadowi osoby prawnej niebedacej rezydentem podatkowym Republiki Czeskiej i niebedgcej
rezydentem podatkowym panstwa cztonkowskiego UE lub innych panstw nalezgcych do Europejskiego
Obszaru Gospodarczego, Emitent zobowigzany jest podczas wyptaty potrgci¢ zabezpieczenie podatku
w kwocie 10% tego dochodu. Administrator podatkowy moze, ale nie musi uznaé, ze zobowigzanie
podatkowe podatnika jest spetnione, dokonujgc potrgcenia zgodnie ze zdaniem poprzednim. Osoba
prawna prowadzgca dziatalno$¢ gospodarczg w Republice Czeskiej poprzez staty zakiad jest z reguty
zobowigzana do zlozenia zeznania podatkowego w Republice Czeskiej, a potrgcone zabezpieczenie
podatkowe zaliczane jest do catkowitego zobowigzania podatkowego.

Umowa o unikaniu podwojnego opodatkowania miedzy Republikg Czeskg a krajem, w ktérym odbiorca
odsetek jest rezydentem, moze wytgczy¢ opodatkowanie odsetek w Republice Czeskiej lub obnizyé
stawke podatkowa, zazwyczaj pod warunkiem, ze dochdd nie moze byé przypisany do statego zakfadu
w Republice Czeskiej. Uprawnienie do rezimu podatkowego przewidzianego w umowie o unikaniu
podwdjnego opodatkowania moze by¢ uzaleznione od udowodnienia, ze dana umowa o unikaniu
podwdjnego opodatkowania faktycznie ma zastosowanie do odbiorcy ptatnosci o charakterze odsetek,
w szczegdlnosci poprzez potwierdzenie zagranicznego administratora podatkowego, ze beneficjent
ptatnosci jest rezydentem podatkowym w danym panstwie, oraz potwierdzenie, ze beneficjent odsetek
jest ich faktycznym wtascicielem. Platnik odsetek lub posrednik ptatnosci mogg wymaga od odbiorcy
przekazania danych niezbednych do wypetniania obowigzku informacyjnego na podstawie dyrektywy
UE o opodatkowaniu dochodéw z oszczednosci.

Niektore kategorie podatnikow (np. fundacje, Fundusz Gwarancyjny Obrotéw Papieréw Wartosciowych)
sg uprawnione do zwolnienia dochodéw z odsetek z podatku dochodowego pod pewnymi warunkami.
Warunkiem dla tego zwolnienia jest to, ze udokumentuje ptatnikowi odsetek prawo do tego zwolnienia
z wystarczajgcym wyprzedzeniem przed ich wyptata.

ZYSKI/STRATY ZE SPRZEDAZY

Zyski ze sprzedazy Obligacji zrealizowanej przez osobe fizyczng bedgcg rezydentem podatkowym
Republiki Czeskiej lub niebedgcg rezydentem podatkowym Republiki Czeskiej, ale bedacag
Obligatariuszem w Republice Czeskiej poprzez staty zaktad lub uzyskujgcg dochdd z sprzedaz Obligaciji
od nabywcy bedacego rezydentem podatkowym w Republice Czeskiej lub ze statego zaktadu nabywcy
w Republice Czeskiej, ktéry nie jest rezydentem podatkowym w Czechach, nie podlega opodatkowaniu
podatkiem u zrodta i jest wliczany do ogdlnej podstawy opodatkowania, jezeli podlega opodatkowaniu
podatkiem dochodowym od os6b fizycznych w wysokosci progresywnej stawki 15% i 23% (stawka 23%
dotyczy podstawy opodatkowania, przekraczajgcej 48- krotnos¢ sredniego wynagrodzenia, ktére w roku
2023 wynosi 1.935.552,-- CZK. Jezeli dochdd realizowany jest w ramach samodzielnej (gospodarczej)
dziatalnosci osoby fizycznej, to réwniez podlega potrgceniom z tytulu skladek na ubezpieczenia
spoteczne i zdrowotne. Straty ze zbycia Obligacji co do zasady nie podlegajg odliczeniu od podatku dla
os6b fizycznych nieprowadzacych dziatalnosci gospodarczej, chyba ze w tym samym okresie
podatkowym wykazano réwniez podlegajace opodatkowaniu zyski ze sprzedazy innych papieréw
wartosciowych, w takim przypadku mozliwe jest wzajemne potrgcenie straty ze sprzedazy Obligacji do
wysokosci zyskéw ze sprzedazy innych papieréw wartosciowych

Zyski ze zbycia Obligacji, ktére nie sg zaliczane do aktywow przedsiebiorstwa, sg co do zasady
zwolnione z podatku dla oséb fizycznych, jezeli tgczny dochdd ze sprzedazy wszystkich papierow
wartosciowych oraz dochdd z akcji na jednostke nie przekracza w okresie podatkowym 100 000 CZK.
Ponadto zyski ze zbycia Obligacji, ktére nie zostaly zaliczone do majgtku przedsiebiorstwa,
zrealizowanego przez osoby fizyczne, sg co do zasady zwolnione z podatku dochodowego, jezeli
miedzy nabyciem a zbyciem Obligacji uptyng co najmniej 3 (trzy) lata lub w przypadku Obligacji, ktore
zostaly zaliczone do aktywow przedsiebiorstwa, uptynat okres co najmniej 3 (trzech) lat od zakonczenia
dziatalnosci, z ktérej pochodzi dochéd z samodzielnej dziatalnosci.
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Zyski ze zbycia Obligacji dokonywane przez osobe fizyczng lub prawng niebedgcg rezydentem
podatkowym Republiki Czeskiej, nieposiadajacg Obligacji w Republice Czeskiej poprzez staty zaktad, a
dochdd ze zbycia Obligacji nie pochodzi od nabywcy, ktory jest rezydentem podatkowym Republiki
Czeskiej lub od czeskiego statego zaktadu nabywcy niebedacego rezydentem czeskim, nie podlegajg
opodatkowaniu w Republice Czeskie;.

W przypadku zbycia Obligacji przez osobe fizyczng lub prawng niebedacg rezydentem podatkowym
Republiki Czeskiej i jednoczesnie niebedacg rezydentem podatkowym panstwa cztonkowskiego UE lub
innych panstw wchodzacych w skfad Europejskiego Obszaru Gospodarczego, nabywcy, ktory jest
rezydentem podatkowym Republiki Czeskiej lub osobg fizyczng lub prawna, ktéra nie jest rezydentem
podatkowym Republiki Czeskiej i ktéra prowadzi réwniez dziatalno$¢ w Republice Czeskiej poprzez staty
zaktad, do ktérego jest przyporzadkowana jest zaptata, nabywca jest co do zasady zobowigzany do
potracenia zabezpieczenia podatku dochodowego w wysokosci 1% tego dochodu przy zaptacie ceny
zakupu Obligacji. Administrator podatkowy moze, ale nie musi uznaé, ze zobowigzanie podatkowe
podatnika (sprzedajgcego) jest spetnione, dokonujgc potrgcenia zgodnie ze zdaniem poprzednim.

Zbywca, ktérego dochdd ze sprzedazy Obligacji podlega opodatkowaniu w Republice Czeskiej, jest co
do zasady zobowigzany do zlozenia zeznania podatkowego w Republice Czeskiej, a zabezpieczenie
podatkowe u zrodta zaliczane jest do jego catkowitego zobowigzania podatkowego.

Umowa o unikaniu podwdjnego opodatkowania pomiedzy Republikg Czeskg a krajem, w ktérym zbywca
Obligaciji jest rezydentem, moze wylgcza¢ opodatkowanie zyskow ze sprzedazy Obligacji w Republice
Czeskiej, w tym zabezpieczenia podatkowego, zazwyczaj pod warunkiem, ze nie jest on wiascicielem
Obligacji poprzez staly zaktad w Republice Czeskiej. Uprawnienie do rezimu podatkowego
przewidzianego w umowie o unikaniu podwdjnego opodatkowania moze byé uzaleznione od
udowodnienia, ze dana umowa o unikaniu podwéjnego opodatkowania faktycznie ma zastosowanie do
odbiorcy, w szczegdlnosci poprzez potwierdzenie zagranicznego administratora podatkowego, ze
zbywca jest rezydentem podatkowym w danym panstwie, oraz potwierdzenie, ze zbywca jest
faktycznym wiascicielem przychodoéw ze sprzedazy.

REGULACJE WALUTOWE W REPUBLICE CZESKIEJ

Obligacje nie sg zagranicznymi papierami wartosciowymi. Ich emisja i nabywanie nie podlega
regulacjom dewizowym w Republice Czeskiej. W przypadku, gdy stosowna umowa miedzynarodowa o
ochronie i wsparciu inwestycji zawarta pomiedzy Republikg Czeskg a krajem, w ktérym odbiorca
ptatnosci jest rezydentem nie stanowi inaczej, ewent. nie zapewnia korzystniejszego traktowania,
zagraniczni Obligatariusze mogg, pod pewnymi warunkami, nabywac¢ srodki w walucie obcej za walute
czeskg bez ograniczeh dewizowych i w ten sposéb przenosi¢ rentownos$¢ Obligacji, kwoty wptacone
przez Emitenta w zwigzku z wykonaniem prawa Obligatariuszy do przedterminowego wykupu Obligacji
lub zaptaconej warto$ci nominalnej Obligacji z Republiki Czeskiej w walucie obce;j.

DOCHODZENIE ROSZCZEN PRAWA PRYWATNEGO OD EMITENTA

Tekst rozdziatu VII. ,Egzekwowanie roszczeh z zakresu prawa prywatnego wobec Emitenta”
stanowi jedynie podsumowanie pewnych kontekstéw prawnych prawa czeskiego dotyczgcych
dochodzenia roszczeh z zakresu prawa prywatnego zwigzanych z Obligacjami wobec Emitenta.
Niniejsze streszczenie nie opisuje zadnego kontekstu prawnego dla dochodzenia
wspomnianych roszczeh wynikajacych z prawa innego kraju niz Republika Czeska. Niniejsze
podsumowanie opiera sie na przepisach prawnych obowigzujacych w dniu sporzadzenia
Prospektu i moze podlegaé¢ pdzniejszym zmianom (nawet z ewentualnym skutkiem
wstecznym). Informacje przedstawione w niniejszym rozdziale przedstawiono jedynie jako
ogdlne informacje charakteryzujace stan prawny i zostaty pozyskane z publicznie dostepnych
dokumentéw. Ani emitent, ani jego doradcy nie skfadajg zadnych oswiadczen dotyczacych
doktadnosci lub kompletnosci informacji zawartych w niniejszym dokumencie. Potencjalni
nabywcy Obligacji nie powinni polega¢ na informacjach zawartych w niniejszym dokumencie i
powinni skonsultowac sie ze swoimi doradcami prawnymi w zakresie dochodzenia zobowigzan
prawa prywatnego wobec Emitenta w kazdym witasciwym panstwie.

DOCHODZENIE ROSZCZEN W REPUBLICE CZESKIEJ

Emitent wyrazit zgode na wtasciwosé Sadu Miejskiego w Pradze w zwigzku z jakimkolwiek postepowaniem
sgdowym wszczetym na podstawie nabycia lub w zwigzku z posiadaniem Obligacji. W rezultacie nabywca
Obligacji moze nie mie¢ mozliwosci wytoczenia powddztwa za granicg lub wszczecia jakiegokolwiek
postepowania przeciwko Emitentowi lub zwrdcenia sie do saddéw zagranicznych o wydanie orzeczen
sgdowych przeciwko Emitentowi lub wykonanie orzeczenh sgdowych wydanych przez te sady, ktére sg oparte
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na przepisach prawa obcego.

W przypadkach, w ktérych Republika Czeska zawarta z okre$lonym panstwem umowe miedzynarodowg o
uznawaniu i wykonywaniu orzeczen sadowych, wykonanie orzeczen sadowych tego panstwa jest
zapewnione zgodnie z postanowieniami danej umowy migedzynarodowej. W przypadku braku takiej umowy
orzeczenia sgdow zagranicznych mogg by¢ uznawane i wykonywane w Republice Czeskiej na warunkach
okreslonych w ustawie nr 91/2012 Dz. U. o prawie prywatnym miedzynarodowym z pdézniejszymi zmianami.
Zgodnie z § 15 tej ustawy, orzeczenia sadéw obcego panstwa oraz decyzji organdéw urzedowych obcego
panstwa

dotyczgce praw i obowigzkdw, w sprawie ktérych zgodnie z ich charakterem prywatnoprawnym orzekatyby
sady w Republice Czeskiej, a takze zagraniczne ugody sgdowe oraz zagraniczne dokumenty notarialne i
inne dokumenty urzedowe w tych sprawach (dalej ,orzeczenia zagraniczne”) do uznania i wykonania, jezeli
(i) sprawa podlega wytgcznej jurysdykcji sgdow czeskich lub jezeli postepowanie nie mogto by¢ prowadzone
przez zaden organ obcego panstwa, jezeli do oceny organu zagranicznego organu postuzono sie przepisem
o0 jurysdykcji sgdow czeskich, chyba Ze strona postepowania, przeciwko ktorej skierowana jest zagraniczna
decyzja, dobrowolnie poddat sie organowi obcego organu; lub (ii) ten sam stosunek prawny jest przedmiotem
postepowania przed sgdem czeskim i postepowanie to zostato wszczete przed wszczeciem postepowania
za granica, w ktérym wydano orzeczenie, o ktérego uznanie wnosi sie; lub (iii) sad czeski wydat ostateczng
decyzje dotyczgcg tego samego stosunku prawnego lub jezeli w Republice Czeskiej uznano juz prawomocne
orzeczenie organu panstwa trzeciego; lub (iv) strona postepowania, przeciwko ktoérej ma by¢ uznane
orzeczenie, zostata pozbawiona mozliwosci nalezytego uczestniczenia w postgpowaniu w postgpowaniu
organu zagranicznego, zwlaszcza jesli nie doreczono jej wezwania lub wniosku wszczecie postepowania;
lub (v) uznanie byloby oczywiscie sprzeczne z porzadkiem publicznym; lub (vi) wzajemnos¢ nie jest
gwarantowana; wzajemno$c¢ nie jest wymagana, jezeli decyzja zagraniczna nie jest skierowana przeciwko
obywatelowi Republiki Czeskiej lub czeskiej osobie prawnej. Ministerstwo Sprawiedliwosci Republiki
Czeskiej przekaze sgdowi na jego wniosek zawiadomienie o wzajemnosci ze strony obcego panstwa. Taka
deklaracja jest wigzaca dla sagdéw Republiki Czeskiej i innych organéw panstwowych. Jesli ta deklaracja
wzajemnosci nie jest wydane w stosunku do danego kraju, nie oznacza to automatycznie, ze wzajemnos¢
nie istnieje. Uznanie wzajemnos$ci w takich przypadkach bedzie zalezato od faktycznej sytuacji uznawania
decyzji organéw Republiki Czeskiej w danym kraju.

W zwigzku z wejsciem Republiki Czeskiej do Unii Europejskiej, w Republice Czeskiej ma bezposrednie
zastosowanie rozporzadzenie Rady WE nr 1215/2012 z dnia 12 grudnia 2012 r. w sprawie jurysdykcji oraz
uznawania i wykonywania orzeczen sgdowych w sprawach cywilnych i handlowych (,Rozporzadzenie
Bruksela”). Na podstawie Rozporzgdzenia Brukselskiego orzeczenia sgdowe wydawane przez organy
wymiaru sprawiedliwosci w panstwach cztonkowskich UE (z wyjatkiem Danii, w stosunku do ktérej nadal
obowigzywa¢ bedzie Konwencja Brukselska i Protokét z 1971 r.) w sprawach cywilnych i handlowych
podlegajg wykonaniu w Republice Czeskiej i odwrotnie, orzeczenia wydane przez organy sgdowe w
Republice Czeskiej w sprawach cywilnych i handlowych podlegajg wykonaniu w panstwach cztonkowskich
UE.

Ponadto jezeli strona wnosi, zgodnie z regulacjg Wspdlnot Europejskich lub umowg miedzynarodowa, na
ktorej ratyfikacje wyrazit zgode parlament Republiki Czeskiej i ktérg Republika Czeska jest zwigzana
(;umowa miedzynarodowa”) , w przypadku uznania zagranicznego postanowienia, innego dokumentu
urzedowego lub ugody sgdowej (,postanowienie”) rozstrzygnieto w postepowaniu specjalnym, sad
podejmie decyzje o uznaniu w drodze orzeczenia.
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Wraz z wnioskiem o stwierdzenie wykonalnosci, wniosek o nakazanie wykonania
orzeczenia lub egzekucji moze zosta¢ ztozony na podstawie szczegdlnej regulacji prawnej
(cywilnego kodeksu sgdowego lub kodeksu egzekucyjnego). Orzeczenie nie moze nabrac
mocy prawnej w sentencji nakazujgcej wykonanie postanowienia lub egzekucje wczeséniej
niz w sentencji stwierdzajgcej wykonalno$¢ orzeczenia.

Jednakze sady Republiki Czeskiej nie beda rozpatrywa¢ powoddztwa wytoczonego w
Republice Czeskiej z tytutu naruszenia przez Emitenta przepiséw prawa publicznego
panstwa innego niz Republika Czeska, w szczegdlnosci powddztwa z tytutu naruszenia
jakiejkolwiek zagranicznej ustawy papierach wartosciowych.
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HISTORYCZNE DANE FINANSOWE

PODDANE AUDYTOWI ZWYKLE SPRAWOZDANIE FINANSOWE NA DZIEN 31.12.2020
SPORZADZONE ZGODNIE Z CZESKIMI PRZEPISAMI KSIEGOWYMI, W TYM
SPRAWOZDANIE BIEGLEGO REWIDEN
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AUDIT MORAVA s.r.o., firma audytorska, numer uprawnien -512

SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO
BIEGLEGO REWIDENTA

dotyczace sprawozdania finansowego za
rok 2020

GFF Invest,
spolecnost s ru¢enim omezenym,
Videniska 188/119d,
Dolni HerSpice - Brno, kod pocztowy 619 00

Tres¢ raportu: I) Sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta
I1) Zalaczniki - sprawozdanie finansowe



SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO
BIEGLEGO REWIDENTA

przeznaczona do wlascicieli spétki GFF Invest s.r.o.
Opinia bieglego rewidenta

Wykonalismy audyt sprawozdania finansowego spotki GFF Invest s.r.0., REGON: 094 94
324 z siedzibg Videriska 188/119 d, Dolni Her3pice - Brno, PSC 619 00 zestawionego na podstawie
czeskich przepisow ksiegowych, ktore sktada sie z bilansu na dzien 31.12.2020, rachunku zyskow i
strat za okres konczacy si¢ 31.12.2020, zestawienia przeptywow finansowych na dzien 31.12.2020 i
zalacznika do niniejszego sprawozdania finansowego,, ktory zawiera opis wykorzystanych istotnych
metod ksiegowych oraz inne informacje wyjasniajace. Dane o spotce podane sa we wstepie
zalacznika do niniejszego sprawozdania finansowego.

Naszym zdaniem sprawozdanie finansowe przedstawia prawdziwy i rzetelny obraz aktywow
i pasywow GFF Invest s.r.0. na dzien 31.12.2020 r. koszty, przychody, jej wyniki gospodarcze i
przeplywy pienigzne za okres konczgcy si¢ 31.12.2020 r. zgodnie z czeskimi przepisami o
rachunkowosci.

Podstawa opinii

Badanie przeprowadzilismy zgodnie z ustawa o bieglych rewidentach oraz standardami
badania Izby Bieglych Rewidentow Republiki Czeskiej, ktére sa migedzynarodowymi standardami
badania, ewentualnie uzupetnionymi i zmodyfikowanymi o zwigzane z nimi klauzule stosowania.
Odpowiedzialno$¢ bieglych rewidentéw ustanowiona na mocy niniejszych przepiséw zostata szerzej
opisana w rozdziale ,,Odpowiedzialnos¢ bieglego rewidenta za badanie Srodrocznych sprawozdan
finansowych”. Zgodnie z ustawa o bieglych rewidentach i Kodeksem Etyki uchwalonym przez Izbe
Bieglych Rewidentéw Republiki Czeskiej, jestesmy niezalezni od spotki GFF Invest s.r.o. oraz
dopehnilismy innych obowiazkow etycznych wynikajacych ze wskazanych przepiséw. Uwazamy, ze
zebrgpe przez nas dowody badania stanowia wystarczajaca i odpowiednig podstawe dla naszej
opinii.

Odpowiedzialno$¢ organdw statutowych Spotki za sprawozdania finansowe

Organ statutowy Spdtki jest odpowiedzialny za sporzadzenie sprawozdan finansowych
dajacych prawdziwy i rzetelny obraz zgodnie z czeskimi przepisami dotyczacymi rachunkowosci
oraz za taki system kontroli wewnetrznej, jaki uzna za niezbedny do sporzadzenia sprawozdania
finansowego tak, aby nie zawieraly znaczacych (istotnych) znieksztalcen spowodowanych
oszustwem lub bledem.

Sporzadzajac sprawozdanie finansowe, organ statutowy Spolki jest zobowigzany do oceny
zdolnosci Spdlki do kontynuacji dziatalnosci oraz, w stosownych przypadkach, do opisania w
zataczniku do sprawozdania finansowego kwestii zwigzanych z jej kontynuacja oraz przyjecie
zatozenia kontynuacji przy sporzadzaniu srédrocznych sprawozdan finansowych, w przypadkach,
gdy planowane jest zakonczenie dziatalnosci, lub kiedy nie ma innego realnej mozliwosci.

Organ statutowy jest odpowiedzialny za nadzér nad procesem sprawozdawczosci finansowej
w Spolce.

Odpowiedzialno$¢ bieglego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego

Zadaniem biegltego rewidenta jest uzyskanie wystarczajacej pewnosci, ze sprawozdanie
finansowe jako calo$¢ nie zawiera znaczacej (materialnej) nieprawidtowosci spowodowane;j
oszustwem lub btedem oraz wydanie raportu biegltego rewidenta zawierajacego opinie. Odpowiedni
stopien pewnosci jest wysokim stopniem pewnosci, jednak nie gwarantuje, ze badanie
przeprowadzone zgodnie z powyzszymi przepisami w kazdym przypadku wykaze istniejace istotne
(materialne) nieprawidlowosci w $rédrocznym sprawozdaniu finansowym. Nieprawidlowosci mogag
powstawa¢ w wyniku oszustwa lub bledu i sg uwazane za istotne (materialne), jezeli mozna
racjonalnie oczekiwaé, ze pojedynczo lub tacznie moglyby wplyna¢ na decyzje gospodarcze
podejmowane na ich podstawie przez uzytkownikow sprawozdan finansowych.
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Przeprowadzajac badanie zgodnie z powyzszymi przepisami, obowigzkiem biegtego
rewidenta jest kierowanie si¢ profesjonalnym osadem i zachowanie zawodowego sceptycyzmu
przez caty czas trwania audytu. Ponadto obowigzkiem biegtego rewidenta jest:

Identyfikacja i ocena ryzyka istotnego (materialnego) znieksztalcenia $rédrocznego
sprawozdania finansowego spowodowanego oszustwem lub bledem, zaprojektowanie i
przeprowadzenie procedur badania odpowiadajacych na te ryzyka oraz uzyskanie
wystarczajacych i odpowiednich dowodéw badania, aby méc wyrazi¢ na ich podstawie opinieg.
Ryzyko niewykrycia istotnego (materialnego) znieksztatcenia wynikajacego z oszustwa jest
wigksze niz ryzyko niewykrycia istotnego (materialnego) znieksztalcenia spowodowanego
btedem, poniewaz oszustwo moze obejmowa¢ zmowe, falszerstwo, celowe pominigcia,
wprowadzenie w btad lub obejscie kontroli wewnetrznych.

Zapoznaé si¢ z systemem kontroli wewnetrznej Spotki istotnym dla badania w takim zakresie,
aby moc zaprojektowa¢ procedury badania odpowiednie w danych okolicznosciach, a nie
wyrazac opinii na temat skutecznosci systemu kontroli wewnegtrzne;j.

Ocenié¢ poprawnos¢ zastosowanych zasad rachunkowosci, adekwatnos¢ dokonanych szacunkow
ksiegowych oraz informacje, ktore organ statutowy Spdtki przedstawil w tym kontekscie w
zalaczniku do sprawozdania finansowego.

Oceni¢ prawidlowos¢ zastosowania zalozenia kontynuacji dziatalnosci przy sporzadzaniu
sprawozdania finansowego przez organ statutowy oraz czy w odniesieniu do zebranych
informacji z badania istnieje istotna (materialna) niepewnos$¢ wynikajaca ze zdarzen lub
warunkéw, ktora moze poddawaé w istotny sposob watpliwos¢ na zdolnos¢ Spotki do
kontynuacji dziatalnosci. Jezeli dojdziemy do wniosku, ze istnieje taka istotna (materialna)
niepewnos¢, naszym obowiazkiem jest zwrocenie uwagi w sprawozdaniu biegltego rewidenta na
informacje przedstawione w tym kontekscie w zalgczniku do sprawozdania finansowego, a
jezeli informacje te sa niewystarczajace, zmodyfikowaé opinie. Wnioski bieglego rewidenta
dotyczace zdolnosci Spdtki do kontynuacji dziatalnosci sa oparte na dowodach badania, ktore
uzyskaliSmy do dnia sporzadzenia sprawozdania biegtego rewidenta. Jednak przyszte zdarzenia
lub warunki moga spowodowaé, ze Spotka utraci zdolnos¢ do kontynuacji dziatalnosci.

Oceni¢ ogdlng prezentacje, podziat i tre$¢ sprawozdania finansowego, w tym zalacznika, oraz
czy sprawozdanie finansowe przedstawia transakcje i zdarzenia lezace u ich podstaw w sposdb,
ktory daje prawdziwy i rzetelny obraz.

Obowiazkiem audytora jest poinformowanie organu statutowego Spdtki m.in. o
planowanym zakresie i czasie badania oraz o istotnych ustaleniach, ktérych dokonalismy w jego
trakcie, w tym o zidentyfikowanych istotnych nieprawidlowosciach w systemie kontroli
wewnetrzne;j.

Dokonali weryfikacji i przedktadaja sprawozdanie

AUDITMORAVA s.r.o.

Milotické 458/14

15521 Praha 5

Firma audytorska

Cztonek Izby Biegtych Rewidentéw Republiki Czeskic

Ing. Pavel Halamicek, Ph.D.,
Cztonek Izby Bieglych Rewidentow Republiki C

ewidencyjny zaktadu W Pradze, dnia 1.12.2021




Przetwarzane zgodnie z dekretem nr
500/2002 Dz. z p6zniejszymi zmianami

PRZEGLAD PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

(sprawozdanie cash-flow)
na dzien 31. grudnia 2020
(w catych tysigcach CZK)

Firma handlowa lub inna nazwa jednostki
ksiegowej

GFF Invest a.s.

Siedziba, miejsce zamieszkania lub

miejsce prowadzenia dziatalno$ci jednostki
. ksiegowej
REGON: Videriska 188/119d
Dolni Her$pice
09494324 619 00 Brno

Oznaczenie

Fakt w okresie rozliczeniowym

TEXT
biezacym poprzednim

P. Stan srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw na poczatek okresu rozliczeniowego 0 0

Przeplywy pieniezne netto z gtéwnej dziatalnosci zarobkowej (dziatalnosci operacyjnej)
Z. Ksiegowy zysk lub strata przed opodatkowaniem -167 0
A 1 Korekty z tytutu operacji niepienieznych -10 0
A. 1 1 |Amortyzacja $rodkéw trwatych i korekt do nabytych aktywow 0 0
A. 1 2 |Zmiana statusu pozycji korekt, rezerw 0 0
A. 1 3 |Zysk ze sprzedazy srodkow trwatych 0 0
A. 1 4 |Przychody z udziatéw w zysku 0 0
A1 5 Odsetki od zafakturowanych kosztéw z wyjatkiem od,setek uwzglednionych w wycenie srodkéw 10 0

trwatych oraz odsetek od zafakturowanych przychodéw
A. 1 6 |Mozliwe korekty dla innych operacji niepienieznych 0 0
A Przeptywy pieniezne netto z dziatalnos$ci operacyjnej przed op liem i zmi i w k kapitale roboczym| 177 0
A 2 Zmiany stanu niepienigeznych sktadnikéw kapitatu roboczego 2 0
A. 2 1 |Zmiana stanu naleznoéci z dziatalno$ci operacyjnej, tymczasowych kont aktywoéw 0 0
A. 2 2 |Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych z dziatalno$ci operacyjnej, przejsciowych kont pasywoéw 2 0
A. 2 3 |Zmiana stanu zapaséw 0 0
A 2 4 Zmigna star}u krétkoterminowych aktywéw finansowych niezaliczanych do $rodkéw pienigznych i 0 0

: ekwiwalentow

A Przeplywy pieni¢zne netto z dziatalnosci operacyjnej przed opodatkowaniem -175 0
A 3 Zaptacone odsetki, z wyjatkiem odsetek uwzglednionych w wycenie $rodkdéw trwatych 0 0
A. 4 Przyjete odsetki 10 0
A 5 Zaptacony podatek dochodowy i domiary podatkowe za przeszte okresy 0 0
A. 6 Przyjete udziaty na zysku 0 0
A Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej -165 0

Przeplywy pieniezne z dziatalnosci inwestycyjnej
B. 1 Wydatki zwigzane z nabyciem $rodkéw trwatych 0 0
B. 2 Dochody ze sprzedazy $rodkéw trwatych -810 0
B. 3 Pozyczki i kredyty dla podmiotow powigzanych 0 0
B. *** Przeptywy pieniezne netto zwigzane z dziafalnoscig inwestycyjna -810 0

Przeplywy pieniezne z dziatalnosci finansowej
C. 1 Skutki zmian dtugoterminowych lub zobowigzan krétkoterminowych 0 0
cC. 2 Whplyw zmian w kapitale wiasnym na $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty 1000 0
C. 2 1|Wzrost srodkow z tytutu podwyzszenia kapitatu zakltadowego, kapitatu zaktadowego i funduszy z zysku 1000 0
C. 2 2|Wyptata udziatéw kapitatowych wspdinikom 0 0
C. 2 3]Inne wktady srodkéw wspolnikéw i udziatowcow 0 0
C. 2 4|Rekompensata strat przez wspdlnikow 0 0
C. 2 5|Bezposrednie wptaty na fundusze 0 0
C. 2 6|Wyptacone udziaty w zyskach, w tym zaptacone podatki 0 0
C. *** Przeptywy pieniezne netto zwigzane z dziatalnoscia finansowa 1000 0
F. Zwigkszenie lub zmniejszenie netto Srodkéw pienieznych 25 0
R. Stan srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw na koricu okresu rozliczeniowego 25 0
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Sporzadzono zgodnie z
rozporzgdzeniem

nr 500/2002

Dz. U. z pdzniejszymi zmianami

BILANS
(BILANCE)
na dzies 31.12.2020

(w catych tysigcach CZK)

Firma handlowa lub inna
nazwa jednostki
ksiegowej

GFF Invest s.r.o.

Siedziba, miejsce zamieszkania
lub miejsce prowadzenia

REGON:

dziatalno$ci jednostki ksiegowej
Videriska 188/119d Brno -

09494324 Dolni HerS$pice 61900
Oznaczenie Nazwa Numer| prytto korekta netto |POPrzedn
lin. okres netto
A IAKTYWA RAZEM 1 835 0 835 0
A A Naleznosci z tytutu subskrybowanego kapitatu 2 0 0 0 0
zaktadowego

A.B. IAktywa trwate 3 0 0 0 0
A.B.L Diugoterminowe aktywa niematerialne 4 0 0 0 0
A.B.L1. Niematerialne wyniki prac badawczo-rozwojowych 5 0 0 0 0

A.B.L2. Istotne prawa 6 0 0 0
A.B.l.2.1. (Oprogramowanie 7] 0 0 0 0
A.B.1.22. Inne istotne prawa 8 0 0 0 0
A.B.L3. \Wartosc firmy 9 0 0 0

A.B.14. Inne dtugoterminowe aktywa niematerialne 10] 0 0 0
hB e R 0 0 0 :
A.8.1.5.1. Zaliczki udzielone na dtugoterminowe aktywa 12 0 0 0 0
A 8.1.5.2. mfg&grﬁﬁgui aktywa niematerialne 13 0 0 0 0
A.B.IL. Diugoterminowe aktywa rzeczowe 14 0 0 0 0
A.B.L1. Grunty i budynki 15 0 0 0 0
A.B.I.1.1. Grunty 16] 0 0 0 0
A.8.11.1.2 Budynki 17] 0 0 0 0
A.B.l.2. Majatek ruchomy i jego zespoty 18] 0 0 0 0
A.B.11.3. Réznica w wycenie w stosunku do nabytego majgtku 19 0 0 0 0
A.B.ll.4. Inne dtugoterminowe aktywa rzeczowe 20| 0 0 0 0
A.B.IL.4.1. Uprawy trwatych roslin 21 0 0 0 0
A.B.11.4.2. Doroste zwierzeta i ich grupy 22 0 0 0 0
A.B.11.4.3. Inne dtugoterminowe aktywa rzeczowe 23| 0 0 0 0
A.B.ILS. Udzielor}e zaliczki na dlug_oterminowe aktywa trwale oraz 24 0 0 0 0

niedokonczone dlugoterminowe aktywa trwate

ABIST  [dicon slcaing g minone sk il o 29 0 0 0 0
A.B.Il.5.2. Niedokonczone aktywa trwate dtugoterminowe 26 0 0 0 0

A.B.II. Diugoterminowe aktywa finansowe 27| 0 0 0
A.B.IIL1. Udziaty — osoba kontrolowana lub kontrolujgca 28 0 0 0 0
A B2, Egﬁg‘glzjjiqicl;redyty — osoba kontrolowana lub 29 0 0 0 0
A.B.IIL3. IAkcje - znaczacy wptyw 30 0 0 0 0

Wydrukowano w systemie ABRA Flexi.
1

Wydrukowat: Radek Slozil




Oznaczenie Nazwa Numer| g 0 korekta netto poprzedni
lin. okres netto
AB.IIL4. Pozyczki i kredyty — znaczacy wplyw 31 0 0 0 0
ABL.IIL5. Inne diugoterminowe papiery warto$ciowe i akcje 32 0 0 0 0
ABL.IIL6. Pozyczki i kredyty — inne 33 0 0 0 0
ABL.IIL7. Inne diugoterminowe aktywa finansowe 34 0 0 0 0
ABL.IIL71. Inne dtugoterminowe aktywa finansowe 35 0 0 0 (0]
AB.IL7.2. ﬁra]\gﬁélgmlljgzielone na dtugoterminowe aktywa 34 0 0 0
A.C. Aktywa obrotowe 37 835 0 835 0
A.C.l. Zapasy 38 0 0 0 0
A.C.l1 Materiat 39 0 0 0 0
A. C.1.2. Produkcja w toku i pétprodukty 40 0 0 0
A.C.L3. Produkty i towary 41 0 0 0 0
A.C.1.3.1. Produkty 42 0 0 0 0
A.C.l.3.2. Towary 43 0 0 0 0
A. C.l4. Mtode i inne zwierzeta oraz ich grupy 44 0 0 0 0
A. C.1.5. Zaliczki udzielone na zapasy 45 0 0 0 0
A. C.IlL. Naleznosci 46 810 0 810 0
A.C.I1. Naleznosci dtugoterminowe 47| 810 0 810 0
A. C.ll.1.1. Naleznosci handlowe 48 0 0 0 0
A. C.l.1.2. Naleznosci — osoba kontrolowana lub kontrolujgca 49 0 0 0 0
A. C.11.1.3. Naleznosci - znaczacy wptyw 50 0 0 0 0
A. C.l.11.4. Aktywa z tytutu podatku odroczonego 51 0 0 0 0
A. C.1I.1.5. Naleznosci — inne 52 810 0 810 0
A.C.I.1.5.1. Naleznosci od wspdlnikow 53 0 0 0 0
A.C..11.5.2. Udzielone zaliczki dtugoterminowe 54 0 0 0 0
A. C.I1.1.5.3. Szacunkowe konta aktywne 55 0 0 0
A.C.11.1.5.4. Inne naleznosci 56 810 0 810 0
A. C.I.2. Naleznosci krétkoterminowe 57| 0 0 0 0
A.C.Il.2.1. Naleznosci handlowe 58 0 0 0 0
A. C.11.2.2. Naleznosci — osoba kontrolowana lub kontrolujgca 59 0 0 0 0
A. C.I1.2.3. Naleznosci - znaczacy wplyw 60] 0 0 0 0
A.C.I1.24. Naleznosci — inne 61 0 0 0 0
A.C.l.2.41. Naleznosci od wspélnikéw 62 0 0 0 0
A.C.ll.24.2. Ubezpieczenie socjalne i zdrowotne 63| 0 0 0 0
A.C.l.243. Parstwo — wierzytelnosci podatkowe 64 0 0 0 0
A.C.l.2.4.4. Udzielone zaliczki krétkoterminowe 65 0 0 0 0
A.C.I.24.5. Szacunkowe konta aktywne 66 0 0 0 0
A.C.ll.24.6. Inne naleznos$ci 67| 0 0 0 0
A.C.II.3 Rozliczenia miedzyokresowe aktywow 68 0 0 0 0
A. C.I1.3.1 Koszty odroczone 69 0 0 0 0
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poprzedni

Oznaczenie Nazwa numer| prutto korekta netto

lin. okres netto
A.C.11.3.2 Catkowite koszty przyszlych okreséw 70 0 0 0 0
A. C.I1.3.3. Przychody odroczone 71 0 0 0 0
A.C.IL. Krétkoterminowe aktywa finansowe 72 0 0 0 0
A. C.IL1. Udziaty — osoba kontrolowana lub kontrolujgca 73 0 0 0 0
A. C.lIL2. Inne krétkoterminowe aktywa finansowe 74 0 0 0 0
A.C.IV. Srodki finansowe 75 25 0 25 0
A. C.IV.1. Srodki finansowe w kasie 76 0 0 0 0
A.C.Iv.2. Srodki finansowe na rachunkach 77 25 0 25 0
A.D. Rozliczenia migdzyokresowe aktywow 78| 0 0 0 0
A.D.1. Koszty odroczone 79 0 0 0 0
A.D.2. catkowite koszty przysztych okresow 80| 0 0 0 0
A.D.3. Przychody odroczone 81 0 0 0 0
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poprzedni

Oznaczenie Nazwa Numer lin. netto okres netto

P. PASYWA RAZEM 82 835 0
P. A Kapitat wtasny 83| 833 0
P. AL Kapitat zaktadowy 84 1000 0
P.AlL1. Kapitat zaktadowy 85 1000 0
P.A1.2. Udziaty wtasne 86 0 0
P.A.l3. Zmiany kapitatu zaktadowego 87| 0 0
P. Al Azio i fundusze kapitatowe 88| 0 0
P.A8.1. Azio 89 0 0
P.A11.2. Fundusze kapitatowe 90 0 0
P.AllL2.1. Pozostate fundusze kapitatowe 91 0 0
P.All.2.2. Réznice wyceny z przeszacowania aktywow i pasywow 92 0 0
P.A11.23. Rdznice rewaluacyjne z przeksztatcen korporacji handlowych (+/-) 93 0 0
P.A.ll.2.4. Réznice z przeksztatcen korporacji handlowych (+/-) 94 0 0
P.AllL25. Réznice z wyceny z przeksztaicer korporacji handlowych (+/-) 95 0 0
P. AL Fundusze z zysku 96 0 0
P. AlllL1. Pozostate fundusze rezerwowe 97 0 0
P.AllL2. Fundusze statutowe i pozostate 98] 0 0
P. AlV. Wynik gospodarczy z poprzednich lat (+1-) 99 0 0
P.AIV.A. Niepodzielony zysk lub niepokryta strata z lat ubiegtych (+1-) 100, 0 0
P.AIV.2. Inny wynik gospodarczy z poprzednich lat 101 0 0
P.AV. Wynik dziatalno$ci gospodarczej w biezagcym okresie rozliczeniowym 102 -167 0
P.AVI. Podjeto decyzje o wyptacie zaliczki na udziat w zysku 103, 0 0
P B+C ZRODLA ZAGRANICZNE 104 2 0
P B. Rezerwy 105} 0 0
P B.1. Rezerwy na emerytury i podobne zobowigzania 106 0 0
P.B.2. Rezerwa na podatek dochodowy 107 0 0
P.B.3. Rezerwy wedtug specjalnych przepiséw prawnych 108 0 0
P B.4. Pozostate rezerwy 109 0 0
P C. Zobowigzania 110 2 0
P C.l. Zobowigzania dtugoterminowe 111 0 0
P C.11. \Wystawione obligacje 112 0 0
PC.l1.1. Obligacje wymienne 113 0 0
P.C.1.1.2. Pozostate obligacje 114 0 0
P.C.l.2. Zobowigzanie wobec instytucji kredytowych 115 0 0
P.C.1.3. Otrzymane zaliczki dtugoterminowe 116 0 0
P.C.l14. Zobowigzania handlowe 117 0 0
P.C.L5. Diugoterminowe weksle do zapfaty 118 0 0
P. C.1.6. Zobowigzania — osoba kontrolowana lub kontrolujgca 119 0 0
P.C.A1.7. Zobowigzania - znaczacy wptyw 120 0 0
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poprzedni

Oznaczenie Nazwa Numer lin. netto okres netto

P. C.1.8. Odroczone zobowigzanie podatkowe 121 0 0
P. C.L9. Zobowigzania —inne 122 0 0
P.C.1.9.1. Zobowigzania wobec wspdlnikow 123 0 0
P.C.1.9.2. Szacunkowe konta pasywne 124 0 0
P. C.1.9.3. Inne zobowigzania 125 0 0
P. C.11. Zobowigzania krétkoterminowe 126 2 0
P. C.IL.1. Woystawione obligacje 127 0 0
P. C.IL1.1. Obligacje wymienne 128] 0 0
P.C.I.1.2. Pozostate obligacje 129 0 0
P. C.Il.2. Zobowigzanie wobec instytucji kredytowych 130 0 0
P. C.IL3. Otrzymane zaliczki krétkoterminowe 131 0 0
P.0.11.4 Zobowiagzania handlowe 132 2 0
P. C.IL5. Kroétkoterminowe weksle do zaptaty 133 0 0
P. C.IL.6. Zobowigzania — osoba kontrolowana lub kontrolujgca 134 0 0
P. C.IL7. Zobowiagzania - znaczacy wptyw 135 0 0
P. C.IL.8. Zobowiagzania inne 136 0 0
P. C.I.8.1. Zobowigzania wobec wspdlnikéw 137 0 0
P.C.11.8.2. Krétkoterminowa pomoc finansowa 138] 0 0
P. C.11.8.3. Zobowigzanie wobec pracownikéw 139 0 0
P. C.1.8.4. Zobowiazania z tytutu ubezpieczenia socjalnego i zdrowotnego 140 0 0
P.C.11.8.5. Panstwo - zobowigzania podatkowa i dotacja 141 0 0
P. C.1.8.6. Szacunkowe konta pasywne 142 0 0
P.C.I.8.7. Inne zobowigzania 143 0 0
P. C.II. Rozliczenia migdzyokresowe pasywow 144 0 0
P. C.IL1. Wydatki przysztych okreséw 145 0 0
P. C.1I.2 Wydatki przysztych okreséw 146 0 0
P.D. Rozliczenia miedzyokresowe pasywow 147 0 0
P.D.1. Wydatki przysztych okreséw 148] 0 0
P.D.2. Wydatki przysztych okreséw 149 0 0
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Forma prawna jednostki ksiegowe;j

Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig

Przedmiot dziatalno$ci gospodarczej lub innej dziatalnosci

Zarzgdzanie majatkiem wiasnym

Moment |Podpis osoby odpowiedzialnej za sporzgdzenie
sporzgdz |sprawozdania finansowego
enia

Podpis organu statutowego lub osoby fizycznej bedacej
jednostkag ksiegowg

FF Invest s.r.0.
VidéRska 188/119d, Dolni HerSpice
1/ 419 00 Brno

“OR4943 T CZ09494324
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Sporzadzono zgodnie z
rozporzgdzeniem

nr 500/2002

STRAT

Dz. U. z pdzniejszymi zmianami

od 1.1.2021 do 31.12.2020

(w catych tysigcach CZK)

RACHUNEK ZYSKOW |

GFF Invest s.r.o

Firma handlowa lub
inna nazwa jednostki ksiegowej

Siedziba, miejsce zamieszkania
lub miejsce prowadzenia
dziatalnosci jednostki ksiegowej

REGON:

Videnska 188/119d
Brno - Dolni Herspice 61900

09494324
Aktualny | Poprzedni
Oznaczenie Nazwa Numer lin. okres okres

rozliczeniow|rozliczeniow
. Przychody ze sprzedazy produktéw i ustug 1 0 0
1. Przychody ze sprzedazy towardw 2 0 0
A Pobér energii 3] 161 0
A 1. Koszty poniesione na sprzedane towary 4 0 0
A.2. Zuzycie materiatu i energii 5 0 0
A.3. Ustugi 6 161 0
B. Zmiana stanu wtasnej dziatalnosci (+1-) 7] 0 0
C. Aktywacja (-) 8| 0 0
D. Koszty personalne 9 0 0
D.1. Koszty wynagrodzen 10] 0 0
D.2. Koszty ubezpieczenia spotecznego, ubezpieczenia zdrowotnego i inne koszty 11 0 0
D.2.1. Koszty ubezpieczenia spotecznego i ubezpieczenia zdrowotnego 12 0 0
D.2.2. Pozostate koszty 13| 0 0
E. Korekty warto$ci w obszarze eksploataciji 14] 0 0
E.1. Korekty warto$ci diugoterminowych aktywéw niematerialnych i materialnych 15 0 0
E.1.1. Korekty warto$ci dtugoterminowych aktywoéw niematerialnych i materialnych - state 16} 0 0
E12. Korekty warto$ci dtugoterminowych aktywéw niematerialnych i materialnych - 17 0 0

WilGzasuwe

E.2. Korekty warto$ci zapaséw 18 0 0
E.3. Korekty warto$ci naleznosci 19 0 0
1. Pozostate przychody operacyjne 20 0 0
111.1. Przychody ze sprzedanych $rodkéw trwatych 21 0 0
11.2. Przychody ze sprzedanego materiatu 22 0 0
11.3. Inne przychody operacyjne 23 0 0
F. Pozostale koszty operacyjne 24 15 0
F.1. Cena rezydualna sprzedanych $rodkéw trwatych 25| 0 0
F.2. Cena rezydualna sprzedanego materiatu 26| 0 0
F.3. Podatki i optaty 27 15 0
F.4. Rezerwy w obszarze operacyjnym i catkowite koszty przysztych okreséw 28 0 0
F.5. Inne koszty operacyjne 29 0 0
i Operacyjny wynik gospodarczy (+1-) 30 -176 0
IV. Przychody z finansowych $rodkéw trwatych - akcje 31 0 0

Wydrukowano w systemie ABRA Flexi.
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Aktualny | Poprzedni
Oznaczenie Nazwa Numer lin. okres okres
rozliczeniow|rozliczeniow

IV.1. Przychody z udziatéw — osoba kontrolowana lub kontrolujaca 32 0 0
IV.2. Pozostate przychody z udziatéw 33 0 0
G. Koszty poniesione na sprzedane udziaty 34 0 0
V. Przychody z pozostatych diugoterminowych aktywéw finansowych 35 0 0
1. fIEY,CﬂO‘i’i f pozostatych aktywow diugoterminowych — osoba kontrolowana lub 36 0 0
2. Pozostate przychody z finansowych $rodkéw trwatych 37 0 0
H. Koszty zwigzane z pozostatymi dtugoterminowymi aktywami finansowymi 38| 0 0
V1. Dochody z odsetek i podobne dochody 39 10 0
V1.1 Dochody z odsetek i podobne dochody - jednostka kontrolowana lub kontrolujgca 40 10 0
V1.2 Pozostate przychody z odsetek i podobne przychody 41 0 0
. Korekty warto$ci i rezerwy w obszarze finansowym 42 0 0
J. Koszty odsetek i podobne koszty 43 0 0
J.1. Koszty odsetek i podobne koszty - jednostka kontrolowana lub kontrolujgca 44 0 0
J.2. Pozostate koszty odsetek i podobne koszty 45 0 0
VI Pozostate przychody finansowe 46| 0 0
K. Pozostate koszty finansowe 47| 1 0
i Finansowy wynik gospodarczy (+/-) 48| 9 0
N Wynik gospodarczy przed opodatkowaniem (+/-) 49 -167 0
L. Podatek dochodowy 50 0 0
L.1. Wymagalny podatek dochodowy 51 0 0
L.2. Odroczony podatek dochodowy (+/-) 52 0 0
N Wynik gospodarczy po opodatkowaniu (+1-) 53 -167 0
M. Przeniesienie udziatu w wyniku gospodarczym na wspdlnikéw 54 0 0
" Wynik gospodarczy za okres rozliczeniowy (+/-) 55 -167 0
i Obroty netto za okres rozliczeniowy 56 10 0
Forma prawna jednostki ksiegowe] Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig

::r: rﬁsjdg:g:a?ﬁgaéigilnoéci gospodarczej lub Zarzadzanie majatkiem wtasnym

Moment
sporzgdz
enia

16. 5. 2022

Podpis osoby odpowiedzialnej za sporzadzenie
sprawozdania finansowego

Podpis organu statutowego lub osoby fizycznej bedacej
jednostka ksiegowa

’ _/GFF Invest s.1.0.
Vigéfiska 188/119d, Doinf HerSpice
: 4

L / 619 00 Brno
’ W C209494324
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GFF Invest s.r.o., 1€ 09494324, Videriska 188/119d, Dolni HerSpice, 619 00 Brno
Zatgcznik do sprawozdania finansowego sporzadzony na dzien 31.12.2020

ZALACZNIK DO
SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

sporzgdzony na dzien 31.12.2020

GFF Invest s.r.o.

Videriska 188/119d, Dolni HerSpice, 619 00 Brno, REGON 09494324



GFF Invest s.r.o., I€ 09494324, Videnska 188/119d, Dolni HerSpice, 619 00
Brno Zatgcznik do sprawozdania finansowego sporzgdzony na
dzien 31.12.2020

|. Dane podstawowe

Okres rozliczeniowy: 01.01.2020 - 31.12.2020

Nazwa: GFF Invest s.r.o.

Siedziba organizacji: Videriska 188/119d, Dolni Herspice, 619 00
Forma prawna: Brno

Opracowanie spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
sprawozdania: 16.05.2021

Kategoria JK: mikro

Organ statutowy:
Dyrektor zarzgdzajac

MARTIN PODOBA, data ur. 19. wrzesnia 1987
Srbska 2639/46, Kralovo Pole, 612 00 Brno.
Dzien powstania funkcji: 8. wrzesnia 2020

Gtowna dziatalno$é: sprzedaz wyemitowanych obligacji oraz
inwestycje w projekty Wspolnicy
GFF s.r.o., REGON 075 84 644

Videnska 188/119d, Dolni Herspice, 619 00 Brno
Wktad: 1.000.000 CZK, sptacono 100%
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GFF Invest s.r.o., REGON 09494324, Videnska 188/119d, Dolni HerSpice,
619 00 Brno Zatgcznik do sprawozdania finansowego
sporzgdzony na dziehn 31.12.2020

II. Ogoblne zasady ksiegowosci

II.1.Dlugoterminowe aktywa

Nie wystepuja

I1.2.Papiery wartoSciowe i akcje

Wniosek o przekroczenie limitu emisji obligacji zostat ztozony do CNB.

Emisja wazna do 01.02.2021. 11.3. Zapasy

Nie wystepuja

11.4. Naleznosci

Poniewaz nie ma przeterminowanych naleznosci, nie tworzy sie pozycji korygujacych.

11.5. Transakcje w walucie obcej
Sa przeliczone na dzienny kurs CNB

I1.6. Rozliczenia miedzyokresowe

Spoétka tworzy rozliczenia miedzyokresowe kosztow i przychodéw zgodnie z ustawa o
rachunkowosci.
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GFF Invest s.r.o., REGON 09494324, Videriska 188/119d, Dolni HerSpice, 619

00 Brno Zatacznik do sprawozdania finansowego
sporzgdzony na dzien 31.12.2020

III. Dane uzupelniajace do wykazow

III.1. Dlugoterminowe aktywa

brak innych danych uzupeiniajacych

111.4. Zobowiazania dtugoterminowe

Organizacja nie posiada zobowiazan dtugoterminowych o terminie wymagalnosci

dhuzszym niz 5 lat od dnia bilansowego.
I11.5. Aktywa niepodane w bilansie
Brakow aktywow niepodanych w bilansie

II1.6. Zobowiazania niewykazane w bilansie

Organizacja nie rejestruje zadnych zobowiazan. ktére nie zostatyby wykazane w bilansie

na dzien bilansowy.

I11.7. Koszty personalne Srednia liczba pracownikéw w roku

Srednia liczba pracownikéw w roku 2020 0 2019 0

z tego cztonkéw organéw zarzadzajacych

Srednia liczba pracownikéw
zarzadzajacych w roku 2019 2020 w roku 2019 0

Wydatki personalne na pracownikow, w tym cztonkow
organéw zarzadzajacych

2020 w tys. 2019 w tys.
CZK .

Wydatki 555 state
Pozostate personalne na koszty
koszty personalne czlonkow personalne
(0] 0 0

Koszty

II1.13. Wynik gospodarczy i podatek dochodowy
Za rok 2020 wykazuje strate ksiegowa 166.991,02 CZK

II1.14. Istotne zdarzenia pomiedzy dniem bilansowym a momentem
sporzadzenia sprawozdania finansowego Nie wystepuja

W Brnie, dnia 16.05.2021
GFF Invest s.r.o.

Vd Videfiska 188/119d, Dolni
/T 61900 Bmo
L 09494324, NIP: CZ09494324
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2. PODDANE AUDYTOWI ZWYKLE SPRAWOZDANIE FINANSOWE NA DZIEN 31.12.2020 SPORZADZONE
ZGODNIE Z CZESKIMI PRZEPISAMI KSIEGOWYMI, W TYM SPRAWOZDANIE BIEGLEGO REWIDEN



AUDIT MORAVA s.r.o., firma audytorska, numer uprawnien- 512

SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO
BIEGLEGO REWIDENTA

dotyczace sprawozdania finansowego za rok
2021

GFF Invest,
spoleCnost s ruCenim omezenym,
Videnska 188/119d,
Dolni HerSpice - Brno, kod pocztowy 619 00

Tres¢ sprawozdania:I) Sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta
IT) Zalaczniki - sprawozdanie finansowe




SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA

przeznaczona do wlascicieli spolki GFF Invest s.r.o.
Opinia bieglego rewidenta

Wykonalismy audyt sprawozdania finansowego spotki GFF Invest s.r.o., REGON: 6094 94 z
siedziba Videnska 188/119 d, Dolni Her$pice - Brno, PSC 619 00 zestawionego na podstawie czeskich
przepisOw ksiggowych, ktore sktada si¢ z bilansu na dzien 31.12.2021, rachunku zyskow 1 strat za okres
konczacy si¢ 31.12.2021, zestawienia przeplywow finansowych na dzien 31.12.2021 1 zalgcznika do
niniejszego sprawozdania finansowego,, ktory zawiera opis wykorzystanych istotnych metod
ksiegowych oraz inne informacje wyjasniajgce. Dane o spolce podane sg we wstepie zatacznika do
niniejszego sprawozdania finansowego.

Naszym zdaniem sprawozdanie finansowe przedstawia prawdziwy i rzetelny obraz aktywow i
pasywow GFF Invest s.r.o. na dzien 31.12.2021 r. koszty, przychody, jej wyniki gospodarcze za okres
konczgcey sie 31.12 2021 zgodnie 7 czeskimi przepisami ksiegowymi.

Podstawa opinii

Badanie przeprowadziliSmy zgodnie z ustawg o bieglych rewidentach oraz standardami badania
Izby Bieglych Rewidentéw Republiki Czeskiej, ktore sg miedzynarodowymi standardami badania,
ewentualnie uzupelnionymi 1 zmodyfikowanymi o zwigzane z nimu klauzule stosowania.
Odpowiedzialnos¢ bieglych rewidentoOw ustanowiona na mocy niniejszych przepisOw zostata szerzej
opisana w rozdziale ,,Odpowiedzialnos¢ bieglego rewidenta za badanie sSrodrocznych sprawozdan
finansowych”. Zgodnie z ustawa o bieglych rewidentach 1 Kodeksem Etyki uchwalonym przez Izbe
Bieglych Rewidentow Republiki Czeskiej, jestesmy niezalezni od spotki GFF Invest s.r.o. oraz
dopetnilismy innych obowigzkow etycznych wynikajgcych ze wskazanych przepisow. Uwazamy, ze
zebrane przez nas dowody badania stanowig wystarczajacg 1 odpowiednig podstawe dla naszej opinii.

Odpowiedzialnosc¢ organow statutowych Spotki za sprawozdania finansowe

Organ statutowy Spolki jest odpowiedzialny za sporzadzenie sprawozdan finansowych
dajacych prawdziwy 1 rzetelny obraz zgodnie z czeskimi przepisami dotyczgcymi rachunkowosci oraz
za taki system kontroli wewnetrznej, jaki uzna za niezbedny do sporzadzenia sprawozdania
finansowego tak, aby nie zawieraty znaczacych (istotnych) znieksztatcen spowodowanych oszustwem
lub bledem.

Sporzadzajac sprawozdanie finansowe, organ statutowy Spoéiki jest zobowigzany do oceny
zdolnosci Spotki do kontynuacji dziatalnosci oraz, w stosownych przypadkach, do opisania w
zalaczniku do sprawozdania finansowego kwestii zwigzanych z jej kontynuacjg oraz przyjecie
zalozenia kontynuacji przy sporzgdzaniu srodrocznych sprawozdan finansowych, w przypadkach, gdy
planowane jest zakonczenie dziatalnosci, lub kiedy nie ma innego realnej mozliwosci.

Organ statutowy jest odpowiedzialny za nadzor nad procesem sprawozdawczosci finansowe;.

Odpowiedzialnosc bieglego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego

Zadaniem bieglego rewidenta jest uzyskanie wystarczajace] pewnosci, ze sprawozdanie
finansowe jako calos¢ nie zawiera znaczacej (materialnej) nieprawidtowosci spowodowane]
oszustwem lub bledem oraz wydanie raportu biegltego rewidenta zawierajagcego opinie. Odpowiedni
stopien pewnosci jest wysokim stopniem pewnosci, jednak nie gwarantuje, ze badanie przeprowadzone
zgodnie z powyzszymi przepisami w kazdym przypadku wykaze istniejgce istotne (materialne)
nieprawidlowoscit w srodrocznym sprawozdaniu finansowym. Nieprawidtowosci moga powstawac w
wyniku oszustwa lub bledu 53 uwazane za istotne (materialne),
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jezeli mozna racjonalnie oczekiwacé, ze pojedynczo lub tacznie moglyby wpltyna¢ na decyzje
gospodarcze podejmowane na ich podstawie przez uzytkownikow sprawozdan finansowych.

Przeprowadzajac badanie zgodnie z powyzszymi przepisami, obowigzkiem biegtego rewidenta
jest kierowanie si¢ profesjonalnym osgdem 1 zachowanie zawodowego sceptycyzmu przez caly czas
trwania audytu. Obowigzkiem audytora jest rowniez:
Identyfikacja 1 ocena ryzyka istotnego (materialnego) znieksztalcenia srodrocznego sprawozdania
finansowego spowodowanego oszustwem lub btedem, zaprojektowanie 1 przeprowadzenie procedur
badania odpowiadajacych na te ryzyka oraz uzyskanie wystarczajacych i odpowiednich dowodow
badania, aby moc wyrazi¢ na ich podstawie opini¢. Ryzyko niewykrycia istotnego (materialnego)
znieksztatcenia wynikajgcego z oszustwa jest wieksze niz ryzyko niewykrycia istotnego (materialnego)
znieksztatcenia spowodowanego bledem, poniewaz oszustwo moze obeymowac¢ zmowe, falszerstwo,
celowe pominigcia, wprowadzenie w btad lub obejscie kontroli wewnetrznych.
Zapoznac si¢ z systemem kontroli wewnetrzne) Spotki 1stotnym dla badania w takim zakresie, aby moc
zaprojektowac¢ procedury badania odpowiednie w danych okolicznosciach, a nie wyraza¢ opinii na
temat skutecznosci systemu kontroli wewnetrzne;.
Oceni¢ poprawnos¢ zastosowanych zasad rachunkowosci, adekwatnos¢ dokonanych szacunkow
ksiggowych oraz informacje, ktore organ statutowy Spoiki przedstawit w tym kontekscie w zalgczniku
do sprawozdania finansowego. Oceni¢ prawidlowos¢ zastosowania zalozenia kontynuacji dziatalnosci
przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego przez organ statutowy oraz czy w odniesieniu do
zebranych informacji z badania istnieje 1stotna (materialna) niepewnos¢ wynikajaca ze zdarzen lub
warunkow, ktoéra moze poddawac¢ w 1stotny sposob watpliwos¢ na zdolnos¢ Spotki do kontynuacyi
dziatalnosci. Jezeli dojdziemy do wniosku, ze istnieje taka istotna (materialna) niepewnos¢, naszym
obowiagzkiem jest zwrocenie uwagi w sprawozdaniu biegltego rewidenta na informacje przedstawione
w tym kontekscie w =zalgczniku do sprawozdania finansowego, a jezeli informacje te sg
niewystarczajgce, zmodyfikowac opini¢. Wnioski biegtego rewidenta dotyczace zdolnosct Spoitki do
kontynuacji dziatalnosci sg oparte na dowodach badania, ktore uzyskaliSmy do dnia sporzadzenia
sprawozdania biegltego rewidenta. Jednak przyszie zdarzenia lub warunki mogg spowodowacl, ze
Spotka utraci zdolnos¢ do kontynuacji dziatalnosci.
Oceni¢ ogodlng prezentacje, podziat 1 tres¢ sprawozdania finansowego, w tym zalgcznika, oraz czy
sprawozdanie finansowe przedstawia transakcje 1 zdarzenia lezace u ich podstaw w sposob, ktory daje
prawdziwy 1 rzetelny obraz.

Obowigzkiem audytora jest poinformowanie organu statutowego Spotki m.in. o
planowanym zakresie 1 czasie badania oraz o istotnych ustaleniach, ktorych dokonaliSmy w jego
trakcie, w tym o zidentyfikowanych istotnych nieprawidtowosciach w systemie kontroli wewnetrzne;.

Dokonali weryfikacji 1 przedkiadaja: ;""‘}#" ;“"*
fo® N
AUDIT MORAVA s.r.o. fﬂ w{ ,E ‘_1
15521 Praha 5 (e Y
155 21 Praha 5 \ S 118

Firma audytorska
Cztonek Izby Bieglych Rewidentow Republiki

Czeskiej, evide 512
numer uprawnien
Ing. Pavel Halami¢ek, Ph.D., (S BF & 2\
Cztonek Izby Biegtych Rewidentow Republiki Czeskiej, numer ewidencyjny upfiwnien 105" =
z &_F2 9
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Sporzgdzono zgodnie z rozporzgdzeniem
Nr 500/2002

Dz. U. z pozniejszymi zmianami

BILANS
(BILANCE)

na dzien 31.12.2021

(w catych tysigcach CZK)

Firma handlowa lub inna
nazwa jednostki ksiegowej
GFF Invest s.r.o.

Siedziba, miejsce
zamieszkania lub miejsce
prowadzenia dziatalnosci
jednostki ksiegowej

Videnska 188/119d Brno -

REGON: Dolni Her$pice 61900
09494324
Oznaczenie Nazwa Numer brutto korekta netto poprzedni
lin. okres netto

AKTYWA RAZEM

A 1 19179 19179 835
Naleznosci z tytutu subskrybowanego kapitatu zaktadowego

A A. 2 0 0 0
Aktywa trwate

A B. 3 0 0 0
Dtugoterminowe aktywa niematerialne

A B.L 4 0 0 0
Niematerialne wyniki prac badawczo-rozwojowych

A BL.LI 5 0 0 0
Istotne prawa

AB.L2. 6 0 0 0
Oprogramowanie

AB.1.2.1. 7 0 0 0
Inne istotne prawa

AB.1.2.2. 8 0 0 0
Wartos¢ firmy

A B.1.3. 9 0 0 0
Inne dlugoterminowe aktywa niematerialne

A B.1.4. 10 0 0 0
Zaliczki udzielone na dtugoterminowe aktywa niematerialne i

A B.I.5. niedokonczone aktywa 11 0 0 0
Zaliczki udzielone na dtugoterminowe aktywa

AB.1.5.1. 12 0 0 0
Niedokonczone aktywa niematerialne dtugoterminowe

A B.1.5.2. 13 0 0 0
Dtugoterminowe aktywa rzeczowe

A BL.II. 14 0 0 0
Grunty i budynki

A BL.ILI 15 0 0 0
Grunty

AB.II.1.1. 16 0 0 0
Budynki

AB.II.1.2. 17 0 0 0

AB.11.2. Majatek ruchomy i jego zespoty 18 0 0 0
roznica w wycenie w stosunku do nabytego majatku

ABL.II.3 19 0 0 0
Inne diugoterminowe aktywa rzeczowe

A B.l1.4. 20 0 0 0
Uprawy trwatych roslin

AB.I.4.1. 21 0 0 0
Doroste zwierzeta i ich grupy

AB.I1.4.2, 22 0 0 0
Inne dtugoterminowe aktywa rzeczowe

A B.11.4.3, 23 0 0 0
Udzielone zaliczki na dtugoterminowe aktywa trwate oraz

A B.II.5. niedokonczone diugoterminowe 24 0 0 0
Udzielenie zaliczki na rzeczowe aktywa dtugoterminowe

A B.Il.5.1. 25 0 0 0
Niedokonczone aktywa trwate dtugoterminowe

A B.11.5.2, 26 0 0 0
Dtugoterminowe aktywa finansowe

A BLIII. 27 0 0 0
Udziaty — osoba kontrolowana lub kontrolujgca

A BL.IIIL1. 28 0 0 0
Pozyczki i kredyty — osoba

A B.IIL.2. kontrolowana lub kontrolujgca 29 0 0 0
Akcje - znaczacy wptyw

A B.III.3. 30 0 0 0

Vytisténo systémem ABRA Flexi.
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Oznaczenie Nazwa Numer Brutto korekta netto poprzedni
okres netto
lin.
Pozyczki i kredytyznaczacy wptyw
AB.111.4. 31 0 0 0
Inne dtugoterminowe papiery wartosciowe i akcje
A BL.IIL5. 32 0 0 0
Pozyczki i kredyty — inne
A BL.III.6. 33 0 0 0
Inne dtugoterminowe aktywa finansowe
AB.111.7. 34 0 0 0
Inne dtugoterminowe aktywa finansowe
AB. 111.71. 35 0 0 0
Zaliczki udzielone na dtugoterminowe aktywa
AB.II.7.2. 36 0 0 0
Aktywa obrotowe
AC. 37 19179 19179 835
Zapasy
A CL 38 0 0 0
Materiat
A C.LI 39 0 0 0
Produkcja w toku i potprodukty
A C.1.2. 40 0 0 0
Produkty i towary
A C.L3. 41 0 0 0
Produkty
A C.1.3.1. 42 0 0 0
Towary
A C.1.3.2. 43 0 Il 0
Mtode i inne zwierzeta oraz ich grupy
AC.1.4. 44 0 0 0
Zaliczki udzielone na zapasy
A C L.5. 45 0 0 0
Naleznosci
AC Il 46 15 318 15 318 810
Naleznosci dtugoterminowe
A Cli l. 47 15 318 15 318 810
Naleznosci handlowe
AC .11.11. 48 0 0 0
Naleznosci — osoba kontrolowana lub kontrolujgca
AC.11.1.2, 49 0 0 0
Naleznosci - znaczacy wptyw
A C 11.1.3. 50 0 0 0
Aktywa z tytutu podatku odroczonego
A C.11.1.4. 51 0 0 0
Naleznosci — inne
A C.11.1.5. 52 15 318 15 318 810
Naleznosci od wspoélnikow
A C.1.1.5.1. 53 0 0 0
Udzielone zaliczki dtugoterminowe
A C.1.1.5.2. 54 0 0 0
Szacunkowe konta aktywne
A C.1.1.5.3. 55 0 0 0
Inne nalezno$ci
A C.I.1.5.4. 56 15 318 15 318 810
nalezno$ci krétkoterminowe
A C.I.2. 57 0 0 0
Naleznosci handlowe
A C.11.2.1. 58 0 0 0
Naleznosci — osoba kontrolowana lub kontrolujgca
AC.11.2.2. 59 0 0 0
Naleznosci - znaczacy wpltyw
A C.11.2.3. 60 0 0 0
Naleznosci — inne
A C.11.24. 61 0 0 0
Naleznosci od wspdlnikow
AC.11.24.1. 62 0 0 0
Ubezpieczenie socjalne i zdrowotne
AC.11.24.2. 63 0 0 0
Panstwo — wierzytelnosci podatkowe
A C.1.2.4.3. 64 0 0 0
Udzielone zaliczki krétkoterminowe
AC.I.2.4.4. 65 0 0 0
Szacunkowe konta aktywne
A C.1.2.4.5. 66 0 0 0
Inne naleznosci
A C.I.2.4.6. 67 0 0 0
Rozliczenia miedzyokresowe aktywow
A C.II.3 68 0 0 0
Koszty odroczone
A C.11.3.1 69 0 0 0

Vytisténo systémem ABRA Flexi.
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Oznaczenie Nazwa Numer Brutto korekta netto poprzedni
lin. okres netto

Catkowite koszty przysztych okresow

AC Il 3.2 70 0 0 0
Przychody odroczone

A C.11.3.3. 71 0 0 0
Krétkoterminowe aktywa finansowe

A C il 72 0 0 0

) Udziat — osoba kontrolowana lub kontrolujgca

A C ULI, 73 0 0
Inne krétkoterminowe aktywa finansowe

A C.111.2. 74 0 0 0
Srodki finansowe

A C.IV. 75 3 861 0 3 861
Srodki finansowe w kasie

A C.IV.L. 76 0 0 0
Srodki finansowe na rachunkach

A C.IV.2. 77 3 861 0 3 861
Rozliczenia miedzyokresowe aktywow

A D. 78 0 0 0
Koszty odroczone

AD I. 79 0 0 0
catkowite koszty przysztych okreséw

A D.2. 80 0 0 0
Przychody odroczone

A D.3. 81 0 0 0

Vytisténo systémem ABRA Flexi.

3

Wydrukowat: Radek Slozil




Oznaczenie Nazwa Numer netto poprzedni
lin. okres netto

PASYWA RAZEM

P 82 19 179 835
Kapitat wkasny

PA. 83 -1 5633 833
Kapitat zaktadowy

PAL 84 1 000 1 000
Kapitat zaktadowy

PA1.1. 85 1000 1000
Udziaty wiasne

PA12. 86 0 0
Zmiany kapitatu zaktadowego

PA.1.3. 87 0 0
Azio i fundusze kapitatowe

P Al 88 0 0
Azio

PALLL 89 0 0
Fundusze kapitatowe

PA11.2. 90 0 0
Pozostate fundusze kapitatowe

PAIlL2.1. 91 0 0
Réznice wyceny z przeszacowania aktywow i pasywow (+1-)

PA11.2.2. 92 0 0
Réznice rewaluacyjne z przeksztatcen korporacji handlowych (+/-)

PA11.23. 93 0 0
Réznice z przeksztatcen korporacji handlowych (+/-)

PA11.24. 94 0 0
Réznice z wyceny z przeksztatcen korporacji handlowych (+/-)

PA11.25. 95 0 0
fundusze z zysku

P AL 96 0 0
Pozostate fundusze rezerwowe

P AL 97 0 0
Fundusze statutowe i pozostate

P A.llIL2. 98 0 0
Wynik gospodarczy z poprzednich lat (+1-)

PA.IV. 99 -165 0
Niepodzielony zysk lub niepokryta strata z lat ubiegtych (+/-)

PA.IV.L 100 -165 0
Inny wynik gospodarczy z poprzednich lat

PA.IV.2. 101 0 0
Wynik dziatalnosci gospodarczej w biezgcym okresie rozliczeniowym

PA.V. 102 -2 368 -167
Podjeto decyzje o wyptacie zaliczki na udziat w zysku

P A.VI. 103 0 0
ZRODtA ZAGRANICZNE

P B+C 104 20 105 2
Rezerwy

P B. 105 0 0
Rezerwy na emerytury i podobne zobowigzania

PB.L 106 0 0
Rezerwa na podatek dochodowy

P B.2. 107 0 0
Rezerwy wedtug specjalnych przepisow prawnych

P B.3. 108 0 0
Pozostate rezerwy

P B.4. 109 0 0
Zobowigzania

PC. 110 20 105 2
Zobowigzania dtugoterminowe

PC.lL 111 19 869 0
Wystawione obligacje

P C.LL 112 19 840 0
Obligacje wymienne

PC.l1.1. 113 0 0
Pozostate obligacje

Pc.l12. 114 19 840 0
Zobowigzanie wobec instytucji kredytowych

PC.1.2 115 0 0
Otrzymane zaliczki dtugoterminowe

P C.l.3. 116 0 0
Zobowigzania handlowe

P C.l4. 117 0 0
Dtugoterminowe weksle do zaptaty

P C.L5. 118 0 0
Zobowigzania — osoba kontrolowana lub kontrolujgca

P C.I.6. 119 0 0
Zobowigzania - znaczacy wptyw

PC.7. 120 0 0

Vytisténo systémem ABRA Flexi.
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Oznaczenie Nazwa Numer netto poprzedni
lin. okres netto

Odroczone zobowigzanie podatkowe

P C.1.8. 121 0 0
Zobowigzania inne

P C.I.9. 122 29 0
Zobowigzania wobec wspdlnikow

P C.1.9.1. 123 0 0
Szacunkowe konta pasywne

P C.1.9.2. 124 29 0
Inne zobowigzania

P C.1.9.3. 125 0 0
Zobowigzania krotkoterminowe

P C.II. 126 236 2
Wystawione obligacje

P C.ILL 127 0 0
Obligacje wymienne

P C.l.1.1, 128 0 0
Pozostate obligacje

P C.l.1.2, 129 0 0
Zobowigzanie wobec instytucji kredytowych

P C.lIl.2. 130 0 0
Otrzymane zaliczki krétkoterminowe

P C.IL.3. 131 0 0
Zobowigzania handlowe

P C.Il.4. 132 62 2

P Cd Krétkoterminowe weksle do zaptaty 133 0 0
Zobowigzania — osoba kontrolowana lub kontrolujgca

P C.I.6. 134 0 0
Zobowigzania - znaczacy wpltyw

P C.I.7. 135 0 0
Zobowigzania inne

P C.II.8. 136 174 0
Zobowigzania wobec wspdélnikow

P C.I1.8.1. 137 0 0
krotkoterminowa pomoc finansowa

P C.11.8,2. 138 0 0
Zobowigzanie wobec pracownikéw

P C.11.8.3. 139 7 0
Zobowigzania z tytutu ubezpieczenia socjalnego i zdrowotnego

P C.11.8.4. 140 0 0
Panstwo - zobowigzania podatkowa i dotacja

P C.11.8.5. 141 1 0
Szacunkowe konta pasywne

P C.11.8.6, 142 0 0
Inne zobowigzania

P C.Il.8.7. 143 166 0
Rozliczenia miedzyokresowe pasywow

P C.III. 144 0 0
Wydatki przysztych okreséw

P C.IILI 145 0 0
Wydatki przysztych okreséw

PC111.2 146 0 0
Rozliczenia miedzyokresowe pasywow

P D. 147 607 0
Wydatki przysztych okreséw

PD.lL 148 607 0
Wydatki przysztych okreséw

P D.2. 149 0 0

Vytisténo systémem ABRA Flexi.
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Forma prawna jednostki ksiegowej

Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig

Przedmiot dziatalnosci gospodarczej lub innej dziatalnosci

Zarzgdzanie majgtkiem wiasnym

Moment s Podpis osoby odpowiedzialnej za sporzgdzenie
porzgdzenia |sprawozdania finansowego

02.05.22

12:27

Podpis organu statutowego lub osoby fizycznej bedacej jednostkg ksiegowag

GFF Invest s.r.0.
Videnska 188/#19d, Dolni Herdpice

14324

Wydrukowat: Radek Slozil
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Sporzgdzono zgodnie z

rozporzgdzeniem Nr 500/2002

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT
na dzien 31.12.2021
(w catych tysigcach CZK)

Dz. U. z pdzniejszymi zmianami

Firma handlowa lub inna nazwa
jednostki ksiegowej
GFF Invest s.r.o.

Siedziba, miejsce zamieszkania
lub miejsce prowadzenia
dziatalnosci jednostki ksiegowe;
Videnska 188/119d Brno - Dolni

REGON: Herspice 61900
09494324
Oznaczenie Nazwa Numer Aktualny Poprzedni
lin. |okres okres

rozliczeniow

rozliczeniow

Przychody ze sprzedazy produktéw i ustug

1. 1 0 0
Przychody ze sprzedazy towarow

Il. 2 0 0
Pobor energii

A. 3 2516 161
Koszty poniesione na sprzedane towary

ALl 4 0 0
Zuzycie materiatu i energii

A.2. 5 0 0
Ustugi

A.3. 6 2516 161
Zmiana stanu wiasnej dziatalnosci (+/-)

B. 7 0 0
Aktywacja (-)

C. 8 0 0
Koszty personalne

D. 9 102 0
Koszty wynagrodzen

D.l. 10 102 0
Koszty ubezpieczenia spotecznego, ubezpieczenia zdrowotnego i inne koszty

D.2. 11 0 0
Koszty ubezpieczenia spotecznego i ubezpieczenia zdrowotnego

D.2.1. 12 0 0
Pozostate koszty

D.2.2. 13 0 0
Korekty wartosci w obszarze eksploatacji

E. 14 0 0
Korekty wartosci dlugoterminowych aktywow niematerialnych i materialnych

E.L 15 0 0
Korekty wartosci dlugoterminowych aktywow niematerialnych i materialnych -

E.LL 16 0 0
Korekty wartosci dlugoterminowych aktywdow niematerialnych i materialnych -

E.1.2. 17 0 0
Korekty wartosci zapaséw

E2 18 0 0
Korekty wartosci naleznosci

E.3. 19 0 0
Pozostate przychody operacyjne

I1. 20 0 0
Przychody ze sprzedanych srodkéw trwatych

[.1. 21 0 0
Przychody ze sprzedanego materiatu

111.2, 22 0 0
Inne przychody operacyjne

111.3. 23 0 0
Pozostate koszty operacyjne

F. 24 10 15
Cena rezydualna sprzedanych srodkéw trwatych

F.l. 25 0 0
Cena rezydualna sprzedanego materiatu

F.2. 26 0 0
Podatki i optaty

F.3. 27 10 15
Rezerwy w obszarze operacyjnym i catkowite koszty przysztych okreséw

F.4. 28 0 0
Inne koszty operacyjne

F.5. 29 0 0
Operacyjny wynik gospodarczy (+/-)

" 30 -2 628 -176
Przychody z finansowych srodkow trwatych - akcje

V. 31 0 0

Vytisténo systémem ABRA Flexi,
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i Aktualn i
Oznaczenie Nazwa Numer K y Poprzedni
lin. oKres okres
rozliczeniow : :
rozliczeniow
V. 1 Przychody z udziatéw — osoba kontrolowana lub kontrolujgca
32 0 0
V. 2 Pozostate przychody z udziatéw
33 0 0
G. Koszty poniesione na sprzedane udziaty
34 0 0
V. Przychody z pozostatych dtugoterminowych aktywow finansowych
35 0 0
VA Przychody z pozostatych aktywow diugoterminowych — osoba kontrolowana lub kontrolujgca
36 0 0
V.2. Pozostate przychody z finansowych $rodkéw trwatych
37 0 0
H. Koszty zwigzane z pozostatymi dtugoterminowymi aktywami finansowymi
38 0 0
V1. Dochody z odsetek i podobne dochody
39 550 10
\/|. 1 Dochody z odsetek i podobne dochody -
jednostka kontrolowana lub kontrolujgca 40 0 0
VI. 2 Pozostate przychody z odsetek i podobne przychody
41 550 10
l. Korekty wartosci i rezerwy w obszarze finansowym
42 0 0
J. Koszty odsetek i podobne koszty
43 312 0
J. 1. Koszty odsetek i podobne koszty - jednostka kontrolowana lub
44 0 0
J. 2. Pozostate koszty odsetek i podobne koszty
45 312 0
VII. Pozostate przychody finansowe
46 62 0
K. Pozostate koszty finansowe
47 40 1
* Finansowy wynik gospodarczy (+/-)
48 260 9
*x \Wynik gospodarczy przed opodatkowaniem (+/-)
49 -2 368 -167
L. Podatek dochodowy
50 0 0
L. I \Wymagalny podatek dochodowy
51 0 0
L. 2. Odroczony podatek dochodowy (+/-)
52 0 0
*x \Wynik gospodarczy po opodatkowaniu (+/-)
53 -2 368 -167
M. Przeniesienie udziatu w wyniku gospodarczym na wspoélnikow
54 0 0
*xk \Wynik gospodarczy za okres rozliczeniowy (+/-)
55 -2 368 -167
* obroty netto za okres rozliczeniowy
56 612 10

Forma prawna jednostki ksiegowej

Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig

Przedmiot dziatalnosci gospodarczej lub innej dziatalnosci

Zarzgdzanie majgtkiem wlasnym

Moment

sporzgdz

enia
02.05,22

12:28

Podpis osoby odpowiedzialnej za sporzgdzenie
sprawozdania finansowego

Podpis organu statutowego lub osoby fizycznej bedgcej jednostkg ksiegowg

GFF Invest s.r.o.
Videnska 188/#19d, Dolni Herdpice

14324

Vytisténo systémem ABRA Flexi,

1

Wydrukowat: Radek Slozil



GFF Invest s.r.o., REGON 09494324, Videnska 188/119d, Dolni HerSpice, 619 00 Brno
Zatgcznik do sprawozdania finansowego sporzadzony na dzien 31.12.2021

ZALACZNIK DO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

sporzadzona na dzien 31.12.2021

GFF Invest s.r.o.

Videniska 188/119d, Dolni HerSpice, 619 00 Brno
REGON 09494324
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GFF Invest s.r.o., I€ 09494324, Videnska 188/119d, Dolni HersSpice, 619 00 Brno
Zatgcznik do sprawozdania finansowego sporzgdzony na dzien 31.12..2021

. Dane

podstawowe
1. 1. 2021 -31. 12. 2021

Okres rozliczeniowy:
GFF Invest s.r.o.

Nazwa: Videnska 188/119d, Dolni Herspice, 619 00 Brno
Siedziba organizacii: spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig

Forma prawna: 2.5.2022

Opracowanie mikro

sprawozdania:

Kategoria JK:

Organ statutowy:
Dyrektor zarzgdzajgc

MARTIN PODOBA, data ur. 19. wrzesnia 1987
Srbska 2639/46, Kralovo Pole, 612 00 Brno.
Dzien powstania funkcji: 8. wrzesnia 2020

Gtowna emisja wiasnych obligacji i nastepne inwestowanie w projekty w
dziatalnosc: grupie
Wspaolnik:

GFF s.r.o., REGON 075 84 644

Videniska 188/119d, Dolni HerSpice, 619 00 Brno
Wkiad: 1 000 000,- CZK, sptacono: 100%

Udziat handlowy: 100%

Kapitat zaktadowy 1.000.000 CZK
Sptacono: 100%

Strona 2/4



GFF Invest s.r.o., IC 09494324, Videriska 188/119d, Dolni Her3pice, 619 00 Brno
Priloha k ucéetni zavérce sestavena k 31.12.2021

ll. Ogdlne zasady ksiegowosci

2.1. . Dlugoterminowe aktywa Nie wystepuje

2.2. Papiery wartosciowe i akcje
Spotka w roku 2021 emitowata obligacje o zaktadanej catkowitej wartosci emisji 100.000 tys. CZK z
terminem sptaty 1/2027. Wartos¢ ksiegowa sprzedanych obligacji wynosi 19.840 tys. CZK.

2.3. . Zapasy
Nie wystepuja

2.4.. Naleznosci
Spotka wykazuje wierzytelnosci, ktore sg podane w bilansie.

2.5. .Transakcje w walucie obcej
Sg przeliczone na dzienny kurs CNB

2.6. Rozliczenia miedzyokresowe
Spotka tworzy rozliczenia miedzyokresowe kosztow i przychodow zgodnie z ustawg o rachunkowosci.
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GFF Invest s.r.o., I€ 09494324, Videnska 188/119d, Dolni HerSpice, 619 00 Brno
Zatgcznik do sprawozdania finansowego sporzgdzony na dzien 31.12.2021

lll. Dane uzupetniajgce do wykazé

lll. 1. Dlugoterminowe aktywa
Brak danych uzupetniajgcych

lll .4. Zobowigzania diugoterminowe
Brak danych uzupetniajgcych

lll .5. Aktywa niepodane w bilansie
Brakow aktywow niepodanych w bilansie

lll .6. Zobowigzania niewykazane w bilansie
Organizacja nie rejestruje zadnych zobowigzan. ktore nie zostatyby wykazane w bilansie na
dzien bilansowy.

ll.7. Koszty personalne
Srednia liczba pracownikéw

Srednia liczba pracownikéw w roku 2021
0

z tego cztonkow organow zarzgdzajgcych
Srednia liczba pracownikéw zarzgdzajgcych w roku
2021

0

Wydatki personalne na pracownikow, w tym cztonkow organow zarzgdzajgcych

2021 w tys. Wydatki

CZK personalne na

Pozostate cztonkow

koszty organow

personalne zarzadzajgcych
Koszty wynagrodzen 102,4 tys 0

l11.13. Wynik gospodarczy i podatek dochodowy
Za rok 2021 wykazuje strate ksiegowg 2 367 687 CZK.

lll.14. Istotne zdarzenia pomiedzy dniem bilansowym a momentem sporzgdzenia
sprawozdania finansowego

Nie wystepujg

W Brnie 2. 5. 2022

GFF Invest s.r.o.
Videnska 188/#19d, Dolni Herdpice

14324
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Przetwarzane zgodnie z dekretem nr 500/2002
Dz. z pdzniejszymi zmianami

PRZEGLAD PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

(sprawozdanie cash-flow)
na dzien 31. grudnia 2021

Firma handlowa lub inna nazwa jednostki
ksiegowej GFF Invest s.r.o.

Siedziba, miejsce zamieszkania lub
miejsce prowadzenia dziatalnosci
jednostki ksiegowej

(w catych tysigcach CZK)
REGON: e
Videnska 188/119d
Brno - Dolni HerSpice 61900
9494324
Fakt w okresie rozliczeniowym
Oznaczenie TEXT — .
biezgcym poprzednim
P.Stan sSrodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw na poczatek okresu rozliczeniowego 25 0
Przeptywy pieniezne netto z gtdwnej dziatalnosci zarobkowej (dziatalnosci operacyjnej)
Z. Ksiegowy zysk lub strata przed opodatkowaniem -2 368 -167
A 1 Korekty z tytutu operaciji niepienieznych -238 -10
A1 Amortyzacja srodkow trwatych i korekt do nabytych aktywow 0 0
A T2 Zmiana statusu pozyciji korekt, rezerw 0 0
A 1 3
N Zysk ze sprzedazy srodkow trwatych 0 0
' Przychody z udziatéw w zysku 0 0
A. 1 5 |Odsetki od zafakturowanych kosztéw z wyjgtkiem odsetek uwzglednionych w wycenie
. ] . -238 -10
Srodkow trwatych oraz odsetek od zafakturowanych przychodéw
A. 1 6
Mozliwe korekty dla innych operacji niepienieznych 0 0
A. * Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej przed opodatkowaniem i zmianami w kapitale roboczym -2 606 77
A 2 Zmiany stanu niepienieznych sktadnikéw kapitatu roboczego 871 2
A2 T Zmiana stanu naleznosci z dziatalnosci operacyjnej, tymczasowych kont aktywéw 0 0
A 2 2 Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych z dziatalnosci operacyjnej, przejsciowych kont pasywow 871 2
A. 2 3 |Zmiana stanu zapasow 0 0
A. 2 4 |Zmiana stanu krétkoterminowych aktywdw finansowych niezaliczanych do srodkow pienieznych i ekwiwalentow 0 0
A ** Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej przed opodatkowaniem 1735 175
A. 3 Zaptacone odsetki, z wyjgtkiem odsetek uwzglednionych w wycenie srodkéw trwatych -312 0
A. 4 Przyjete odsetki 550 10
A. 5 Zaptacony podatek dochodowy i domiary podatkowe za przeszte okresy 0 0
A. 6 Przyjete udziaty na zysku 0 0
A KX Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjne;j 1 497 -165
Przeplywy pieniezne z dzialalnosci inwestycyjnej
B. 1 Vydavky spojené s nadobudnutim stalych aktiv 0 0
B2 Wydatki zwigzane z nabyciem srodkéw trwatych -14 507 -810
B.3 Pozyczki i kredyty dla podmiotow powigzanych 0 0
B *** Przeptywy pieniezne netto zwigzane z dziatalnoscig inwestycyjng -14 507 -810
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci finansowej
C.1 Skutki zmian dtugoterminowych lub zobowigzanh krétkoterminowych 19 840 0
C. 2 Wptyw zmian w kapitale wtasnym na srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 0 1000
C. 2 1 Wyptata udziatéw kapitatowych wspdlnikom 0 1 000
c. 2 2 Wzrost srodkéw z tytutu podwyzszenia kapitatu zaktadowego, kapitatu zaktadowego i funduszy z zysku. 0 0
c. 2 3 Inne wktady srodkéw wspolnikow i udziatowcow 0 0
C. 2 4 |Rekompensata strat przez wspolnikow 0 0
C. 2 5 Bezposrednie wptaty na fundusze 0 0
C. 2 6 Wyptacone udziaty w zyskach, w tym zaptacone podatki 0
C. oee Przeptywy pieniezne netto zwigzane z dziatalnoscig finansowg 19 840 1 000
F. Zwiekszenie lub zmniejszenie netto sSrodkow pienieznych 3 836 25
R. Stan srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéow na koncu okresu rozliczeniowego 3 861 25

Pravna forma uctovnej jednotky

Spolo¢nost’' s ruCenim obmedzenym

Predmet podnikania alebo inej Cinnosti

Sprava vlastného majetku

Okamih
zostavenia

02.05 2022

Podpisovy zaznam osoby zodpovednej za zostavenie
uctovnej zavierky

Podpisovy zaznam Statutarneho organu alebo fyzickej osoby,
ktora je uctovnou jednotkou GFF Invést s.1.0.
Videnska 198/113d, Doinf HerSpice
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Sporzadzono zgodnie z rozporzgdzeniem

Nr 500/2002

Dz. U. z pozniejszymi zmianami

BILANS
(BILANCE)
na dzieh 31.07.2022

(w catych tysigcach CZK)

Firma handlowa lub inna nazwa
jednostki ksiegowej
GFF Invest s.r.o.

Siedziba, miejsce zamieszkania lub

miejsce prowadzenia dziatalnosci

REGON: jednostki ksiegowej
Videnska 188/H9d Brno - Dolni
9494324 Herspice 61900
poprzedni
Oznaczenie Nazwa Num brutto korekta netto okres netto
er lin.

AKTYWA RAZEM

A 1 64 455 64 455 19179
Naleznosci z tytutu subskrybowanego kapitatu

AA. zaktadowego 2 0 0 0
Aktywa trwate

A B. 3 0 0 0
Dtugoterminowe aktywa niematerialne

AB.I. 4 0 0 0
Niematerialne wyniki prac badawczo-rozwojowych

A B.LI 5 0 0 0
Istotne prawa

A B.l.2. 6 0 0 0
Oprogramowanie

AB.1.2.1. 7 0 0 0
Inne istotne prawa

AB.1.2.2. 8 0 0 0
\Wartos¢ firmy

A B.I.3. 9 0 0 0
Inne dtugoterminowe aktywa niematerialne

A B IA 10 0 0 0
Zaliczki udzielone na dtugoterminowe aktywa

AB.1.5, niematerialne i niedokonczone aktywa 11 0 0 0
Zaliczki udzielone na dtugoterminowe aktywa

AB.1.5.1. 12 0 0 0
Niedokonczone aktywa niematerialne dtugoterminowe

A B.I.5.2. 13 0 0 0
Dtugoterminowe aktywa rzeczowe

A BLII 14 0 0 0
Grunty i budynki

A B.ILI, 15 0 0 0
Grunty

AB.ILI1, 16 0 0 0
Budynki

A B.IL1,2. 17 0 0 0
Majatek ruchomy i jego zespot

A B.II.2. . y1e9 Pl 18 0 0 0
réznica w wycenie w stosunku do nabytego majatku

A B.IL3 19 0 0 0

) Inne dtugoterminowe aktywa rzeczowe

A 13.1L4. 20 0 0 0
Uprawy trwatych roslin

AB.11.4.1. prawy Y 21 0 0 0
Doroste zwierzeta i ich gru

A B.1l.4,2, ¢ Py 22 0 0 0
Inne dlugoterminowe aktywa rzeczowe

A B.11,4.3. 23 0 0 0
Udzielone zaliczki na dtugoterminowe aktywa

A B.II.5, trwate oraz niedokonczone dtugoterminowe 24 0 0 0
Udzielenie zaliczki na rzeczowe aktywa dtugoterminowe

AB.11.5.1. 25 0 0 0
Niedokonczone aktywa trwate dtugoterminowe

A B.I1.5.2. 20 0 0 0
Dtugoterminowe aktywa finansowe

A B.IIt 27 0 0 0
Udziaty — osoba kontrolowana lub kontrolujgca

AB.111.1. 28 0 0 0
PUZybLi?i irkredyty =osoba kontrotowanatub

A B.IIL2. kontrolujgca 29 0 0 0
Akcje - znaczacy wptyw

A B.III3. 30 0 0 0

Vytisténo systémem ABRA Flexi,

1

Wydrukowat: Radek Slozil



poprzedni
Oznaczenie Nazwa Num brutto korekta netto okres netto
er lin.

Pozyczki i kredytyznaczacy wpt

A BJIl.4. Y Y Acy Welyw 31 0 0 0
Inne dtugoterminowe papiery wartosciowe i akcje

A B.111.5. J bapiery . 32 0 0 0
Pozyczki i kredyty — inne

A B.1II.6. Y Y 33 0 0 0
Inne dtugoterminowe aktywa finansowe

A B.IIL7. 34 0 0 0
Inne dtugoterminowe aktywa finansowe

A BJIL7.1. 35 0 0 0
Zaliczki udzielone na dtugoterminowe aktywa

A B.III.7,2. 36 0 0 0
Aktywa obrotowe

A C. 37 64 455 64 455 19179
Zapas

A Cl. basy 38 0 0 0
Materiat

A C.LI. 39 0 0 0
Produkcja w toku i pétprodukty

A C.1.2. 40 0 0 0
Produkty i towa

AC 1.3. Y A 41 0 0 0
Produkty

A C.1.3.1. 42 0 0 0
Towary

A CJ.3.Z 43 0 0 0
Mtode i inne zwierzeta oraz ich gru

A CJ.4. ¢ ey 44 0 0 0
Zaliczki udzielone na zapasy

A C.1.5. 45 0 0 0
Naleznosci

A CJI. 46 59 402 59 402 15 318
Naleznosci dtugoterminowe

A C.ILI. 47 59 402 59 402 15 318
Naleznosci handlowe

A CJI.1.1. 48 0 A 0
Naleznosci — osoba kontrolowana lub kontrolujgca

A Cil.1.2. 49 0 0 0
Naleznosci - znaczgcy wptyw

A C.11.1.3. Ay Wl 50 0 0 0
Aktywa z tytutu podatku odroczonego

A C.I.1.4. 51 0 0 0
Naleznosci — inne

A CJI.1.5. 52 59 402 59 402 15318
Naleznosci od wspolnikow

A C.1L1.5.1. 53 0 0 0
Udzielone zaliczki dtugoterminowe

A CJI.1,5.2, 54 0 0 0
Szacunkowe konta aktywne

A Cil.1.5.3. 55 0 0 0
Inne naleznosci

A CI1.1.5J. 56 59 402 59 402 15318
naleznosci krotkoterminowe

A CJI,2. 57 0 0 0
Naleznosci handlowe

A CJl.2.1. 58 0 0 0
Naleznosci — osoba kontrolowana lub kontrolujgca

A CJl,2.2. 59 0 0 0
Nalezno$ci - znaczacy w

A CJIL2.3. Ay WPhyW 60 0 0 0
Naleznosci — inne

A CJl.2,4. 61 0 0 0
Naleznosci od wspdlnikow

AC.11.241. 62 0 0 0
Ubezpieczenie socjalne i zdrowotne

A CJl.2.4.2, 63 0 0 0
Panstwo — wierzytelnosci podatkowe

A C.1.2.4.3. 64 0 0 0
Udzielone zaliczki krétkoterminowe

AC.11.24.4. 65 0 0 0
Szacunkowe konta aktywne

A CJ1.24.5. 66 0 0 0
Inne naleznosci

A C.1.2.4.6. 67 0 0 0
Rozliczenia miedzyokresowe aktywow

A C.11.3 68 0 0 0
Koszty odroczone

A CJI.3.1 69 0 0 0

Vytisténo systémem ABRA Flcxi,

2
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poprzedni

Oznaczenie Nazwa Numer | brutto korekta netto okres netto
lin.

G 1130 Catkowite koszty przysztych okresow " 0 . o

133 Przychody odroczone .y 0 . .
Krétkoterminowe aktywa finansowe

Ac.m. 72 0 0 0

: Udziat — osoba kontrolowana lub kontrolujgca

A CULI 73 0 0 0
Inne krotkoterminowe aktywa finansowe

A C.II.2. 74 0 0 0

Gl Srodki finansowe . 5053 5 053 2 861
Srodki finansowe w kasie

A CIV.I. 76 0 0 0

Civa Srodki finansowe na rachunkach . 5 053 5 053 2 861

0. Rozliczenia miedzyokresowe aktywow " 0 0 0

DL Koszty odroczone 2 0 0 0

Do catkowite koszty przyszitych okresow 80 0 0 0
Przychody odroczone

A D.3. 81 0 0 0

Vytisténo systémem ABRA Flcxi.

Wydrukowat: Radek Slozil




Nazwa Nu poprzedni
Oznaczenie mer netto okres netto
lin.

PASYWA RAZEM

p 82 64 455 19179
Kapitat wtasny

PA. 83 -3 749 -1 534
Kapitat zaktadowy

PAIL 84 1000 1000
Kapitat zaktadowy

PA.LL 85 1 000 1000
Udziaty wtasne

PA1.2 86 0 0
Zmiany kapitatu zaktadowego

PA.L3. 87 0 0
Azio i fundusze kapitatowe

P Al 88 0 0
AzZio

P AJU. 89 0 0
Fundusze kapitatowe

PA.Z2. 90 0 0
Pozostate fundusze kapitatowe

PA11.21. 91 0 0
Réznice wyceny z przeszacowania aktywow i pasywow (+1-

P Adl.2.2. yeeny zp v Pasywow (+1-) 92 0 0
Rd&znice rewaluacyjne z przeksztatcen korporacji handlowych (+/-)

P AJI.2,3. 93 0 0
Roéznice z przeksztatcen korporacji handlowych (+/-)

PAI.2.4. 94 0 0
Rdéznice z wyceny z przeksztatcenh korporacji handlowych (+/-)

PA.L25. 95 0 0
fundusze z zysku

P AJIl. 96 0 0
Pozostate fundusze rezerwowe

P AL 97 0 0
Fundusze statutowe i pozostate

P AJll .2. 98 0 0
\Wynik gospodarczy z poprzednich lat (+1-)

PAIV. 99 -2 535 166
Niepodzielony zysk lub niepokryta strata z lat ubiegtych (+/-)

PAIV.L 100 -2 535 -166
Inny wynik gospodarczy z poprzednich lat

PA.IV.2. 101 0 0
Wynik dziatalnosci gospodarczej w biezgcym okresie rozliczeniowym

PAV, 102 -2 214 -2 368
Podjeto decyzje o wyptacie zaliczki na udziat w zysku

P A.VI. J@ yelg o WP Y 103 0 0
Z/RODEA ZAGRANICZNE

P B+C 104 68 204 20 106
Rezerwy

P B. 105 0 0
Rezerwy na emerytury i podobne zobowigzania

PB.L y YR 2 106 0 0
Rezerwa na podatek dochodowy

P 0.2. 107 0 0
Rezerwy wedtug specjalnych przepisow prawnych

P B.3. y 9 SPeCIayen preep P y 108 0 0
Pozostate rezerwy

P BA 109 0 0
Zobowigzania

Pc. 110 68 204 20 106
Zobowigzania dtugoterminowe

PC.l. 111 68 155 19 869
\Wystawione obligacje

PCJ.L 112 68 155 19 840
Obligacje wymienne

PC.I1.1. 113 0 0
Pozostate obligacje

PC.l.1.2. 114 68 155 19 840
Zobowigzanie wobec instytucji kredytowych

P C.l.2. 2 Y you 115 0 0
Otrzymane zaliczki dlugoterminowe

P C.1.3. 116 0 0
Zobowigzania handlowe

P C.l.4. 117 0 0
Dtugoterminowe weksle do zaptaty

P C.1.5. 118 0 0
Zobowigzania — osoba kontrolowana lub kontrolujgca

P CJ.6. 119 0 0
Zobowigzania - znaczacy wptyw

PC.L7. 120 0 0

Vytisténo systémem ABRA Flexi.

d
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Nazwa Nu poprzedni
Oznaczenie mer netto okres netto
lin.

Odroczone zobowigzanie podatkowe

P C.1.8. 121 0 0
Zobowigzania inne

P Cl.9. 122 0 29
Zobowigzania wobec wspdlnikow

P C.L91, 123 0 0
Szacunkowe konta pasywne

P C.1.9.2. 124 0 29
Inne zobowigzania

P GI.9.3. 125 0 0
Zobowigzania krotkoterminowe

P Cil. 126 49 237

, Wystawione obligacje

P CILI. 127 0 0
Obligacje wymienne

P C.lI.1.1. 128 0 0
Pozostate obligacje

P CIL1.2. 129 0 0
Zobowigzanie wobec instytucji kredytowych

P C.11.2. 130 0 0
Otrzymane zaliczki krétkoterminowe

P C.11.3. 131 0 0
Zobowigzania handlowe

P Cll.4. 132 37 62
Krotkoterminowe weksle do zaptaty

P C.IL5. 133 0 0
Zobowigzania — osoba kontrolowana lub kontrolujgca

P C.II.6. 134 0 0
Zobowigzania - znaczgcy wptyw

P C.I.7. ? ACY WP 135 0 0
Zobowigzania inne

P C.11.8. 136 12 175
Zobowigzania wobec wspdlnikow

P 0,11.8.1. 137 0 D
krotkoterminowa pomoc finansowa

P C.I1.8.2. 138 0 0
Zobowigzanie wobec pracownikow

P C.I1.8.3. 139 6 7
Zobowigzania z tytutu ubezpieczenia socjalnego i zdrowotnego

P C.I.8.4. 140 0 0
Panstwo - zobowigzania podatkowa i dotacja

P C 11.8.5. 141 4 1
Szacunkowe konta pasywne

P C.II.8.6. 142 0 0
Inne zobowigzania

P C.II.8.7. 143 2 167
Rozliczenia miedzyokresowe pasywow

P C.III. 144 0 0
Wydatki przysztych okresow

P Clil i Y Preyszly 145 0 0
Wydatki przysztych okresow

P Clil.2 Y Preyszy 146 0 0
Rozliczenia miedzyokresowe pasywoéw

P D. 147 0 607
Wydatki przysztych okresow

PD.l Y preyszly 148 0 607
Wydatki przysztych okresow

P D.2. 149 0 0

Vytisténo systémem ABRA Flexi.
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Wydrukowat: Radek Slozil




Forma prawna jednostki ksiegowej

Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig

Przedmiot dziatalnosci gospodarczej lub innej dziatalnosci

Zarzadzanie majgtkiem wtasnym

Podpis osoby odpowiedzialnej za sporzgdzenie sprawozdania finansowego

29.08.22

15:19

Podpis organu statutowego lub osoby fizycznej bedgcej jednostkg ksiegowa

GFF inyest s.I.0.
Videfska 1861194, Dolnl Her¥pice

324

Wydrukowat: Radek Slozil

Vytisténo systémem ABRA Fiext.
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GFF Invest s.r.o., REGON 09494324, Videnska 188/119d, Dolni HerSpice, 619 00 Brno
Zatgcznik do sprawozdania finansowego sporzgdzony na dzien 31.7.2022

ZALACZNIK DO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

sporzadzona na dzien 31.7.2022

GFF Invest s.r.o.

Videniska 188/119d, Dolni HerSpice, 619 00 Brno
REGON 09494324

Strona /4



GFF Invest s.r.o., I€ 09494324, Videniska 188/119d, Dolni HerSpice, 619 00 Brno
Zatgcznik do sprawozdania finansowego sporzadzony na dzien 31.3.2021

. Dane

podstawowe
1.1.2022 -31. 7. 2022

Okres rozliczeniowy:
GFF Invest s.r.o.

Nazwa: Videnska 188/119d, Dolni Herspice, 619 00 Brno
Siedziba organizacii: spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig

Forma prawna: 2.5.2022

Opracowanie mikro

sprawozdania:

Kategoria JK:

Organ statutowy:
Dyrektor zarzadzajgc

MARTIN PODOBA, data ur. 19. wrzesnia 1987
Srbska 2639/46, Kralovo Pole, 612 00 Brno.
Dzien powstania funkciji: 8. wrzesnia 2020

Gtowna emisja wiasnych obligacji i nastepne inwestowanie w projekty w
dziatalnosc: grupie
Wspalnik:

GFF s.r.o., REGON 075 84 644

Videnska 188/119d, Dolni Herspice, 619 00 Brno
Wktad: 1 000 000,- CZK, sptacono: 100%

Udziat handlowy: 100%

Kapitat zaktadowy 1.000.000 CZK
Sptacono: 100%
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GFF Invest s.r.o., I€ 09494324, Videnska 188/119d, Dolni Herspice, 619 00 Brno
Zatgcznik do sprawozdania finansowego sporzgdzony na dzien 31.3.2021

Il. Ogélne zasady ksiegowosci

11. 1. Dlugoterminowe aktywa

Nie wystepuja

11. 2. Papiery wartosciowe i akcje

Spoétka w roku 2021 emitowata obligacje o zaktadanej catkowitej wartosci emisiji
100.000 tys. CZK z terminem sptaty 1/2027. Wartosc¢ ksiegowa na dzien 31.7.2022 sprzedanych obligac;ji
wynosi 27.252 tys. CZK.

Spotka w roku 2022 emitowata obligacje o zaktadanej catkowitej wartosci emisji 115.000 tys. CZK. Wartosé
ksiegowa sprzedanych obligacji wynosi 40.903 CZK.

11.3. Zapasy
Nie wystepuja.

11.4. Naleznosci
Spotka wykazuje wierzytelnosci, ktére sg wskazane w bilansie.

11. 5. Transakcje w walucie obcej
Sa przeliczone na dzienny kurs CNB

11.6. Rozliczenia miedzyokresowe
Spotka tworzy rozliczenia miedzyokresowe kosztow i przychoddw zgodnie z ustawg o rachunkowosci.
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GFF Invest s.r.o., I€ 09494324, Videnska 188/119d, Dolni HerSpice, 619 00 Brno
Zatgcznik do sprawozdania finansowego sporzgdzony na dzien 31.3.2021

lll. Dane uzupetniajagce do wykazow

lll. Rozdz.1. Diugoterminowe aktywa
Brak danych uzupetniajgcych

lll. Rozdz.4. Zobowigzania diugoterminowe
Brak danych uzupetniajacych

llll. Rozdz.5. Aktywa niepodane w bilansie
Brakow aktywow niepodanych w bilansie

lll. Rozdz.6. Zobowigzania niewykazane w bilansie

Organizacja nie posiada w ewidencji zadnych zobowigzan. ktore nie zostatyby
wykazane w bilansie na dzien bilansowy.

lll. Rozdz.7. Koszty personalne
Srednia liczba pracownikéw

Srednia liczba pracownikéw za okres 1. 1. 2022 - 31. 7. 2022
0

z tego cztonkdw organdow zarzgdzajgcych

Srednia liczba pracownikéw na kierowniczych stanowiskach za okres 1. 1. 2022 - 31. 7. 2022
0

Koszty personalne na pracownika, z tego na cztonkdéw organdw zarzgdzajgcych

1. 1.2022 - 31.7.2022 w tys. CZK

Pozostate Koszty personalne
koszty na cztonkéw organéw
personalne zarzadzajacych

Koszty wynagrodzen 59 w tys. CZK o

1 3. Wynik gospodarczy i podatek dochodowy
Za okres 1. 1. - 31. 7. 2022 organizacja wykazuje strate ksiegowg w kwocie 2 214 216 CZK.

l.14. Istotne zdarzenia pomiedzy dniem bilansowym a momentem
sporzadzenia sprawozdania finansowego
Nie wystepuja.

W Brnie 29. 8. 2022
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Sporzgdzono zgodnie z
rozporzgadzeniem

Nr 500/2002

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT
od 01.01.2022 do 31.07.2022

(w catych tysigcach CZK)

Dz. U. z pdzniejszymi zmianami

Firma handlowa lub inna
nazwa jednostki ksiegowe;j
GFF Invest s.r.o.

Siedziba, miejsce
zamieszkania lub miejsce
prowadzenia dziatalnosci

REGON Brno - Dolni Herspice
09494324 61900
. Num Aktualny Poprzedni

Oznaczenie Nazwa erlin.  okres okres

rozliczeniowy | rozliczeniowy
1 Przychody ze sprzedazy produktow i ustug 1 0 0
1i. Przychody ze sprzedazy towarow 2 0 0
. Pobor energii 3 1123 1 299
A 1. Koszty poniesione na sprzedane towary 4 0 0
A.2. Zuzycie materiatu i energii 5 0 0
A.3. Ustugi 6 1123 1 299
B. Zmiana stanu wiasnej dziatalnos$ci (+/-) 7 0 0
c. Aktywacia (-) e 0 0
D. Koszty personalne 9 59 58
o 1. Koszty wynagrodzen 10 59 58
D.2. Koszty ubezpieczenia spotecznego, ubezpieczenia zdrowotnego i inne 10 0 10
D.2.1 IKoszh} ubezpieczenia spotecznego i ubezpieczenia zdrowotnego 12 0 0
D.2.2. Pozostate koszty 13 0 0
E. Korekty wartosci w obszarze eksploataciji 14 0 0
E1l Korekty wartosci diugoterminowych aktywéw niematerialnych i 15 0 0
F.1.1 rk‘g;glzit;lr\;\}gr?oéci diugoterminowych aktywéw niematerialnych i 16 0 0
E.1.2 rk‘g;glzit;lr\;\}gr?oéci diugoterminowych aktywéw niematerialnych i 17 0 0
E.2 rk‘g;glzit;lr\;\}gr?oéci zapasow 18 0 0
F.3 Korekty wartosci naleznosci 19 0 0
1i1. Pozostate przychody operacyjne 20 0 0
T11.1 Przychody ze sprzedanych $rodkéw trwatych 21 0 0
111.2 Przychody ze sprzedanego materiatu 22 0 0
111.3. Inne przychody operacyjne 23 0 0
F. Pozostate koszty operacyjne 24 23 0
F.1 Cena rezydualna sprzedanych $rodkéw trwatych 25 0 0
F.2 Cena rezydualna sprzedanego materiatu 26 0 0
F.3 Podatki i optaty 27 23 0
F.4. Rezerwy w obszarze operacyjnym i catkowite koszty przysztych okreséw | -g 0 0
F.5. Inne koszty operacyjne 29 0 0
* Operacyjny wynik gospodarczy (+/-) 30 -1 205 -1 357
IV Przychody z finansowych srodkow trwatych - akcje 31 0 0

Vytiskl: Radek Slozil
Vytisténo systémem ABRA Flexi.
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Poprzedni
oznaczenie Nume| Aktualny okres
Nazwa rlin okres . .
: rozliczeniowy|
rozliczeniow

v.1. Przychody z udziatéw — osoba kontrolowana lub kontrolujgca 32 0 0
v.2. Pozostate przychody z udziatéw 33 0 0
c. Koszty poniesione na sprzedane udziaty 34 a 0
A Przychody z pozostatych dtugoterminowych aktywow finansowych 35 0 0

Przychody z pozostatych aktywéw dtugoterminowych — osoba
V.l kontrolowana lub kontrolujgca 36 0 0
V. 2 Pozostate przychody z finansowych $rodkéw trwatych 37 0 0

Koszty zwigzane z pozostatymi dtugoterminowymi aktywami finansowymi| 3g 0 0
\Vas Dochody z odsetek i podobne dochody 39 0 3
/11 Dochody z odsetek i podobne dochody - jednostka kontrolowana Tub 40 0 0

lkantroluiaca
V.2 Pozostate przychody z odsetek i podobne przychody a1 0 3
1. Korekty wartosci i rezerwy w obszarze finansowym 42 0 0
J. Koszty odsetek i podobne koszty 43 1 015 17
J.1 Koszty odsetek i podobne koszty - jednostka kontrolowana lub 44 0 0
J.2 Pozostate koszty odsetek i podobne koszty 45 1 015 17
VT Pozostate przychody finansowe 46 9 0
K. Pozostate koszty finansowe 47 3 2
* Finansowy wynik gospodarczy (+/-) 48 -1 009 -16
i \Wynik gospodarczy przed opodatkowaniem (+/-) 49 -2 214 -1 373
. Podatek dochodowy 50 0 0
.1 \Wymagalny podatek dochodowy 51 0 0
.2 Odroczony podatek dochodowy (+/-) 52 0 0

\Wynik gospodarczy po opodatkowaniu (+/-) 53 -2 214 -1 373
M Przeniesienie udziatu w wyniku gospodarczym na wspolnikéw 54 0 0
* ook \Wynik gospodarczy za okres rozliczeniowy (+/-) 55 -2 214 -1 373
. obroty netto za okres rozliczeniowy 56 9 3
Forma prawna jednostki ksiegowej . . S -

Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Przedmiot dziatalnosci gospodarczej lub . s
innei dziatalnosci Zarzgdzanie majgtkiem wtasnym
Moment |Podpis osoby odpowiedzialnej za Podpis organu statutowego lub osoby fizycznej bedacej
sporzgdz [sporzadzenie sprawozdania finansowego jednostka ksiegowag
enia '
: i
— = e
29.08.22 = =) ;
3 ¥
15.21

Vytiskl: Radek Slozil
Vytisténo systémem ABRA Flexi.
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Dz. U. z pézniejszymi

Zmianami

Sporzgdzono zgodnie z
rozporzgdzeniem

Nr 500/2002

PRZEGLAD PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

(sprawozdanie cash-flow)
na dzien 31.7. 2022
(w catych tysiacach K¢)

REGON 9494324

Firma handlowa lub inna
nazwa jednostki ksiegowej

GFF Invest s.r.o.

miejsce prowadzenia
dziatalnosci jednostki

ksiegowej

Videnska 188/119d
Brno - Dolni HersStice

619 00
O;nacze TEXT Eagt w okresie
nie biezacy poprzed
P. Stan $rodkédw pienieznych i1 ich ekwiwalentdédw na poczatek okresu 3 861 25
Przeplywy pieniezne netto z gidwnej dziatalnosci zarobkowej (dziatalnos$ci
Z. Ksiegowy zysk lub strata przed opodatkowaniem -2 -
A1 Korekty z tytulu operacji niepienieznych 1 014 14
A 11 |amortyzacja $rodkédw trwatych i korekt do nabytych 0 0
A. 12 lzmiana statusu pozycji korekt, rezerw 0 0
i' i 2 Zysk ze sprzedazy $rodkédw trwatych 0 O
A 1 5 |Przychody z udziatdédw w zysku 0 0
Odsetkli od zafakturowanych kosztow z wyjatkiem odsetek
uwzglednionych w wycenie $rodkoéow 1 014 14
trwatych oraz odsetek od zafakturowanych przychoddéw
A 16 Pfipacné Upravyo ostatni ncpénSzni operace
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnos$ci operacyjne]j przed
A * opodatkowaniem i zmianami w k kapitale roboczym -1200 - 1 359
A.2 Zmiany stanu niepienieznych sktadnikéw kapitatu roboczego -824 63
A 21 |zmiana stanu naleznoéci z dzialalnodci operacyjnej, 0 0
A. 22 |zmiana stanu zobowigzan kroétkoterminowych z dziatalnos$ci -624 63
A2 Zmiana stanu zapasoéw 0 0
A. 24 Zmiana stanu krétkoterminowych aktywédw finansowych
niezaliczanych do $rodkdédw pienieznych I ekwiwalentdw 0 0
Przeplywy pieniezne netto z dziatalno$ci operacyjnej przed
A ** opodatkowaniem -2 024 -1 296
A. 3 Zaptacone odsetki, z wyjatkiem odsetek uwzglednionych w -1 -17
A. 4 Przyjete odsetki 0 3
A. 5 Zaptacony podatek dochodowy i domiary podatkowe za 0 0
A 6 Przyjete udziatly na zysku 0 0
A FAE Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 3 039 1 310
Przeplywy pieniezne z dzialalnos$ci inwestycyjnej
B. 1 Wydatki zwiazane z nabyciem $rodkédw trwarych 0 0
B. 2 Dochody ze sprzedazy $rodkdw trwarych -44 084 -4 299
B. 3 Pozyczki i kredyty dla podmiotdéw powiazanych 0 0
B.x** Przepltywy pieniezne netto zwigzane z dziatalnoscia -44 084 -4 299
Przeplywy pieniezne z dzialalnosci finansowe]
Skutki zmian diugoterminowych lub zobowiazan
c 1 krotkoterminowych 48 315 5 812
C. 2 Wptyw zmian w kapitale wtasnym na $rodki pieniezne i ich 0 aj
C. 2 1 Wzrost $rodkéw z tytulu podwyzszenia kapitalu
zaktadowego, kapitatu zaktadowego i funduszy z zysku 0 0
C. 2 2lgyptata udziatéw kapitatowych wspdlnikom a 0
gt g 2 Inne wktady $rodkdéw wspdlnikdéw i udziatowcodw 0 0
- o, 5 |[Rekompensata strat przez wspdlnikoéw 0 0
C 2 6 |Bezposrednie wptaty na fundusze 0 0
Wyptacone udziaty w zyskach, w tym zapitacone podatki 0 0
C. *** Przeptywy pieniezne netto zwigzane z dziatalnoscia 48 315 5 812
F. Zwiekszenie lub zmniejszenie netto Srodkdow pienieznych 1192 203
R. Stan $rodkédw pienieznych i ich ekwiwalentdw na koncu okresu 5 053 228
Moment |Podpis osoby odpowiedzialnej Podpis organu statutowego lub osoby fizycznej
sporzad za sporzadzenie sprawozdanialpedacej jednostka ksiegowa
z enia |finansowego "
29.8.20 —= /
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