KonecCné podmienky emisie

Dlhopisy GFF Future Farming — Europe
Development|./3

- s pevnym Grokovym vynosom 10 % p.a.
- vcelkovej predpokladanej menovitej hodnote 500.000,- EUR;
- splatné 31.10. 2026

GFF Invest s.r.o.

Dlhopisovy program
v maximdalnom objeme nesplatenych dlhopisov 750.000.000,- K¢é

s dobou trvania programu 10 rokov



KONECNE PODMIENKY Emisie dlhopisov

NizSie je uvedeny formuldr Konecnych podmienok obsahujlcich findlne podmienky
ponuky Dlhopisov, ktoré budd vyhotovené pre kazdd jednotlivd Emisiu vyddvand v rdmci
tohto Ponukového programu, pre ktord bude nutné vyhotovit prospekt cenného papiera.

Konecné podmienky ponuky budl v stlade so zdkonom ozndmené CNB a uverejnené
rovnakym spdsobom ako Zdkladny prospekt.

Délezité upozornenie: Nasledujici text predstavuje formulér Koneénych podmienok (bez
krycej strany, ktord budd kazdé Kone&né podmienky obsahovat), obsahujicich kone&né
podmienky ponuky danej emisie Dlhopisov, tzn. tych podmienok, ktoré budd pre danu
Emisiu Specifické. Ak je v hranatych zatvorkdch uvedeny jeden alebo viac tdajov, bude pre
konkrétnu emisiu pouzity jeden z uvedenych Gdajov. Ak je v hranatych zatvorkéch uvedeny
symbol ,e“, budl chybajdce Udaje doplnené v prislusnych Konecnych podmienkach.
Rozhodujldca bude vidy Uprava pouzitd v prislusnych Kone¢nych podmienkach.

KONECNE PODMIENKY Emisie dlhopisov

Tieto koneéné podmienky Emisie dihopisov (dalej len ,Koneéné podmienky”) predstavujd
kone¢né podmienky ponuky v zmysle €l. 8, ods. 5 nariadenia Eurépskeho parlamentu a
Rady (EU) &. 2017/129, o prospekte, ktory ma byt uverejneny pri verejnej ponuke alebo
prijati cennych papierov na obchodovanie na regulovanom trhu, a o zruSeni smernice
2003/71/ES (dalej len ,Nariadenie 2017/1129*) vztahujldce sa na emisiu nizsie podrobnejsie
$pecifikovanych dihopisov (dalej len ,Dlhopisy”). Kompletny prospekt DIhopisov je tvoreny
(i) tymito Koneénymi podmienkami a (ii) zakladnym prospektom spolo&nosti GFF Invest
s.r.o., so sidlom Viderské& 188/119d, Dolni Herspice, 619 00 Brno, IC 094 94 324, zapisanej v
obchodnom registri vedenom Krajskym sddom v Brne, pod sp. zn. C 119281, LE
3157004B6NICNIJ89156 (dalej len ,Emitent”), schvalenym rozhodnutim Ceskej narodnej
banky &. j. 2023/054171/CNB/570 zo dia 4. 5. 2023, ktoré nadobudlo préavoplatnost dia 11. 5.
2023, (dalej len ,zakladny prospekt”). Rozhodnutim o schvdleni Zakladného prospektu
cenného papiera CNB iba osved&uje, Zze schvéaleny zakladny prospekt spiha normy
tykajace sa Uplnosti, zrozumitelnosti a sadrznosti pozadované nariadenim 2017/1129 a
dalsimi prislusnymi prdvnymi predpismi, teda Ze obsahuje nevyhnutné informdcie, ktoré
sU podstatné pre to, aby investor informovane posudil Emitenta a cenné papiere, ktoré
majd byt predmetom verejnej ponuky. Investor by mal vidy vyhodnost investicie
posudzovat na zdklade znalosti celého obsahu prospektu.

CNB neposudzuje hospoddrske vysledky ani finanéna situdciu Emitenta a schvdlenim
Zakladného prospektu negarantuje budicu ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit
vynosy alebo menovitd hodnotu cenného papiera.

Zakladny prospekt je pre Géely verejnej ponuky platny po dobu 12 (dvanéstich)
mesiacov od jeho pravoplatného schvélenia €NB, t.j. do diia 11. 5. 2024 vratane. Ak déjde
najneskér k poslednému driu platnosti Zakladného prospektu, t.j. ku diiu 11. 5. 2024 na
schvalenie a uverejnenie zakladného prospektu nadvézujiceho na Zakladny prospekt
(.Nésledny zékladny prospekt”), bude Emitent, za splnenia d'al§ich podmienok
uvedenych v tychto Koneénych podmienkach, opravneny pokracovat vo verejnej
ponuke Dlhopisov. Ndasledny zakladny prospekt a jeho pripadné dodatky buda
uverejnené na webovych strankach na adrese www.gffgroup.cz/emise. Investori, ktori
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sthlasili s nakupom alebo upisanim Dlhopisov pocas doby platnosti Zakladného
prospektu, budi mat v tomto pripade prdavo na odvolanie sihlasu podrla él. 8 ods. 11,
resp. €l. 23 ods. 2 Nariadenie o prospekte. Pravo na odvolanie sihlasu maiji iba investori,
ktori suhlasili s nakupom alebo upisanim Dlhopisov pocas doby platnosti Zakladného
prospektu, pokial im cenné papiere neboli k okamihu uverejnenia Nasledného
prospektu vydané. Investori si opravneni sahlas s kiipou alebo upisanim Dlhopisov
odvolat v lehote dvoch pracovnych dni po uverejneni Nasledného prospektu.

Koneéné podmienky boli vypracované na Géely Nariadenia 2017/1129 a musia byt
vykladané v spojeni so Zakladnym prospektom a jeho pripadnymi dodatkami, aby bolo
mozné ziskat v§etky relevantné informdcie.

Ku Koneénym podmienkam je priloZzené zhrnutie jednotlivej emisie.

Tieto Koneéné podmienky boli v silade s Nariadenim 2017/1129 uverejnené zhodnym
sposobom ako Zakladny prospekt a jeho pripadné dodatky, t.j. na webovych strankach

Emitenta https:[[www.gffgroup.cz[ v sekcii ,Emisie”, a boli v silade s pravnymi
predpismi oznamené €NB.

Dlhopisy su vyddvané ako Siesta emisia v rdmci dlhopisového programu Emitenta v
maximdlnom objeme nesplatenych dihopisov 750.000.000,—- K&, s dobou trvania programu
10 rokov (dalej len ,DIhopisovy program®). Znenie spolo&nych emisnych podmienok, ktoré
st rovnaké pre jednotlivé Emisie dihopisov v rdmci DIhopisového programu, je uvedené v
kapitole Gasti IV. ,Spolo&né emisné podmienky” v Zakladnom prospekte schvalenom CNB a
uverejnenom Emitentom (d'alej len ,Emisné podmienky*).

Vyrazy uvedené velkymi pismenami maja rovnaky vyznam, aky je im priradeny v
Zakladnom prospekte, ak nie su tu definované odlisne.

Investori by mali zvazit rizikové faktory spojené s investiciou do Dlhopisov, tieto sU uvedené
v Casti Zadkladného prospektu ,Rizikové faktory”.

Tieto Konecné podmienky boli vyhotovené dia 19. 5. 2023 a informdcie v nich uvedené su
aktudine iba k tomuto diu.

Po ddtume tychto Konecnych podmienok by zdujemcovia o kdpu Dlhopisov mali svoje
investicné rozhodnutia zaloZit nielen na zdklade tychto Konecnych podmienok a
Zakladného prospektu, ale aj na zdklade dalSich informdcii, ktoré mohol Emitent po
datume tychto Kone€nych podmienok uverejnit, €i inych verejne dostupnych informdcii.

RozSirovanie tychto Kone€¢nych podmienok a Zékladného prospektu a ponuka, predaij
alebo kdpa DIhopisov su v niektorych krajindch obmedzené zdkonom.
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ZHRNUTIE
oddiel 1- Uvod

1.1 | Nazov cennych DIhopisy GFF Future Farming — Europe Developmen 1./3
papierov:
ISIN:
CzZ0003551277
1.22 | Emitent GFF Invest s.r.o.
ICO: 094 94 324
Sidlo a  kontaktnd | videriskd 188/119d, Dolni Her$pice, 619 00 Brno
adresa: .
klient@gffgroup.cz
Email:
+ 420 725 858 029
Telefén:
https:/ [www.gffgroup.cz/emise
www. stranky:
3157004B6NOCNIJ89156
LEI:
1.3 | Z&kladny Prospekt Ceskd na@rodnd banka, ICO: 481 36 450, tel.: 224 411 111, zelend linka
schvdlila: tel.: 800160 170, e-mail: podatelna@cnb.cz.
1.4 | D4tum préavoplatného | 11.5.2023
schvdlenia
Z&kladného prospektu:
1.5 | Upozornenie Toto zhrnutie je potrebné Citat ako Uvod k Zdkladnému prospektu a

akékolvek rozhodnutie investovat do Dlhopisov by malo byt
zalozené na tom, Ze investor zvazi Zadkladny prospekt ako celok.

Investor méze investiciou Dlhopisov prist o vSetok investovany
kapital alebo jeho cast.

V pripade, Ze je na stde vzneseny ndrok na zdklade informdcii
uvedenych v tomto Zdkladnom prospekte, méze byt Zalujacemu
investorovi podla vnatrostatneho prava uloZzend povinnost uhradit
ndklady na preklad prospektu, vynalozené pred zacatim stdneho
konania.

Obcianskoprédvnu zodpovednost nesu iba tie osoby, ktoré zhrnutie
vratane jeho prekladu predlozili, avSak iba ak je zhrnutie
zavddzajuce, nepresné alebo v rozpore s ostatnymi castami
Z&akladného prospektu alebo pokial zhrnutie v spojeni s ostatnymi
Castami Zdkladného prospektu neposkytuje kl'Gcové informdcie,
ktoré investorom pomdhaja pri rozhodovani, ¢i do Dlhopisov
investovat.

Oddiel 2 — KI'Géové informécie o Emitentovi
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2.1

Kto je
emitento
m
cennych
papierov?

Emitentom je spolocnost GFF Invest s.r.0., ICO: 094 94 324. Emitent je spolo¢nostou s
rucenim obmedzenym zaloZzenou podla ceského prava a je zapisany na Krajskom
sUde v Brne, spisova znacka C 119281. LEI: 3157004B6NI9CNIJ89156. Krajinou registracie
Emitenta je Ceskd republika. Sidlo Emitenta je na adrese Videriska 188/119d, Dolni
HerSpice, 619 00 Brno. Emitent prevdadzkuje svoju Cinnost v sdlade so: zdkonom &.
89/2012 Sb., Obgiansky zékonnik, v platnom zneni; zdkonom &. 90/2012 Sb. o
obchodnych spoloénostiach a druzstvach (zékon o obchodnych korpordciach) v
platnom zneni; z&konom &. 256/2004 Sb. o podnikani na kapitélovom trhu, v
platnom zneni; zdkonom &. 190/2004 Sb. o dlhopisoch, v platnom zneni; zdkonom &.
586/1992 Sb. o daniach z prijmov v platnom zneni; pri re§pektovani vsetkych

ostatnych relevantnych zékonov Ceskej republiky.
Hlavna éinnost:

Hlavhym predmetom cCinnosti Emitenta je poskytovanie penaznych prostriedkov
Ziskanych emisiami DIhopisov jedinému spolo¢nikovi, tj. spolo¢nosti GFF s.r.o, ICO:
075 84 644, so sidlom Viderskda 188/119d, Dolni HerSpice, 619 00 Brno, zapisanej v
obchodnom registri vedenom Krajskym stdom v Brne, pod sp. zn. 108959, a to
formou Uverov afalebo pézicky. VSetky doterajsie vytazky zemisii dlhopisov
Emitenta boli poskytnuté formou vypozicky/Gveru materskej spolo¢nosti, ked &ast
takych financnych prostriedkov vyuzila materskd spolo€nost na svoju podnikatel'skd
ginnost a cast poskytla formou vypozicky/Gveru svojim dcérskym spolo&nostiam.
Konkrétne podmienky Gverovej zmluvy afalebo zmluvy o vypozicke, na zdklade
ktorej bude Emitent poskytovat prostriedky z tejto emisie jedinému spolo¢nikovi, nie
sG Emitentovi zndme. Takisto nedokdze Emitent uviest UCel, na ktory materskd
spolo¢nost financné prostriedky vyuzije. Uver &i pézicka viak bude poskytnutd vzdy
pri dodrzani podmienok vSetkych pravnych predpisov.

Ovliadanie Emitenta:

Emitent je jednou z dcérskych spoloc¢nosti spolo¢nosti GFF s.r.o., ICO: 075 84 644,
ktord je jedinym spolo¢nikom emitenta, a teda vlastni 100 % podiel a hlasovacie
prava Emitenta. Je teda aj oviddajicou osobou Emitenta. Spolo€nikmi materskej
spolo¢nosti st p. Ondfej Bartos, nar. 15. 11. 1995, maijdci ako spoloénik 55 % podiel na
hlasovacich a majetkovych prédvach materskej spolo¢nosti, p. Martin Podoba, nar. 19.
9. 1987, majuci ako spolo¢nik 20 % podiel na hlasovacich a majetkovych pravach
materskej spolo¢nosti a p. Martin Lundk, nar. 30. 3. 1991, majuci ako spolo¢nik 25 %
podiel na hlasovacich a majetkovych prdvach materskej spolocnosti.

Emitent md jedného konatefa, ktorym je Martin Podoba, nar. 19.9.1987, bytom Srbskda
2639/46, Kralovo Pole, 612 00 Brno.

Auditorom Emitenta je AUDIT MORAVA s.r.0., so sidlom Milotické& 458/14, 155 21 Praha
5, ev.C. oprdvnenie 512, ktory poveril Ing. Pavla Halamicka, Ph.D., ev.€. oprdvnenie KA
CR €.1004.

2.2,

Ktoré finanéné informacie s(1 o Emitentovi kl'Géové?
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VYBRANE FINANCNE UDAJE Z AUDITOVANEJ RIADNEJ UCGTOVNEJ ZAVIERKY KU DNU 31. 12.

2020 A KU DNU 31.12. 2021

Vykaz ziskov a strat (v tis. K&)

Zarok 2020 Za rok 2021
Celkovy UpIny vysledok za -167 -2.368
actovné obdobie

Vykaz o finanénej pozicii (v tis. K&)

K 31.12. 2020 K 31.12. 2021
Cisty finan¢ny dih (vypocitany | -26 16.245
ako sucet dlhodobych zavézkov
a kratkodobych zdvézkov minus
peniaze a pefnazné ekvivalenty)
Vlastny kapitdl 833 -1.533
DIhodobé zavéazky 0 19.869
Krétkodobé zavézky 2 237
Casové rozlisenie pasiv 0 607
Bilanénd suma 835 19.179

Vykaz periaznych tokov (v tis. K&)

Zarok 2020 Za rok 2021
Cisté penazné toky z| 24 -1.497
prevadzkovej innosti
Cisté penazné toky z financnej | 0 19.840
¢innosti
Cisté penainé toky z investicnej | 0 -14.507

¢innosti

VYBRANE FINANCNE UDAJE Z NEAUDITOVANEJ PRIEBEZNEJ UGTOVNEJ ZAVIERKY KU DNU 31. 7.

2022 (za obdobie od 1.1. 2022 do 31. 7. 2022).

Vykaz ziskov a strat (v tis. K&)
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Od1.1.2022 do 3l Od 1.1. 2021 do 31.7.
7.2022 2021
Celkovy Uplny vysledok za -2.214 -1.373
Gctovné obdobie
Vykaz o finanénej pozicii (v tis. K&)
K 31.7.2022 K 31.12. 2021
Cisty financny dih (vypog¢itany ako | 63.151 16.245

stcet dlhodobych zavdazkov a
kratkodobych zavazkov minus
peniaze a pefnazné ekvivalenty)

Vykaz periaznych tokov (v tis. K&)

0Od1.1.2022 do 31.7.2022 | Od1.1.2021do 31.7.2021
Cisté penazné toky z prevadzkovej | -3.039 -1.310
¢innosti
Cisté penainé toky z finan¢nej | 48.315 5.812
¢innosti
Cisté penainé toky z investicnej | -44.084 -4.299
¢innosti

Uvedené UcCetni Gdaje vychdzi z hodnot uvedenych v auditované Faddné Gcetni zavérce
Emitenta ke dni 31. 12. 2020 a ke dni 31. 12. 2021 a z neauditované mezitimni a¢etni zavérky
Emitenta ke dni 31. 7. 2022. Auditor Emitenta vydal k uvedenym fadnym Gcetnim zévérkédm
vyrok ,bez vyhrad”. Od data vyhotoveni Fddné Ucetni zdvérky ke dni 31. 12. 2021 do dne
vyhotoveni Zdkladniho prospektu nedoslo k Zz&ddné podstatné zmeéné finanéni nebo obchodni
situace Emitenta.

23

Aké s Pre Emitenta sU Specifické nasledujlce rizikové faktory, ktorym je vystaveny pri
hlavné svojom podnikani, a ktoré vSetky mézu na strane Emitenta viest k omeskaniu s
riziké pre vypladcanim vynosu z DIhopisov a splatenim menovitej hodnoty Dlhopisov, respektive
Emitenta? |k ich Gpinému nezaplateniu:

Riziko Gcelovej $truktary bez podnikatel'skej histérie: Ucelom existencie Emitenta je
ziskanie finanénych prostriedkov prostrednictvom emisii dihovych cennych papierov
a ich poskytnutie jedinému spolo¢nikovi GFF s.r.0, ICO: 075 84 644, so sidlom
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Videriské 188/119d, Dolni Herspice, 619 00 Brno, zapisand v obchodnom registri
vedenom Krajskym sddom v Brne, pod sp. zn. C 11928], predovsetkym formou Gverov
a/alebo pbzisiek.

Emitentovi je zndme, Ze ku dnfu vyhotovenia Zdkladného prospektu materskda
spolo¢nost poskytla vypoZicky svojim dcérskym spolocnostiam v celkovej vyske
253.052.000,— KE&. Iné aktivity Emitent nebude vykondvat. Emitent teda nediverzifikuje
rizikd a nemozno teda predpokladat, Ze straty vyplyvajlce z jeho hlavnej a jedinej
¢innosti budd mdct kompenzovat iné prijmy. V pripade, Ze bude hlavng, a teda qgj
jeding, ¢€innost stratovd, nebude v dbésledku tejto skuto€nosti Emitent schopny
splacat svoje dlihy z DIhopisov.

Kreditné riziko Emitenta: Emitent bol zalozeny vyhradne za G€¢elom emisie Dlhopisov,
pricom Emitent ma v imysle pouzit cely vytazok z emisie z Dlhopisov na poskytnutie
financovania svojmu jedinému spolo&nikovi, ktorym je spolo¢nost GFF s.r.0,, ICO: 075
84 644, so sidlom Viderskd 188/119d, , 619 00 Brno, zapisand v obchodnom registri
vedenom Krajskym sddom v Brne pod sp. zn. C 108959, a to predovietkym formou
Gverov afalebo péziciek (poskytnutie finanénych prostriedkov jedinému
spolo¢nikovi a spréva takto vzniknutej pohladéavky bude jedinym predmetom
ginnosti Emitenta). Hlavnym zdrojom prijmov Emitenta tak budG splatky Gverov
a/alebo pédziciek od jediného spolo&nika. Emitent ku diu vyhotovenia zakladného
prospektu eviduje voCi materskej spolocnosti pohladdvky z vypoziCiek vo vyske
98.872.780,52 K& a vo vyske 210.020,77 EUR, pricom tieto st Urocené Grokom vo vyske
16 % p.a. Financnd a ekonomickd situdcia Emitenta, a teda predovsetkym tiez jeho
schopnost plnit dlhy z Dlhopisov, zdvisi od schopnosti jediného spolo¢nika ako
diznika Emitenta plnit svoje penazné dihy voc¢i Emitentovi riadne a v€as. Pokial jediny
spolo¢nik nebude schopny vygenerovat dostatoéné zdroje a splnit svoje splatné
penazné dlhy vocCi Emitentovi riadne a vcas, bude to mat negativny vplyv na
finan€énd a ekonomicku situdciu Emitenta, jeho podnikatel'skd €innost a schopnost
Emitenta pinit dihy z DIhopisov. Neexistuje zaruka, Ze jediny spolo¢nik bude schopny
splatit svoje splatné dlhy Emitentovi riadne a v€as, a Emitent tak ziska penazné
prostriedky, ktoré mu umoznia plnit jeho dlhy z Dlhopisov. Emitent poskytuje v
sQvislosti s tymto rizikom nasledujdce zdkladné finanéné Udaje materskej
spoloénosti: (i) gisty hospodarsky vysledok za rok 2021 (z riadnej G&tovnej uzavierky):
-24.462.000; (i) trzby za rok 2021 (z riadnej G&tovnej zavierky): 15.053.000,— K&; (iii)
aktudlna vyska likvidnych prostriedkov ku dfiu vyhotovenia zdkladného prospektu:
1.259.000,—- K¢&; (iv) aktudlna vyska cudzich zdrojov ku dfiu vyhotovenia prospektu:
752.791.000,— K&; (v) &isty financny dih ku diiu vyhotovenia prospektu (vypog&itany
ako sUcet dihodobych zavéazkov a kratkodobych zavézkov minus peniaze a pefiainé
ekvivalenty): 751.532.000,— K&. Emitent dalej uvédza, Ze z poslednej riadnej Gctovnej
zdavierky materskej spolo€nosti Emitenta za rok 2021 vyplyva, Zze materskd spolocnost
mala zaporny vlastny kapitdl vo vyske 40.216.000,— K&.

Riziko koncentrdcie: Riziko koncentrdcie vyplyva z nizkej geografickej a produktovej
diverzifikdcie podnikania Emitenta. 100 % aktiv Emitenta budud tvorit pohladévky z

Gveru afalebo pdzicky poskytnuté jedinému spoloénikovi.Ku diu vyhotovenia tohto
prospektu evidoval Emitent pohladévky z Gverov/vypozicky voé&i jedinému
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spolo¢nikovi vo vySke 98.872.780,52 K& a vo vyske 210.020,77 EUR. V pripade zhorSenia
hospoddrenia jediného spolo¢nika a zhorSenia jeho platobnej moralky nema
Emitent iné zdroje, ktoré by mohli byt pouzité na uhradenie dihov z Dlhopisov. Jediny
spolo¢nik ku diu vyhotovenia tohto zakladného prospektu ma vysku likvidnych aktiv
1.259.000,- K& a vysku cudzich zdrojov: 752.791.000,— K¢.

Riziko likvidity: Riziko likvidity je spojené s beznym podnikanim Emitenta. Toto riziko
spociva v nemoznosti Emitenta financovat svoje bezné zavézky voci doddvatelom
vyplyvajice z jeho podnikatelskej €innosti, a to z dévodu absencie likvidnych
prostriedkov na ich Ghradu. Riziku krédtkodobého nedostatku likvidnych prostriedkov
k Uhrade splatnych dlhov Emitenta je Emitent vystaveny najmd v pripade
oneskorenych platieb istiny a drokov v savislosti s poskytnutymi Gvermi a/alebo
pozickami jedinému spoloCnikovi. Neschopnost materskej spolo¢nosti Emitenta
splacat zapozZicané financné prostriedky Emitentovi méze viest az k insolvencii
Emitenta. Z vy§Sie uvedenych dévodov tak mbéze Emitent ¢elit nedostatku likvidity,
ktory by mohol negativne ovplyvnit jeho podnikanie, jeho ekonomické vysledky,
finan€énd situdciu a v koneCnom désledku aj schopnost pinit dlhy z DIhopisov.
Emitent nema ku driu vyhotovenia Zdkladného prospektu kratkodobé pohladavky a
kratkodobé zavdazky ma vo vyske 1.841.000,— K¢E.

Riziko spojené s podnikanim jediného spolocnika: Jediny spolo¢nik pdsobi priamo ¢i
prostrednictvom svojich dcérskych spolo€nosti v oblasti modernych technolégii,
udrzatelného polnohospoddrstva, v segmente online aretail, nehnutelnostiach,
sluzbdch ainvesticiach, vdaka ¢omu diverzifikuje svoje podnikanie a minimalizuje
investicné riziko. Schopnost jediného spolo¢nika plnit svoje penazné dlhy voci
Emitentovi riadne a v€as je zdvisld od vysledku jeho podnikania. Zmena trhovych
podmienok ¢&i akékolvek dalSie faktory determinujdce hodnotu tychto
podnikatelskych aktivit mdZe negativne ovplyvnit finanénd a ekonomickd situdciu
jediného spolo¢nika, jeho podnikatel'skl Cinnost, postavenie na trhu a v kone€nhom
dbsledku schopnost jediného spoloCnika plnit svoje zdvdézky voci Emitentovi
(nepriamo tak aj Vlastnikom dihopisov).

Oddiel 3 - KIa¢ové informacie o cennych papieroch

3.1

Aké sa | Listinné dlhopisy vo forme na rad s ndzvom ,GFF Future Farming — Europe
hlavné Development I./3“, ISIN: CZ0003551277. Mena Dlhopisov je euro (€).
charakteristi
ky cennych
papierov?

Predpokladand celkové menovitd hodnota Emisie je 500.000,- € (slovom:
pdtstotisic eur). Menovitd hodnota kazdého Dlhopisu je 50 € (slovom:
pé&tdesiat eur), predpokladany pocet Dlhopisov je 10 000 kusov. Splatnost
menovitej hodnoty Dlhopisov je 31. 10. 2026. Datum emisie je 1. 6. 2023.
Dlhopisy su Uro¢ené pevnou Grokovou sadzbou 10 % p.a.

Prdva a povinnosti plyntce z Dlhopisov upravujd Emisné podmienky. S
Dlhopismi je spojené najma prdvo na vyplatu menovitej hodnoty ku diu ich
splatnosti a prévo na vynos z DIhopisov stanoveny Emisnymi podmienkami.
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Emitent je opravneny urobit Dlhopisy pred¢asne splatnymi ku
ktorémukolvek détumu, a to na zdklade svojho rozhodnutia riadne
ozndmeného Vlastnikom dlhopisov v sulade s prisluSnymi ustanoveniami
Emisnych podmienok najmenej 60 (Sestdesiat) dni pred uvedenym
datumom, a to na internetovych strankach http://www.gffgroup.cz/emise .

S Dlhopismi je dalej spojené préavo Vlastnika dlhopisu Ziadat predcasné
splatenie DIhopisov v pripadoch neplnenia zavézkov zo strany Emitenta.

Emitent je opravneny Dlhopisy kedykolvek odkapit od jednotlivych
vlastnikov, pricom Dlhopisy nezanikajd, pokial’ o tom Emitent nerozhodne.

S Dlhopismi je tiez spojené préavo zucastnit sa a hlasovat na schédzach
Vlastnikov Dlhopisov v pripadoch, ked je také schédza zvoland v stlade so
zékonom ¢&. 190/2004 Sb. o dlhopisoch, v platnom zneni, resp. Emisnymi
podmienkami. S DIhopismi nie su spojené Ziadne predkupné ani vymenné
prava. Prava z Dlhopisov sa preml&uja uplynutim troch (3) rokov odo dia,
ked sa mohli uplatnit prvykrat.

Dlhy z Dlhopisov predstavujd priame, vSeobecné, nepodmieneng,
nezabezpecené a nepodriadené, ktoré si a budld ¢o do poradia svojho
uspokojenia rovnocenné (pari passu) ako medzi sebou navzdjom, tak qj
aspon  rovnocenné  voCi  v8etkym  dalSim  nepodriadenym a
nezabezpeCenym dlhom Emitenta, s vynimkou tych dlhov emitenta, u
ktorych ustanovujd inak kogentné ustanovenia pravnych predpisov. Emitent
je povinny zaobchddzat za rovnakych podmienok so vSetkymi viastnikmi
Dlhopisov rovnako. Dlhopisy budl vydané v Ceskej republike podfa prava
Ceskej republiky a tymto préavom sa riadia.

Prevoditelnost dihopisov nie je obmedzend.

3.2 | Kde sabude s | Emitent ani ind osoba s jeho sdhlasom ¢i vedomim nepozZiadala o prijatie
cennymi Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom &i inom trhu cennych papierov
papiermi ani v Ceskej republike ani v zahrani¢i ani v mnohostrannom obchodnom
obchodovat? | systéme.

3.3 | Aké sQ | Riziko prijatia dalSieho dlhového financovania Emitentom: Emisné
hlavné rizika, | podmienky umoznuja Emitentovi prijat dalSie dihové financovanie. Prijatie
ktoré sa | akéhokolvek dalsieho (zaisteného ¢&i nezabezpedeného) dlhového
Specifickeé financovania moéze v kone¢nom désledku znamenat, Ze v pripade
pre tieto | konkurzného konania budd pohladévky Viastnikov DIhopisov uspokojené v
cenné mensej miere, nez keby k prijatiu takého dihového financovania nedoslo. S
papiere? rastom dlhového financovania Emitenta tiez rastie riziko, Ze sa Emitent méze

dostat do omeskania s plnenim svojich dlhov z DIhopisov, ¢o by mohlo mat
za ndsledok UpInd alebo Ciasto€nl stratu investicii do DIhopisov na strane
Vlastnika Dlhopisov. Emitent uz vydal dihopisy, t. j. stal sa Upisom dlhopisov
diznikom vlastnikov dlhopisov a je povinny tymto vypldcat Grokové vynosy
asplatit menovitd hodnotu dlhopisov za podmienok uvedenych
v prospektoch/koneénych podmienkach (vr. emisnych podmienok v nich
obsiahnutych), &im sa zvysuje finanéné zatazenie Emitenta. Vynosy Emitenta
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z podnikatel'skej €innost tak budd musiet pokryt dlhy Emitenta tak z uz
existujdcich nizSie uvedenych emisii, ako z Emisie vydanej na zdklade tohto
zdkladného prospektu. V pripade nedostatoénych vynosov méze ddjst
k situdcii, ked” Emitent nebude schopny pokryt vietky svoje zavdzky (vr.
zdvazkov vyplyvajacich zEmisie vydanej na zdklade tohto zdkladného
prospektu), o by mohlo viest az k jeho hospoddrskej strate a kone¢nom
pripade aj Gpadku. Ku diu vyhotovenia zdkladného prospektu vydal Emitent
z predchddzajucich emisii dlhopisy v celkovom objeme 119.266.000,- K¢&
a 44.000,—- €.

Riziko Grokovej sadzby z Dlhopisov: Vlastnik Dlhopisu s pevnou Urokovou
sadzbou je vystaveny riziku poklesu ceny takého DIhopisu v désledku zmeny
trhovych Grokovych sadzieb. Zatial €o je nomindlna drokovéd sadzba pocas
existencie Dlhopisov fixnd, aktudlina urokova sadzba na kapitdlovom trhu
(.trhovéa arokové sadzba“) sa spravidla denne meni. So zmenou trhovej
arokovej sadzby sa tiez meni cena Dlhopisu s pevnou Grokovou sadzbou, ale
v opa¢nom smere. Ak sa teda trhové Urokové sadzba zvysi, cena Dlhopisu s
pevnou Urokovou sadzbou spravidla klesne na droven, ked vynos takého
Dlhopisu je priblizne rovny trhovej Urokovej sadzbe. Pokial sa trhové Grokova
sadzba naopak zniZi, cena Dlhopisu s pevnou Udrokovou sadzbou sa
spravidla zvysi na droven, ked vynos takého Dlhopisu je priblizne rovny
trhovej Urokovej sadzbe. Tdto skutoCnost mdie mat negativny vplyv na
hodnotu a vyvoj investicie do DIhopisov.

Riziko likvidity: Emitent nebude Ziadat o prijatie Dlhopisov na obchodovanie
na regulovanom ani inom trhu cennych papierov. V pripade Dlhopisov
neprijatych na obchodovanie na regulovanom ¢&i inom trhu neméze
existovat uistenie, Zze sa vytvori sekunddrny trh s Dlhopismi, alebo ak sa
vytvori, Ze takyto sekunddarny trh bude trvat alebo bude akokol'vek likvidny.
Zaroven moze byt tazké ocenit také Dlhopisy, €o mdZze mat tiez negativny
vplyv na ich likviditu. Na pripadnom nelikvidnom trhu nemusi byt Vlastnik
Dlhopisov schopny kedykolvek predat Dlhopisy za adekvatnu trhovd cenu.
Tato skutoCnost méze mat negativny vplyv na hodnotu investicie do
Dlhopisov.

Riziko nesplatenia: Dlhopisy rovnako ako akykolvek iny penazny dlh
podliehaju riziku nesplatenia. Za urcitych okolnosti mdze dojst k tomu, ze
Emitent nebude schopny vyplacat Uroky z Dlhopisov &i splatit menovitl
hodnotu Dlhopisov a hodnota pre Viastnikov Dlhopisov pri splatnosti
Dlhopisov méze byt nizSia ako vyska ich pdvodnej investicie, pricom za
urcitych okolnosti méze byt hodnota aj nulové. Schopnost Emitenta splatit
aroky z Dlhopisov Ci istinu zdvisi od jeho hospoddrenia a od schopnosti
dlZznikov Emitenta splinit svoje povinnosti.
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Riziko predéasného splatenia: Pokial dbjde k pred€asnému splateniu
Dlhopisov pred datumom ich splatnosti, je Vlastnik Dlhopisov vystaveny
riziku nizS§ieho ako predpokladaného vynosu z dévodu takéhoto
pred€asného splatenia. Emitent je oprévneny rozhodnit o pred€asnom
splateni DIhopisov podla viastného uvdzenia.

3.4

Je za cenné

papiere
poskytnuta
zaruka?

Za dlhy z DIhopisov nie je poskytnutd Ziadna zaruka ani ru€enie.

Oddiel 4 - Kr'ac¢ové informacie o verejnej ponuke cennych papierov

4.1

Za akych
podmienok
a podla
akého
éasového
rozvrhu
moézem
investovat
do tohto
cenného
papiera?

Dlhopisy vo verejnej ponuke méZu nadobldat osoby so sidlom alebo
bydliskom na Gzemi Ceskej republiky a v zahranici pri dodrzani podmienok
pre ich nadobuddanie, stanovené prislusnymi pravnymi predpismi. Kategorie
potencidlnych investorov, ktorym si cenné papiere ponukané, nie su nijako
obmedzené.

Emitent nemd v Umysle Ziadat o prijatie DIhopisov na obchodovanie na
regulovanom ani inom trhu cennych papierov.

Emitent bude Dlhopisy ponUkat verejne na Upis sém alebo bude vyuZivat
sluzby obchodnikov s cennymi papiermi &i investicnych sprostredkovatelov
(dalej len ,Sprostredkovatel”), ktori budd vyhladévat zaujemcov o Dihopisy.

V pripade, 7e upisovatel (dalej tiez ako ,investor”) prejavi zaujem o Upis
Dlhopisov, budd s nim podmienky Upisu prejednané pred podpisom zmluvy o
Upise. Zmluva o Upise bude s upisovatelom podpisovand osobne v mieste
podla dohody Emitenta/sprostredkovatela a upisovatelq, alebo distanénym
spdsobom. Upisovanie dlihopisov bude prebiehat od dna 1. 6. 2023 do 11. 5.
2024. DIhopisy budu upisované postupne az do celkového predpokladaného
objemu Emisie (tj. 500.000,- €). Verejnd ponuka Dlhopisov bude prebiehat
po dobu od 1. 6. 2023 do 11. 5. 2024

Minimalna Ciastka Upisu predstavuje 100 % emisného kurzu jedného DIhopisu.

Maximdalny objem pozadovany jednotlivymi zujemcami je obmedzeny
predpokladanym celkovym objemom Emisie 500.000,— €). Upisovaciu cenu
Dlhopisov je upisovatel povinny zaplatit Emitentovi do piatich (5) dni odo
dia uzavretia zmluvy o Upise. Dlhopisy budld odoslané upisovatelom
najneskér do 15 (pdtndstich) pracovnych dni po platnom a G&innom upisani
Dlhopisov (tj. najmé& po dni uzavretia zmluvy o Upise a Ghrade emisného
kurzu), a to vyzna&enim vlastnika Dlhopisu prostrednictvom postovej sluzby
alebo, pokial o to upisovatel poZiada, odovzdanim Dlhopisu osobne v sidle
Emitenta v pracovnych dnoch od 9:00 do 16:00 hod. Emitent ozndmi
e-mailom upisovatelovi, Ze DIhopisy sU pripravené na vyzdvihnutie alebo boli
odoslané prostrednictvom postovej sluzby.
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Predmetom ponuky su DIhopisy az do celkového predpokladaného objemu
Emisie.

Emitent zverejni vysledky verejnej ponuky prostrednictvom internetovych
strénok http://www.gffgroup.cz/emise najneskér do 15 dni odo dia skon&enia
verejnej ponuky. Tieto vysledky na poziadanie Emitent po ddtume zverejnenia
poskytne taktiez mailom alebo v sidle Emitenta. VSetci pripadni nedspesni
zdujemcovia budd informovani pisomne, e-mailom alebo inak elektronicky.

Emitent stanovil Emisny kurz Dlhopisov k Datumu emisie vo vyske 100%.
Emisny kurz po Datume emisie bude vypocitany ako 100 % menovitej hodnoty
Dlhopisu s pripo€itanim Uroku prirasteného k danému Dlhopisu za obdobie
prislusného vynosového obdobia, v ktorom doslo k platnému a a¢innému
Upisu Dlhopisu, a to ku diu uzavretia zmluvy o Upise. Verejnd ponuka
Emitenta na Gpis Dlhopisov bude zverejnend na internetovych strankach
Emitenta http://www.gffgroup.cz/emise.__Emitent je opravneny objedndavky
na Upis Dlhopisov krdtit, a to podla svojho uvdzenia. Emitent oCakava, ze
celkové ndklady na Sprostredkovatela, poplatky Statnej tla€iarne cenin a
dalSie drobné ndklady savisiace s emisiou Dlhopisov budld pohybovat okolo
5%, z €oho skoro celd Cast pripadd na odmeny Sprostredkovatelov. Pri vydani
celého predpokladaného objemu Emisie DIhopisov, celkové ndklady emisie
budd ¢€init cca 25.000,—- €. Celkovy odhadovany Cisty vytazok Emisie teda ¢€ini
cca 475.000,—- €. V savislosti s nadobudnutim Dlhopisov nebude Emitent
Gctovat investorovi Ziadne poplatky. Na vrub investora nebudd v priamej
sQvislosti s nadobudnutim Dlhopisov v rdmci verejnej ponuky uUctované
Ziadne dalsie ndklady alebo dane. Ak vyuZije Emitent na predaj DIhopisov
Sprostredkovatel'a, mézu tito Sprostredkovatelia Gctovat upisovatelom urcité
poplatky spojené s Upisom Dlhopisov. Tieto poplatky neprekroCia 5% z
menovitej hodnoty upisovanych Dlhopisov.

4.2 | Kto je | Emitent bude Dlhopisy ponukat sém alebo bude vyuZivat sluzby obchodnikov
osobou s cennymi papiermi & investicnych sprostredkovatelov (dalej len
ponikajac | ,Sprostredkovatel”), ktori budla prijimat pokyny na kdpu Dlhopisov
ou cenné | odovzddavat ich Emitentovi. Pokial sa Emitent rozhodne vyuzit k verejnej
papiere? ponuke Sprostredkovatelov, tento Udaj bude publikovany na internetovych

strinkach  Emitenta  http://www.gffgroup.cz/emise. Na internetovych
strdnkach Emitenta http://www.gffgroup.cz/emise bude vidy uverejneny
aktudlny zoznam Sprostredkovatelov.

4.3 | Preco je | DIhopisy sU vydavané za Gc¢elom zaistenia finanénych prostriedkov na
tento uskutoCnovanie podnikatelskej ¢€innosti Emitenta. Vytazok emisie bude
prospekt pouZity vylu€ne na UCel poskytovania penaznych prostriedkov ziskanych
zostavovan | emisiami DIhopisov jedinému spoloc¢nikovi, tj. spoloénosti GFF s.r.o0., IC: 075 84
y? 644, so sidlom Videnskda 188/119d, Dolni HerSpice, 619 00 Brno, zapisanej v

obchodnom registri vedenom Krajskym sddom v Brne pod sp. zn. 108959, a to
formou Gverov a/alebo pézicky.

Emitent oGakdva, Ze Cisty celkovy vytazok Emisie bude 475.000,- € (slovom:
Styristosedemdesiatpdttisic eur). Ponuka nie je predmetom dohody o
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upisovani na zdklade pevného zdvdzku prevzatia. Emitentovi nie je zndmy
Ziadny zdujem os6b zu€astnenych na Emisii a ponuke Dlhopisov, ktory by bol
pre Emisiu alebo ponuku DIhopisov podstatny.

Ponuka Dlhopisov nie je predmetom Ziadneho stretu zGujmov.

DOPLNOK DLHOPISOVEHO PROGRAMU

DOPLNOK DLHOPISOVEHO PROGRAMU

Tento doplnok dihopisového programu pripraveny pre Dihopisy (dalej len ,Doplnok
dihopisového programu’) predstavuje doplnok k Emisnym podmienkam ako aj k
spoloénym emisnym podmienkam Dlhopisového programu v zmysle § 11 ods. 3

zdkona ¢&. 190/2004 Sb. o dlhopisoch, v platnom zneni (dalej len ,Zdkon o
dlhopisoch”).

Tento Doplnok spolu s Emisnymi podmienkami tvoria emisné podmienky nizSie
Specifikovanych Dlhopisov, ktoré su vyddvané spolo¢nostou GFF Invest s.r.o. so
sidlom Viderské& 188/119d, Dolni Herspice, 619 00 Brno, IC 094 94 324, zapisanou v
obchodnom registri vedenom Krajskym sudom v Brne, pod sp. zn. C 119281, LEI
3157004B6N9CNIJ89156, v rdmci DIhopisového programu. S Dlhopisovym programom
bude mozZné sa zozndmit v elektronickej podobe na webovych strdnkach Emitenta
https://www.gffgroup.cz/emise. Tento Doplnok dihopisového programu nemdze byt
posudzovany samostatne, ale iba spolocne s Emisnymi podmienkami. NizSie
uvedené parametre Dlhopisov upresiujd a dopliiajd v savislosti s touto Emisiou
dlhopisov Emisné podmienky uverejnené skér vysSie popisanym spdsobom.
Podmienky, ktoré sa na nizsie Specifikované DIhopisy nevztahujd, sd v nizSie uvedenej
tabulke ozna¢ené vyrazom ,nepouzije sa”.

Dlhopisy su vyddvané ako druhd emisia v rdmci dlhopisového programu Emitenta v
maximdlnom objeme nesplatenych dlhopisov 750.000.000,- K&, s dobou trvania
programu 10 rokov (dalej len ,Dihopisovy program®).

Vyrazy uvedené velkymi pismenami majd rovnaky vyznam, aky je im priradeny v
Emisnych podmienkach. Dlhopisy st vydavané podla Zakona o dlhopisoch.

1. VSEOBECNA CHARAKTERISITKA DLHOPISOV

Nazov Dlhopisov: Dluhopisy GFF Future Farming - Europe
Development I./3

ISIN Dlhopisov: Cz0003551277

Podoba Dlhopisov: listinné

Forma Dlhopisov: na rad

Cislovanie Dlhopisov: 00001 - 10000

Menovita hodnota jedného Dlhopisu: 50
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Celkova predpokladana menovita 500.000

hodnota emisie DIhopisov:

Pocet DIhopisov: 10 000 ks
Menaq, v ktorej st DIhopisy euro (€)

denominované:

Vykonané ohodnotenie finanénej
sposobilosti emisie DIhopisov (rating)

neuplatiiuje sa (emisii DIhopisov nebol prideleny
rating)

2. DATUM A SPOSOB UPISU EMISIE DLHOPISOV, EMISNY KURZ

Datum emisie:

1. 6.2023

Lehota na upisanie emisie dlhopisov:

1. 6.2023 - 11.5.2024

Emisny kurz k datumu emisie:

100% menovitej hodnoty

Emisny kurz Dlhopisov po datume
emisie:

K sume zodpovedajucej 100 % menovitej
hodnoty Dlhopisov vydanych po ddtume emisie
bude pripo€itany zodpovedajlci alikvotny
arokovy vynos za dané vynosové obdobie (do
doby uzavretia zmluvy o Upise)

Sposob a miesto Gpisu Dlhopisov [
tdaje o osobach, ktoré sa podiel'aju na
zabezpeceni vydania Dlhopisov:

Investori budd médct Dlhopisy upisat za
podmienok ¢l. 2.3. Emisnych podmienok. Vydanie
Dlhopisov zabezpecuje Emitent viastnymi silami.

Sposob a lehota odovzdania Dlhopisov:

Dlhopisy budl odoslané upisovatelom najneskér
do 15 (pdtndstich) pracovnych dni po platnom a
U¢innom upisani Dlhopisov, a to vyznac¢enim
vlastnika Dlhopisu prostrednictvom postovej
sluzby alebo, ak o to upisovatel pozZiada,
odovzdanim Dlhopisu osobne v sidle Emitenta v
pracovnych dnoch od 9:00 do 16:00 hod. Emitent
ozndmi emailom upisovatelovi, Ze Dlhopisy su
pripravené na vyzdvihnutie alebo boli odoslané
prostrednictvom postovej sluzby.

Sposob splatenia emisného kurzu:

Emisny kurz bude splateny v pripadne danej
jednotlivej emisii vydanej v mene K¢
bezhotovostne na bankovy G¢et Emitenta Eislo
64012/5500, &i v pripade danej jednotlivej emisie
vydanej v inej mene ako K& (napr. EUR) pod
tymito platobnymi adajmi: IBAN:
CZz505500000000000064012, SWIFT kod:
RZBCCZPP, a to najneskér do 5 dni odo dna
uzavretia zmluvy o Upise.
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4.VYNOSY

Nomindlna Grokovda sadzba:

10 % p.a

Datum zaciatku prvého vynosového
obdobia (tj. datum emisie)

1. 6.2023

Datum skoncenia kazdého vynosového | 30.6.2023, 30.9.2023, 3112.2023, 31.3.2024,
obdobia:

30.6.2024, 30.9.2024, 31122024, 31.3.2025,
30.6.2025, 30.9.2025, 31.12.2025, 31.3.2026,
30.6.2026, 30.9.2026, 31.10.2026.

5. SPLATENIE DLHOPISOV

Datum konecénej splatnosti dlhopisov: | 1.6.2023 - 11.5.2024

Predéasné splatenie na Ziadost
Vlastnika dlhopisov

nie (pozri &l. 5.3 Emisnych podmienok)

12. SCHODZA VLASTNIKOV DLHOPISOV

Spoloény zastupca Viastnikov
dlihopisov:

nebol ustanoveny

PODROBNOSTI O PONUKE

1. Podmienky verejnej ponuky cennych papierov

Podmienky platné
pre ponuku

Podmienky platné pre ponuku sa riadia
podmienkami uvedenymi v ¢l 2.3. Emisnych
podmienok.

Emitent bude Dlhopisy az do celkovej
predpokladanej menovitej hodnoty Emisie ponukat
tuzemskym zahraniénym kvalifikovanym a aj inym
nez kvalifikovanym investorom, v rdmci primdarneho
trhu.

Celkovy verejne
ponakany objem

500.000- €

Krajina, v ktorej je
verejna ponuka
vykonavana

DIhopisy budd distribuované cestou verejnej ponuky
v Ceskej republike.

Emitent dalej pldnuje ponukat verejne Dlhopisy pri

splneni vSetkych podmienok pre takd ponuku
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(napr. ozndmenie zdkladného prospektu v danej
krajine)

v nasledujacich  §tatoch EU: Rakisko, Slovensko,
Mad'arsko, Pol'sko.

1.2

Lehota verejnej
ponuky

1. 6.2023 - 11. 5. 2024

1.3

MozZnost zniZenia
upisovanych
ciastok

Pozri ¢l. 2.3. Emisnych podmienok. V pripade
distancného uzatvarania Zmluvy o Upise je Emitent
opravneny objedndvky na Upis Dlhopisov krétit, a to
podla svojho uvdzenia. Kone¢nd menovitd hodnota
Dlhopisov pridelend jednotlivému upisovatelovi
bude uvedend v Potvrdeni. Pokial uZz upisovatel
uhradil v prospech Bankového U¢tu cenu vsetkych
pévodne v Objedndvke poZzadovanych Dlhopisov,
bude pripadny preplatok upisovatela odblokovany
a na zdklade pokynu upisovatela mu Emitent zasle
pripadny preplatok spdat bez zbytoéného omeskania
na ucet, z ktorého boli finanEné prostriedky
odoslané. S Dlhopismi hemoZno zac¢at obchodovat
pred tymto Potvrdenim.

1.4

Postup pre
Ziadost

Pozri €l. 2.3. Emisnych podmienok. K Upisu Dlhopisov
ddjde za splnenia nasledujdcich podmienok:

K Datumu emisie ¢i poc€as verejnej ponuky Dlhopisu
ddjde k uzavretiu zmluvy o Upise medzi
upisovatefom a Emitentom (prip. prislusnym
sprostredkovatelfom).

Pokial bude zmluva o Upise uzatvarand distancnym
spbsobom, bude uzavretd tak, Ze upisovatel doruci k
datumu emisie alebo pocas verejnej ponuky
DIhopisu priomo Emitentovi na email
klient@gffgroup.sk ¢i na email Emitentom uréeného
sprostredkovatela sken podpisanej objedndvku v
kompletnej podobe (tj. vratane vietkych ndlezitosti,
informdcii a dokumentov, ktorych poskytnutie je
Emitentom vyZadované), kedy v takom pripade
distancéného wuzavretia zmluvy o dpise ddjde k
uzavretiu zmluvy o Upise az okamihom, ked
upisovatel obdrzi sken Emitentom (prip. prislusnym
sprostredkovatelom)  podpisaného  potvrdenia
objedndvky. Upisovatel sken Emitentom
podpisaného Potvrdenia dostane na email uvedeny
v objedndvke ¢i na email, z ktorého bola objedndévka
dorucend.

Stradnka 17 z 22




1.5

Minimalna a
maximéaina
ciastka Ziadostio
Gpis

Minimdalna Ciastka, za ktord bude jednotlivy
upisovatel oprédvneny upisat Dlhopisy, bude
zodpovedat cene jedného Dlhopisu. Maximdina
Ciastka, za ktora bude jednotlivy nadobudatel
opravneny upisat Dlhopisy, bude obmedzend
predpokladanou celkovou menovitou hodnotou
prislusnej Emisie dlhopisov.

1.6

Metoéda a lehoty
na splatenie
cennych papierov
aich dorucenie

Pozri ¢€l. 23. Emisnych podmienok. Povinnost
upisovatela najneskér do 5 (piatich) dni po uzavreti
zmluvy o Upise (v pripade distanéného uzavretia
zmluvy je mozZné urobit Uhradu uZz od doby
dorucenia objedndvky v kompletnej podobe)
zaplatit cenu objednanych Dlhopisov na bankovy
Géet Emitenta &. 64012/5500, a v pripade emisie v
cudzej mene (napr. EUR) IBAN:
CZ5055000000000000064012, SWIFT kdd: RZBCCZPP,
kde budd penainé prostriedky investora
zablokované az do vydania Dlhopisov; Dlhopisy
budd odoslané upisovatelom najneskér do 15
(patnéstich) pracovnych dni po platnom a aginnom
upisani Dlhopisov, a to prostrednictvom postovej
sluzby alebo, pokial o to upisovatel pozZiadag,
odovzdanim Dlhopisu osobne v sidle Emitenta v
pracovnych dnoch od 9:00 do 16:00 hod. . Emitent
ozndmi emailom upisovatelovi, Ze Dlhopisy sU
pripravené na vyzdvihnutie alebo boli odoslané
prostrednictvom postovej sluzby.

1.7

Zverejnenie
vysledkov ponuky

Pokial déjde k upisaniu celej prislusnej Emisie, bude
o tom Emitent informovat najneskér do 15
(patnastich) dni na svojich internetovych strankach

https:[ [www.gffgrou p.cz[emise.

Do 15 (pétndstich) dni po uplynuti Lehoty na
upisovanie emisie dlhopisov a/alebo Dodatoénej
lehoty na upisovanie emisie dlhopisov zverejni
Emitent Gdaj o celkovej menovitej hodnote vietkych
vydanych Dlhopisov tvoriacich dand emisiu
Dlhopisov na webovych strdnkach

https:[ waw.gffgrou Q.czlemise.

1.8

Vykon
predkupného
prava,
obchodovatelnos
t upisovacich
prava

neuplatiiuje sa, s Dlhopismi nebude spojené
priekupné prévo ani prednostné préva Upisu.
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https://www.gffgroup.cz/emise
https://www.gffgroup.cz/emise

zaobchadzanie s
neuplatnenymi
upisovacimi
pravami

2. Plan rozdeleni

a a pridelovania cennych papierov

21 Kategérie Emitent bude Dlhopisy ponUkat tuzemskym a
potencidlnych zahranicnym  kvalifikovanym a aj inym nez
investorov kvalifikovanym investorom.

2.2, Postup na Pozri €l 23. Emisnych podmienok. Konecnd

oznamovanie
pridelenej sumy
Ziadatelom

menovitd hodnota DIhopisov pridelend jednotlivému
upisovatelovi bude uvedend v Potvrdeni. S
DIhopismi nemoZno zacat obchodovat pred tymto
Potvrdenim.

3. Stanovenie ceny

3.1 Cenaza Cena k Datumu emisie: 100% menovitej hodnoty
ponukané kupovanych DIhopisov.

Dlhopisy Cena po datume emisie: 100 % menovitej hodnoty
kupovanych Dlhopisov S pripocitanim
naakumulovaného zodpovedajaceho alikvotného
droku za dané vynosové obdobie do doby uzavretia
zmluvy o Upise.

3.2 Naklady a dane Investorom nebudl zo strany Emitenta Gctované

Gétované navrub Ziadne ndklady.

investorov

Ak  vyuZie Emitent na predaj Dlhopisov
Sprostredkovatela, mdézu tito Sprostredkovatelia
Uc¢tovat upisovatelom urcité poplatky spojené s
Upisom Dlhopisov.

Ku diu vyhotovenia Kone¢nych podmienok tieto
poplatky nie st zndme.

4. Umiestnenie a upisovanie

4.5

Identifikacia
finanénych
sprostredkovatel’
ov, ktori maja
shlas pouzit
prospekt
Dlhopisov pri
ndaslednej ponuke
¢i koneénom

neuplatriuje sa

Stranka 19 z 22




umiestneni
Dlhopisov

Akékolvek iné
jednoznaéné a
objektivne
podmienky
pripojené k
s@hlasu, ktoré su
relevantné pre
pouzitie
prospektu.

neuplatriuje sa

5. Prijatie na obchodovanie a spésob obchodovania

5.1 Prijatie dlhopisov  Emitent ani ind osoba s jeho sGhlasom ¢i vedomim
na regulovany nepoziadala o prijatie Dlhopisov na obchodovanie
trh, trh pre rast na trhu pre rast malych a strednych podnikov,
malycha regulovanom ¢&i inom trhu cennych papierov ani v
strednych Ceskej republike, ani v zahrani¢, ani v
podnikov alebo mnohostrannom obchodnom systéme.
mnohostranny
obchodny systém

5.2 Regulované trhy, Ziadne cenné papiere rovnakej triedy ako ponukané
trhy tretich krajin, Dlhopisy neboli prijaté na regulované trhy, trhy
trhy pre rast tretich krajin, trhy pre rast malych a strednych
malycha podnikov ani mnohostranné obchodné systémy.
strednych
podnikov alebo
mnohostranné
obchodné
systémy, na
ktorych s prijaté
cenné papiere
rovnakej triedy
ako ponakané
Dlhopisy

5.3 Sprostredkovatel’ Ziadna osoba neprijala zdvdzok konat ako
sekundarneho sprostredkovatel’ pri sekunddrnom obchodovani so

obchodovania

zabezpecenim likvidity pomocou sadzieb pondk na
kdpu a predaij.

6. Dopliujice GUdaje

6.1 Poradcovia

neuplatriuje sa

6.2 Dalsie adaje,

ktoré overili alebo

neuplatnuje sa
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preskamali

opravneni
auditori
6.3 Overové neuplatriuje sa (emisii DIhopisov nebol prideleny
hodnotenia rating).
pridelené cennym
papierom
6.5 Zaujem fyzickych Podla vedomia Emitenta nemd Ziadna z fyzickych
a pravnickych ani pravnickych oséb zGCastnenych na Emisii Ci
osob ponuke Dlhopisov na takej Emisii ¢i ponuke zdujem,
zGéastnenychna ktory by bol pre takd Emisiu &i ponuku Dlhopisov
Emisii/ponuke podstatny, a to s  vynimkou  zdujmu
sprostredkovatelov, ktori budld za distribGciu
DlIhopisov odmenovani odplatou, ktorej vyska bude
individudlne zmluvne stanovend SO
sprostredkovatelom.
6.6 Dévody ponuky, Dlhopisy sG vydavané za (c€elom zaistenia
pouzitie vynosov  financ¢nych  prostriedkov  na  uskuto¢rovanie
a naklady podnikatel'skej €innosti Emitenta. Vytazok emisie
Emisie/ponuky bude pouzity na nasledujdci Ucel:
poskytovanie penaznych prostriedkov ziskanych
emisiami Dlhopisov jedinému spolo¢nikovi, t,j.
spolo¢nosti GFF s.r.o0, ICO: 075 84 644, so sidlom
Videniskd 188/119d, Dolni HerSpice, 619 00 Brno,
zapisanom v obchodnom registri vedenom
Krajskym sudom v Brne, pod sp. zn. 108959, a to
formou Gverov a/alebo péZicky. Konkrétne pouzitie
penaznych prostriedkov jedinym spolocnikom nie je
Emitentovi zndme.
Nd&klady pripravy emisie Dlhopisov predstavovali
cca 5.000,— €. Naklady na distribdciu budd €init cca
20.000,- €. Cisty vytazok celej emisie Dlhopisov
bude rovny emisnému kurzu vSetkych vydanych
DIhopisov emisie po odpocitani ndkladov na
pripravu a distribdciu Emisie, teda 475.000,— €. Cely
vytazok bude pou?ity na vyssie uvedeny Gcel.
6.7 Udaje od tretich neuplatriuje sa
stran uvedenév
Koneénych
podmienkach/zdr

oj informacii
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7. Osoby zodpovedné za Koneéné podmienky

7.1

Osoby zodpovedné Osobou zodpovednou za Udaje uvedené v tychto

za Koneéné
podmienky

Kone¢nych podmienkach je Emitent.

Emitent vyhlasuje, Ze podla jeho najlepSieho vedomia
sU Udaje obsiahnuté v Kone¢nych podmienkach, k
datumu ich vyhotovenia, v sulade so skuto€nostou a ze
v Kone¢nych podmienkach neboli zami¢ané Ziadne
skutocnosti, ktoré by mohol zmenit ich vyznam.

Za spolo¢nost GFF Invest s.r.o. dna 19. 5. 2023

Meno: Martin Podoba

Funkcia: konatel

7.2

Interné schvalenie
emisie DIhopisov

Vydanie emisie Dlhopisov schvdlil Statutdrny orgdn
Emitenta dna 19. 5. 2023
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